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1. Wstęp

Zgodnie z art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) Plan ogólny gminy 
jest  dokumentem planistycznym sporządzanym obowiązkowo dla  całej  gminy  i  obejmuje 
obszar w jej  granicach administracyjnych z wyłączeniem terenów zamkniętych innych niż 
ustalane przez ministra właściwego do spraw transportu.

Normatywna część planu ogólnego to ustalenie podziału obszaru gminy na strefy 
planistyczne oraz gminnych standardów urbanistycznych określających gminny katalog stref 
planistycznych  w  zakresie  profili  funkcjonalnych  oraz  wartości  parametrów  zabudowy 
i  zagospodarowania  terenu.  W  Planie  ogólnym  wskazano  również  granice  obszarów 
uzupełnienia  zabudowy  (OUZ),  na  których  dopuszczalne  będzie  ustalanie  decyzji 
o warunkach zabudowy dla nowej zabudowy.
Plan  ogólny,  poprzez  swoje  umiejscowienie  w  systemie  aktów  planistycznych,  stanowić 
będzie  podstawę  do  ustalania  szczegółowych  warunków  i  zasad  zagospodarowania 
w miejscowych  planach  zagospodarowania  przestrzennego  oraz  w miejscowych  planach 
rewitalizacji,  zintegrowanych  planach  inwestycyjnych  i  miejscowych  planach  tworzonych 
w procedurze uproszczonej, zwanych w dalszej części uzasadnienia planami miejscowymi, 
a  także  stanowić  będzie  podstawę  prawną  decyzji  o  warunkach  zabudowy  i  decyzji 
o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Plan ogólny, jako akt prawa miejscowego, będzie 
elementem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Strategii rozwoju gminy.

Plan ogólny gminy pełni szereg kluczowych ról w polityce rozwoju gminy:
− kształtuje  zasady  zagospodarowania  przestrzennego  i  tworzy  podstawę  dla

kształtowania ładu przestrzennego – plan ogólny określa typ stref planistycznych oraz 
dla większości z nich dopuszczalne parametry zabudowy – maksymalną nadziemną
intensywności  zabudowy,  maksymalną  wysokość  zabudowy,  maksymalny  udział
powierzchni zabudowy oraz minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej. Jego
realizacja umożliwia racjonalne zagospodarowanie terenów, co pośrednio wpłynie na
poprawę estetyki przestrzeni oraz komfort życia mieszkańców,

− równoważy i lokalizuje procesy społeczne, ekonomiczne i ekologiczne – plan ogólny
jest  elementem  polityki  kreowania  równowagi  pomiędzy  różnymi  interesami  –
rozwojem  mieszkalnictwa,  działalnością  gospodarczą,  ochroną  środowiska  czy
zachowaniem  unikalnych  zasobów  kulturowych.  Jest  więc  elementem  polityki
zrównoważonego  rozwoju,  zapewniającym  harmonijny  rozwój  gminy,  który
uwzględnia potrzeby mieszkańców, inwestorów i ochrony środowiska,

− określa ramy dla inwestycji – plan ogólny to dokument referencyjny dla wszystkich
interesariuszy,  stanowi  wytyczną  dla  dopuszczalnego  sposobu  zabudowy 
i zagospodarowania terenów,

− zapewnia zgodność pozostałych dokumentów planistycznych – plan ogólny pozostaje 
zgodny z wyższymi aktami planowania – planem zagospodarowania przestrzennego
województwa.  Zgodności  z  ustaleniami  Planu  ogólnego  wymagają  też  dokumenty
planistyczne  szczebla  miejskiego  –  plany  miejscowe  czy  decyzje  o  warunkach
zabudowy.

Dokument  sporządzono  uwzględniając  uwarunkowania  rozwoju  przestrzennego 
gminy wynikające m.in.  z ustaleń planu zagospodarowania przestrzennego województwa, 
obszarów chronionych,  rozmieszczenia istniejących i  planowanych obiektów infrastruktury 
społecznej,  transportowej  i  technicznej.  Wyznaczanie  stref  planistycznych wynikało  także 
z aktualnej sytuacji planistycznej w gminie, jak również zapotrzebowania na nową zabudowę 
oraz wyznaczonego obszaru uzupełnienia zabudowy. 
Plan  ogólny  sporządzony  został  w  formie  danych  przestrzennych  obejmujący 
m.in.   lokalizację  przestrzenną  obszaru  objętego  planem w postaci  wektorowej,  atrybuty 
zawierające  informacje  o  akcie,  lokalizację  przestrzenną  stref  planistycznych,  obszaru 
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uzupełnień  zabudowy,  granice  obszarów  o  różnych  standardach/regulacjach  w  gminie, 
atrybuty zawierające informacje o obiektach przestrzennych w/w. 

Wobec powyższego zasadne jest  przyjęcie planu ogólnego gminy dla zachowania 
ciągłości procesów planistycznych oraz spełnienia obowiązków ustawowych. 

 1.1. Podstawa formalno-prawna opracowania
Podstawa prawna porządzenia planu ogólnego:

 Uchwała  nr  VIII/49/2024  Rady  Gminy  Rudniki  z  dnia  22  października  2024  r. 
w sprawie przystąpienia do sporządzenia planu ogólnego gminy Rudniki

 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz.U. 2024 poz. 1130 z późn. zm.)

 Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

 Rozporządzenie  Ministra  Rozwoju  i  Technologii  z  dnia  24  października  2023  r. 
zmieniające  rozporządzenie  w  sprawie  zbiorów  danych  przestrzennych  oraz 
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2409)

 Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie 
wzoru formularza pisma dotyczącego aktu planowania przestrzennego  (Dz. U. poz. 
2509)

 Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie 
projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego 
planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów (Dz. U. poz. 2758)

 Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 lutego 2024 r. w sprawie 
określenia  wzoru  formularza  wniosku  o  ustalenie  lokalizacji  inwestycji  celu 
publicznego albo warunków zabudowy (Dz. U. poz. 351)

 Rozporządzenie  Ministra Rozwoju  i  Technologii  z  dnia  2 maja  2024 r.  w sprawie 
sposobu wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym gminy (Dz. 
U. poz. 729)

 Rozporządzenie Ministra Rozwoju i  Technologii  z dnia 15 lipca 2024 r.  w sprawie 
sposobu  ustalania  wymagań  dotyczących  nowej  zabudowy  i  zagospodarowania 
terenu  w przypadku  braku  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego 
(Dz. U. poz. 1116)

 1.2. Zakres ustaleń planu ogólnego gminy.
Ustalenia planu ogólnego określono uwzględniając uwarunkowania rozwoju przestrzennego, 
w szczególności:
1) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego województwa;
2) znajdujące się (lub niewystępujące) na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczególnego zagrożenia powodzią, wały przeciwpowodziowe oraz  

pasy o szerokości 50 m od stopy wału,
c) obszary gruntów zmeliorowanych,
d) tereny zagrożone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na których występują 

te ruchy,
e) strefy ochronne ujęć wody,
f) obszary ochronne zbiorników wód śródlądowych,
g) tereny górnicze i obszary górnicze wraz z filarami ochronnymi,
h) udokumentowane złoża kopalin, kompleksy podziemnego składowania 

dwutlenku węgla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
j) zabytki objęte formami ochrony, o których mowa w ustawie z dnia 23 lipca  

2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 
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oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujęte w wojewódzkiej lub gminnej 
ewidencji zabytków oraz dobra kultury współczesnej,

k) obszary pomników zagłady i ich strefy ochronne,
l) tereny zamknięte i ich strefy ochronne,
m) obszary ograniczonego użytkowania,
n) obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
o) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracją,
q) grunty rolne stanowiące użytki rolne klas I–III oraz grunty leśne,
r) zakłady o zwiększonym i dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii 

przemysłowej,
s) obszary pasa nadbrzeżnego, w tym w szczególności pasa technicznego;

4) zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową;
5) rozmieszczenie  istniejących  i  planowanych  obiektów  infrastruktury  społecznej,  

transportowej  i  technicznej  wraz  z  obowiązującymi  dla  nich  ograniczeniami 
w zagospodarowaniu;

6) rekomendacje i wnioski zawarte w Audycie krajobrazowym województwa;
7) opracowanie ekofizjograficzne.
Nieokreślenie uwarunkowań dla zabudowy i zagospodarowania terenu oraz brak ustalenia 
zdefiniowanych  dla  nich  parametrów,  a  także  dopuszczalnych  typów funkcji  użytkowania 
terenu, oznacza brak występowania danych obiektów, stref lub zjawisk, a zatem brak wpływu 
na wydzielenia stref planistycznych w Planie ogólnym gminy.

Zgodnie  z  art.  51  ustawy z  dnia  7  lipca 2023  r.  o  zmianie  ustawy o  planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw do dnia 31 grudnia 2025 r. 
ustalenia  planu ogólnego gminy określa  się  uwzględniając  politykę przestrzenną opisaną 
w strategii  rozwoju  gminy,  o ile  gmina dysponuje strategią  rozwoju  lub  strategią rozwoju 
ponadlokalnego,  których opracowanie  zostało  wszczęte  od dnia  wejścia  w życie  ustawy. 
W związku z powyższym sporządzony do końca czerwca 2026 roku plan ogólny gminy nie 
musi  uwzględniać  polityki  przestrzennej  określonej  w  strategii,  której  nowy  zakres, 
zawierający model funkcjonalno-przestrzenny miasta, będzie obligatoryjny dopiero od 1 lipca 
2026 r.

Do części tekstowej  uzasadnienia Planu ogólnego gminy dołączono mapę główną 
ilustrującą poszczególne elementy uwarunkowań rozwoju przestrzennego gminy oraz mapę 
obrazującą chłonność terenów i obszary uzupełnienia zabudowy. 

2. Ogólna charakterystyka gminy.

Gmina  Rudniki  położona  jest  w  północno-wschodniej  części  województwa 
opolskiego,  w powiecie oleskim. Od  Opola oddalona jest o około 70 km,  od Olesna 30 
km i od Częstochowy ok. 60 km.
Gmina sąsiaduje:
- od północy - z gminą Pątnów (pow. wieluński, woj. łódzkie),
- od wschodu z gminą Lipie (pow. kłobucki, woj. śląskie),
- od wschodu i południa z gminą Krzepice (pow. kłobucki, woj. śląskie),
- od południa z gminą Radłów (pow. oleski, woj. opolskie),
- od zachodu z gminą. Praszka (pow. oleski. woj. opolskie).

Obszar  gminy  podzielony  jest  na  22  obręby  ewidencyjne,  w  których  wyodrębnić 
można 35 wsi i 25 przysiółków.

Przez obszar gminy przebiegają dwie drogi krajowe: nr 42 – (Namysłów) Kluczbork – 
Działoszyn (Starachowice) i nr 43 – Wieluń – Rudniki – Kłobuck – Częstochowa, a także linia 
kolejowa  łącząca  Śląsk  z  Wielkopolską.  Dzięki  niej  gmina  posiada  dogodne  połączenie 
kolejowe ze Śląskiem i  Poznaniem poprzez dwie stacje:  w Janinowie  –  stacja osobowo-
towarowa i w Jaworznie – stacja osobowa.
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Powierzchnia gminy wynosi 10041,3669 ha (100,41 km2).  Obszar gminy jest zwarty. Jego 
rozciągłość z południa  na północ wynosi 13,2 km, z zachodu na wschód 19,5 km. Punkty 
skrajne gminy zlokalizowane są następująco: na północy - 51° 04' 55'', na południu - 50° 57' 
51'', na zachodzie - 18º 31' 15'', na wschodzie - 18º 41' 57''.
Podstawową strukturę przestrzenną  obszaru  kształtują:  tereny  zainwestowane (zabudowa 
i komunikacja), tereny rolne,  tereny leśne i tereny wód otwartych (rzeki, zbiorniki wodne). 
W gminie Rudniki tereny te występują w następujących proporcjach: tereny zainwestowane - 
5,6%,  lasy  i  grunty  leśne  -  4,2%,  wody  -  0,4%,  tereny  rolne  i  pozostałe  – 89,8%.  We 
wszystkich  wsiach,  podobnie  jak  ogólnie  w gminie,  dominują  użytki  rolne,  a  wśród  nich 
grunty  orne;  (wyjątkiem  jest  wieś  Łazy,  gdzie  powierzchnie  gruntów  ornych  i  użytków 
zielonych są zbliżone). Najwyższy wskaźnik terenów zabudowanych ma wieś Rudniki (8,9%), 
najwyższy wskaźnik zalesień wsie Jelonki (22%) i Słowików (19%). W porównaniu do innych 
gmin  wiejskich  w  województwie  opolskim  gmina  Rudniki  wyróżnia  się  bardzo  małą 
powierzchnią lasów.
Poza  wielkością  terenów  o  różnym  sposobie  użytkowania,  istotnym  elementem 
charakteryzującym  strukturę  przestrzenną  obszaru  jest  rozmieszczenie  tych  terenów. 
W gminie Rudniki są one rozdrobnione i rozproszone, ogólnie nie tworzą czytelnej struktury 
przestrzennej. Największy zespół  zwartej zabudowy znajduje się we wsi  Rudniki,  położonej 
centralnie na obszarze gminy. Większe tereny zwartej zabudowy znajdują się ponadto we 
wsiach: Dalachów - w północnej części gminy, Żytniów – w południowej części gminy, oraz 
Jaworzno – położonej w części zachodniej. Zabudowa tych wsi nie tworzy jednak zwartych 
zespołów lecz ma układ ulicowy, podobnie jak zabudowa wszystkich pozostałych mniejszych 
wsi. Poza tymi układami na obszarze gminy znajdują się liczne mniejsze zespoły zabudowy 
oraz stosunkowo duża ilość zabudowy  rozproszonej, głównie zagrodowej.  Lasy występują 
w  postaci  licznych,  ale  niewielkich  powierzchniowo  enklaw  wśród  użytków  rolnych. 
Największa  enklawa  ma  powierzchnię  ok.  80  ha.  Użytki  zielone,  wśród  których 
zdecydowanie  przeważają  łąki,  występują  głównie  w  formie  ciągów  w  dolinach  rzek 
i mniejszych  cieków rozmieszczonych  dość równomiernie na obszarze całej gminy. Jedyny 
pozadolinny większy obszar łąk znajduje się po stronie północnej zabudowy wsi Żytniów.
Ogólnie  strukturę  przestrzenną  gminy  można  scharakteryzować  jako  mozaikę  różnych 
drobnych form użytkowania na tle dominujących powierzchniowo gruntów ornych.
Podstawową  sieć  osadniczą  tworzy  21  wsi  sołeckich  rozmieszczonych  stosunkowo 
równomiernie na obszarze gminy.  Ośrodek obsługi  lokalnej  skupiającej  ważniejsze usługi 
publiczne, w tym Urząd Gminy i  Gminny Ośrodek Kultury, Sportu i Rekreacji,  położony jest 
centralnie i posiada dogodne połączenie ze wszystkimi większymi jednostkami osadniczymi. 
W ośrodkach stopnia podstawowego, tj. w Dalachowie, Żytniowie, Cieciułowie i zespole wsi 
Mirowszczyzna-Jaworzno  zlokalizowane  są  podstawowe  usługi  użyteczności  publicznej 
(patrz tabela nr  5). Problemem, z punktu widzenia struktury funkcjonalnej gminy, jest  duże 
rozproszenie zabudowy.

W podziale fizyczno – geograficznym Polski (według J. Kondrackiego) obszar gminy 
znajduje  się  na  pograniczu  dwóch  mezoregionów:  Progu  Herbskiego  i  Obniżenia 
Krzepickiego  należących  do  makroregionu  Wyżyny  Woźnicko–Wieluńskiej  położonej 
w północno – zachodniej części Wyżyny Śląsko – Krakowskiej.
Rzeźba  terenu  ma  generalnie  charakter  lekko  falisty,  z  licznymi  formami  wypukłymi 
w  postaci  wzgórz  morenowych  i  pagórków  kemowych.  Formy  te  występują  w  paśmie 
o kierunku SW – NE, ciągnącym się od południowej granicy gminy w rejonie wsi Żytniów do 
wschodniej granicy gminy w rejonie wsi Jaworzno oraz na terenie wsi Janinów i Słowików.
Wzdłuż  pasma  wzniesień  rozciąga  się  szerokim  pasem  teren  wysoczyzny  przeciętej 
fragmentem doliny Jaworzynki na odcinku od Słowikowa do Jaworzna. Teren ten  łagodnie 
opada  w  kierunku  południowo  –  wschodnim  ku  dolinie  rzeki  Piskara,  oraz  w  kierunku 
północno  - zachodnim, ku dolinom rzek Wyderka i Prosna. W  części północno–zachodniej 
(powyżej Rudnik) rozpościera się szeroka równina ciągnąca się dalej w gminie Praszka.
Równina ta jest częścią pradoliny Warty – Prosny i obecnie wykorzystywana jest przez rzekę 
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Jaworzynkę i Wyderkę. Na jej obszarze występują spore powierzchnie o podłożu torfowym. 
Wysokości bezwzględna na obszarze gminy zamykają się w przedziale 195 - 270 m n.p.m.. 
Najwyżej położone miejsce, pojedynczy pagórek o wysokości 270,2 m n.p.m. znajduje się we 
wschodniej  jej  części  (na wschód od Jaworzna).  Najniżej  położony (193,2 m n.p.m.)  jest 
punkt na przecięciu Jaworzynki z granicą gminy na północny-wschód od wsi Kuźnica. Formy 
antropogeniczne zajmują  znikomą powierzchnię;  są  to  nasypy drogowe i  kolej,  sztuczne 
zbiorniki wodne oraz liczne wyrobiska poeksploatacyjne.
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U W A R U N K O W A N I A
R O Z W O J U   P R Z E S T R Z E N N E G O   G M I N Y
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1. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wraz z informacją o sposobie 
ich uwzględnienia

1.1 Polityka przestrzenna gminy określona w strategii  rozwoju gminy lub  
strategii rozwoju ponadlokalnego

Strategia  rozwoju  gminy  jest  dokumentem  planowania  strategicznego.  To  podstawowy 
dokument  samorządu  lokalnego,  który  diagnozuje  potrzeby i  możliwości  rozwojowe  oraz 
wyznacza kierunki polityki gminy, w tym polityki przestrzennej. 
W wyniku reformy planowania przestrzennego, która weszła w życie 24 września 2023 r., 
wprowadzono  wymóg opracowania  przez  wszystkie  gminy  nowej  strategii  rozwoju,  która 
zawierać będzie między innymi elementy do tej pory zamieszczane w studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego.
Gmina  Rudniki  przyjęła  Strategię  Rozwoju  Gminy  Rudniki  na  lata  2023-2030  uchwała 
Nr L/413/2023 Rady Gminy Rudniki z dnia 22 czerwca 2023 r.
W planie ogólnym gminy uwzględniono ustalenia strategii.

 Kształtowanie i prowadzenie polityki przestrzennej w gminie
Zgodnie z definicją zawartą w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu  przestrzennym  przez  "ład  przestrzenny"  -  należy  rozumieć  takie 
ukształtowanie  przestrzeni,  które  tworzy  harmonijną  całość  oraz  uwzględnia 
w uporządkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, społeczno- 
gospodarcze, środowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

 Ustalenia w zakresie polityki przestrzennej
Z  punktu  widzenia  funkcjonalnego  zagospodarowanie  przestrzenne  gminy  jest  ogólnie 
prawidłowe,  o  czym  przesądza  rozmieszczenie  jednostek  osadniczych  wokół  centralnie 
zlokalizowanego ośrodka gminnego. Zastrzeżenia z tego punktu widzenia budzi:

• rozproszenie zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej, ze względu na utrudniony dostęp 
mieszkańców rozproszonej zabudowy do usług podstawowych,

• przebieg dróg krajowych przez zwarte tereny zabudowy wsi Rudniki, Jaworzno 
i Julianpol, ze względu na nałożenie się na tych odcinkach dróg ruchu tranzytowego 
rangi krajowej z ruchem lokalnym związanym z obsługą posesji przylegających do 
dróg.

Z punktu widzenia społeczno-gospodarczego niekorzystne jest przede wszystkim 
rozproszenie  zabudowy  mieszkaniowo-zagrodowej. Zabudowa  taka generuje duże koszty 
obsługi w zakresie  komunikacji,  infrastruktury  technicznej  i  społecznej  (utrzymanie  dróg, 
dowozy  do  szkół,  zapewnienie bezpieczeństwa, odbiór odpadów) i z tego powodu, 
niemożliwe jest zapewnienie mieszkańcom zabudowy rozproszonej pożądanych standardów 
jakości tej obsługi (pozostanie ona w wielu przypadkach zabudową substandardową).
Z punktu widzenia środowiskowego ład przestrzenny w gminie ocenia się ogólnie 
pozytywnie.  Zwarte  tereny  zabudowy  wsi  położone  są  generalnie  zgodnie  z warunkami 
fizjograficznymi.  Korzystne  — z tego  punktu  widzenia  - jest stosunkowo  równomierne 
rozmieszczenie  na obszarze  gminy  cieków  z  towarzyszącymi  im  ciągami  zieleni  łęgowej 
i łąkowej, które jako lokalne korytarze ekologiczne, zapewniają prawidłowe funkcjonowanie 
lokalnego  systemu  przyrodniczego. W kilku miejscach występują kolizje korytarzy 
ekologicznych z trasami dróg krajowych i istniejącą zabudową.
Zastrzeżenia pod względem środowiskowym budzą:

• bardzo  niewielka  powierzchnia  lasów  (lasy  wpływają  korzystnie  na  ogólny  stan 
środowiska,  przede  wszystkim  na  klimat  lokalny,  stosunki  wodne,  wrażliwość 
powierzchni ziemi na erozję i wrażliwości powietrza oraz wód na zanieczyszczenia);

• rozproszenie zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej - przede wszystkim ze względu na 
problem z objęciem takiej zabudowy zorganizowanym systemem gospodarki ściekowej;

• przebieg dróg krajowych przez tereny zwartej zabudowy wsi Rudniki, Jaworzno 
i Julianpol oraz przebieg linii kolejowej wzdłuż terenów zwartej zabudowy wsi Janinów, 
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Jaworzno i Julianpol, w wyniku czego znaczna część zabudowy mieszkaniowej tych 
wsi znajduje się w zasięgu ponadnormatywnego hałasu komunikacyjnego.

Na terenie gminy występuje wiele terenów źródliskowych, wśród których za najcenniejsze 
uznaje  się:  teren  źródliskowy  Grabówki  (obszar  wsi  Słowików),  tereny  źródliskowe 
bezimiennych cieków w rejonie przysiółka Kąty (na obszarze wsi Jaworzno) i Mostki (2 źródła 
na południowy — wschód od miejscowości Mostki). Ochrona tych terenów jest niezbędna 
w dobie  zmian  klimatu  i  powinna  polegać  na  zalesianiu  lub  wprowadzeniu  w  planach 
miejscowych  stosownych  ograniczeń  w  ich  zagospodarowaniu.  Najliczniejszy  zespół 
naturalnych oczek wodnych występuje po północnej stronie zabudowy wsi Żytniów - teren 
ten powinien być chroniony. Zalecaną formą ochronny jest utworzenie użytku ekologicznego. 
Wszelkie działania dotyczące zarządzania wodą należy realizować z uwzględnieniem 
zapisów planów zarządzania ryzykiem powodziowym i planu przeciwdziałania skutkom suszy.
Ogólna  ocena  ładu  przestrzennego  z  punktu  widzenia  kulturowego  oraz  kompozycyjno- 
estetycznego wypada pozytywnie. Historyczne układy przestrzenne wsi są stosunkowo 
dobrze  zachowane.  Nowa  zabudowa  mieszkaniowo-zagrodowa  przeważnie  uzupełnia 
zabudowę istniejącą nie niszcząc istniejących układów lecz je zagęszczając.  Zachowane 
zostały funkcje historycznych centrów wsi. Zastrzeżenia budzi rozwój zabudowy wzdłuż dróg 
wylotowych, ponieważ powoduje to znaczne oddalenie zabudowy od historycznych centrów.
Krajobraz kulturowy w gminie nie wyróżnia się szczególnymi walorami. Wsie - ze względu na 
układ zabudowy wzdłuż dróg - nie tworzą ciekawych krajobrazowo sylwet. Rudniki — jedyna 
wieś o charakterze zwartym (typu wielodrożnego)  —  również nie ma ciekawych ekspozycji 
krajobrazowych,  co  wynika  z  ukształtowania  terenu  (teren  jest  płaski),  braku  miejsc 
ekspozycyjnych (punktów i ciągów widokowych) oraz niejednorodnej formy zabudowy.
Zabudowa rozproszona na obszarze gminy na ogół nie budzi zastrzeżeń z punktu widzenia 
estetycznego,  przeważnie  ma ona tradycyjną  wiejską  architekturę  i  jest  związana 
z gospodarstwem rolnym, na terenie którego się znajduje,  dlatego harmonizuje 
z krajobrazem  rolniczym, jaki występuje na terenie gminy. Wyjątkiem  jest powstająca 
w ostatnim czasie (na  podstawie decyzji o warunkach zabudowy) rozproszona zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna, która często odbiega od tradycyjnej formy zabudowy.
Rozmieszczenie  terenów  o  podstawowych  funkcjach  w  ramach  struktury  funkcjonalno- 
przestrzennej  tj.  zabudowy  mieszkaniowo-zagrodowej,  ważniejszych  usług  użyteczności 
publicznej,  w  tym  infrastruktury  społecznej,  oraz  ważniejszych  obiektów  produkcyjno- 
usługowych i usługowych, jest we wszystkich wsiach prawidłowe. Zastrzeżenia budzi liczna na 
terenach zabudowy  mieszkaniowo-usługowej działalność  gospodarcza,  w tym często 
działalność  uciążliwa  dla  funkcji  mieszkaniowej.  Łączenie  funkcji  mieszkaniowej 
z  działalnością  gospodarczą rolniczą i nierolniczą jest możliwe i na obszarach wiejskich 
wskazane, jednak pod warunkiem wykluczenia obiektów i działalności uciążliwych dla funkcji 
mieszkaniowej.
Ogólnie, ład przestrzenny terenów zainwestowanych wsi, z punktu widzenia funkcjonalnego, 
społeczno  — gospodarczego i środowiskowego, ocenia się pozytywnie. Mniej korzystnie wypada 
natomiast ocena ładu przestrzennego zabudowy wsi z punktu widzenia kulturowego 
i kompozycyjno-estetycznego.  Zabudowa  powojenna,  wypierająca  lub  uzupełniająca  starą 
zabudowę, z reguły nie nawiązuje do tradycyjnych form zabudowy; budynki są większe, 
pozbawione  charakterystycznego  kształtu,  usytuowane  przypadkowo  —  często  w  oderwaniu 
od istniejącej linii zabudowy. W efekcie wprowadzają w układy wiejskie nieład i dysharmonię. 
Występują natomiast na terenie gminy pojedyncze obiekty o wysokim poziomie estetycznym, 
wśród których ważne - z urbanistycznego punktu widzenia  —  są przede wszystkim obiekty 
użyteczności publicznej:

• zabytkowe kościoły w Rudnikach, Żytniowie i Jaworznie,
• szkoły w Rudnikach,  Dalachowie,  Jaworznie i  Cieciułowie i  Żytniowie,  w tym hala 

sportowa przy szkole w Rudnikach nagrodzona tytułem „Mister Opolszczyzny”.
Obiekty te wymagają szczególnej uwagi przy planowaniu zagospodarowania wsi - powinny 
mieć zaplanowane starannie zagospodarowanie terenu i otoczenie.
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Rekomendacje w zakresie kształtowania i prowadzenia polityki przestrzennej
Z analizy dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenu gminy oraz z założeń 
i celów strategii, a także zgodnie ze Strategiq Rozwoju Województwa Opolskiego Opolskie 
2030  i rekomendacjami polityki przestrzennej dla OSI Subregionu Północnego określono 
następujące  zalecenia i rekomendacje do kształtowania i prowadzenia polityki przestrzennej 
gminy Rudniki:
aby poprawić strukturę funkcjonalną należy:

• zapewnić tereny pod przyszłą budowę obwodnicy w ciągach dróg krajowych,
• wykluczyć zabudowę w dolinach cieków wodnych, w szczególności w poprzek ciągów 

dolinnych,
• ograniczyć  rozpraszanie  zabudowy  mieszkaniowej  poprzez  jednoznaczne 

wyznaczenie granic terenów przeznaczonych pod zabudowę, kierując się przede 
wszystkim  zasadą  intensyfikowania  istniejącej  zabudowy  na terenach  już 
uzbrojonych,

• zachować funkcję usługową terenów przy istniejących obiektach usługowych w centrach 
wsi Rudniki, Mirowszczyzna — Jaworzno, Żytniów,

• zapewnić wysoką jakość architektury i zagospodarowania terenów w centrach wsi 
(miejsca takie decydują o tożsamości i atrakcyjności wsi);

• zachować i wzbogacać istniejącą na terenach zabudowanych wsi zieleń urządzoną;
• chronić historyczną tożsamość gminy poprzez zachowanie historycznie 

ukształtowanych  układów przestrzennych miejscowości, ochronę obiektów 
zabytkowych oraz utrzymanie  cech budownictwa regionalnego,  w szczególności w 
architekturze  budynków położonych  w  granicach  historycznie  ukształtowanych 
układów osadniczych oraz zabudowy  zagrodowej położonej w krajobrazie otwartym 
(poza obszarami urbanizacji).

• wyznaczyć — uwzględniając warunki glebowe, ekofizjograficzne i przyrodnicze - tereny pod 
zalesienia o powierzchni zapewniającej zwiększenie wskaźnika powierzchni lasów do 
co najmniej 20%;

• umożliwić przekształcanie zabudowy zagrodowej na zabudowę mieszkaniową 
i działalność gospodarczą nierolniczą przy zachowaniu jakości środowiska odpowiedniej 
dla zabudowy mieszkaniowej;

• zachować i wzbogacać istniejącą na terenach zabudowanych wsi zieleń urządzoną 
oraz zadrzewienia przydrożne;

Ze względu na ważne funkcje przyrodnicze, walory lub zagrożenia, ochrony i kształtowania 
w dokumentach planistycznych wymagają różnego typu elementy środowiska 
przyrodniczego. W związku z czym dla terenu gminy rekomenduje się:

• tworzenie terenów parkowych przy terenach zabudowanych wsi,
• zachowanie i wprowadzanie nowych zadrzewień, w szczególności przy granicach działek

i obszarów,
• wprowadzenie lub uzupełnienie pasów zieleni przydrożnej w ciągach drogowych, wzdłuż 

linii kolejowej, przy ciekach i rowach, kokonu zieleni wokół skoncentrowanych terenów 
przemysłowych,  mieszkaniowo-usługowych  lub  przewidzianych  do  zabudowy, 
zadrzewień i zakrzaczeń wzbogacających i wzmacniających przestrzeń przyrodniczą,

• wprowadzanie  nowej  zabudowy  zgodnie  z  wytycznymi  architektonicznymi,  które 
powinny zostać  zawarte  w ustaleniach  planu  miejscowego,  mającymi  na  uwadze 
zachowanie lub przywrócenie harmonijnego krajobrazu oraz ochronę obiektów 
o charakterze zabytkowym,

• przy  pracach  termomodernizacyjnych  należy  uwzględnić  możliwość  negatywnego 
oddziaływania na ptaki i nietoperze wprowadzając odpowiednie działania minimalizujące 
negatywny wpływ zaplanowanych działań,

• pozostawienie  części  działek  przeznaczonych  pod  nową  zabudowę  jako  terenów 

13



                                                                                           UZASADNIENIE  CZĘŚĆ TEKSTOWA - PLAN OGÓLNY – GMINA  RUDNIKI – 2026 R.

zielonych, nieutwardzonych,
• przywrócenie  funkcji  przyrodniczych  na  obszarach  torfowisk  niskich  obecnie 

ulegających degradacji i mineralizacji, w szczególności w dolinie Jaworzynki,
• ochronę i dążenie do odtworzenia lasów łęgowych i olsowych w dolinach rzek,
• wyłączenie  z  użytkowania  gospodarczego  fragmentów dolin  o  małej  przydatności 

rolniczej  (zwłaszcza  zabagnionych)  i  objęciu  ich  ochroną  w  formie  użytków 
ekologicznych,

• nie przekształcanie użytków zielonych na grunty orne,
• tworzenie zalesień gatunkami zgodnymi z roślinnością potencjalną na glebach 

o najsłabszych walorach użytkowych zgodnie z  granicą polno-leśną i  miejscowym 
planem zagospodarowania przestrzennego,

• utrzymanie istniejących miedz, nieużytków, oczek wodnych, zadrzewień i zakrzaczeń 
śródpolnych oraz w miarę możliwości wzbogacanie krajobrazu rolniczego o te elementy 
-  jako ostoi bioróżnorodności, miejsc służących małej retencji wodnej 
i sprzyjających  występowaniu naturalnych wrogów gatunków szkodliwych dla 
upraw rolnych, a w szczególności ochronę: terenów źródliskowych Grabówki oraz 
bezimiennych cieków na terenach wsi Jaworzno (powyżej przysiółka Kąty) i Mostki (2 
źródła na południowy — wschód od miejscowości Mostki), zespołu naturalnych oczek 
wodnych wzdłuż północnej granicy zainwestowania w Żytniowie, ochronę stanowiska 
ze  skamieniałościami  w  wyrobisku  poeksploatacyjnym  iłów  środkowojurajskich 
cegielni „Faustianka”,  ochronę  rowów  i małych cieków  wodnych  przed 
zanieczyszczeniami spływającymi z pól  uprawnych poprzez zróżnicowaną zabudowę 
biologiczną, gospodarowanie na zbiornikach wodnych z uwzględnieniem zachowania 
ich walorów  florystycznych  i  faunistycznych,  ochronę wsi objętych strefami 
konserwatorskimi poprzez wyznaczenie otuliny naokoło  wsi  bez  możliwości 
lokalizowania nowych dominant krajobrazu, w szczególności ochrona panoram i osi 
widokowych,  nie wprowadzanie  obiektów mogących stanowić  dominantę 
krajobrazową na terenach o najwyższych walorach krajobrazowych w gminie objętych 
ochroną w formie obszaru chronionego krajobrazu.

Niezbędnym  narzędziem  do  uporządkowania  struktury  funkcjonalno-przestrzennej 
oraz  ułatwienia dla lokalizacji zakładów przemysłowych jest pokrycie planem miejscowym 
całej gminy.

1.2 Uwarunkowania  rozwoju  przestrzennego  gminy  -  plan  zagospodarowania  
przestrzennego województwa

Wójt,  burmistrz  albo  prezydent  miasta,  sporządzając  plan  ogólny  gminy,  ma 
obowiązek  uwzględnienia  ustaleń  strategii  rozwoju  województwa  zawartych  w  planie 
zagospodarowania przestrzennego województwa. Uwzględniane są zamierzenia w zakresie 
ponadlokalnych  inwestycji  komunalnych  i  rządowych  związanych  z  zagospodarowaniem 
terenów.

Uwarunkowania  wynikające  z  Koncepcji  Przestrzennego  Zagospodarowania  Kraju 
2030 została przyjęte zostały uchwałą nr 239 Rady Ministrów z dnia 13 grudnia 2011 r. (M.P. 
z 2012r. poz. 252). Jest to najważniejszy dokument dotyczący ładu przestrzennego Polski. 
Jego  celem  strategicznym  jest  efektywne  wykorzystanie  przestrzeni  kraju  i  jej 
zróżnicowanych  potencjałów  rozwojowych  do  osiągnięcia  konkurencyjności,  zwiększenia 
zatrudnienia  i  większej  sprawności  państwa  oraz  spójności  społecznej,  gospodarczej 
i  przestrzennej  w  długim  okresie.  Zgodnie  z  tym  dokumentem  (danymi  zawartymi  na 
mapach):  Gmina  Rudniki  została  określona  jako  teren  wiejski,  o  najwyższej  przeciętnej 
wielkości wsi (powyżej 20 wsi na 100 km2, powyżej 250 mieszkańców przeciętnie w jednej 
wsi).  na  terenie  Gminy nie  występują  zadania  rządowe,  wpisane  do rejestru  programów 
zadań rządowych służących realizacji  celu publicznego o znaczeniu krajowym, o których 
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mowa  w  art.  48  ustawy  z  dnia  27  marca  2003  r.  o  planowaniu  i  zagospodarowaniu 
przestrzennym.

Plan  Zagospodarowania  Przestrzennego  Województwa  Opolskiego  został  przyjęty 
uchwałą  nr  VI/54/2019  Sejmiku  Województwa  Opolskiego  z  dnia  24  kwietnia  2019  r. 
w  sprawie  uchwalenia  zmiany  Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego  Województwa 
Opolskiego.

Głównym zadaniem planu jest określenie przestrzennych uwarunkowań rozwoju oraz 
kierunków  i  priorytetów  kształtowania  środowiska  przyrodniczego,  kulturowego 
i zurbanizowanego w ciągu najbliższych kilkunastu lat,  w dostosowaniu do strategicznych 
kierunków  rozwoju  społecznego  i  gospodarczego  województwa  zawartych  w  Strategii 
Rozwoju  Województwa  Opolskiego,  z  równoczesnym  uwzględnieniem  koncepcji 
przestrzennego zagospodarowania kraju.

Na poziomie lokalnym relacje planu zagospodarowania przestrzennego województwa 
z  gminnymi  dokumentami  planistycznymi  obejmują  zarówno  politykę  przestrzenną  gminy 
wyrażoną  w  studium  uwarunkowań  i  kierunków  zagospodarowania  przestrzennego, 
jak i planowanie warunków zabudowy i zagospodarowania terenów, ustalone w miejscowych 
planach zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki  zagospodarowania  przestrzennego  województwa  opolskiego  są  pochodną 
uwarunkowań przestrzennych występujących na obszarze gminy, celów rozwoju określonych 
w  strategii  rozwoju  województwa  opolskiego,  a  także  polityki  zagospodarowania 
przestrzennego państwa, zawartej w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju.

Wyznaczając  strefy  planistyczne  w  projekcie  planu  ogóInego  gminy  Rudniki, 
uwzględniono zasady  zagospodarowania oraz uwarunkowania  i  kierunki rozwoju 
przestrzennego o  znaczeniu  ponadlokalnym,  ujęte w Planie zagospodarowania 
przestrzennego województwa opolskiego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego  z 2019 r.,  poz. 
1798 z dnia 14.05.2019 r.), w tym:
1.  Zasady zagospodarowania:
Kształtowanie  struktury  funkcjonalno-przestrzennej  gminy  powinno  odbywać  się 
z uwzględnieniem poniższych zasad:

1) zachowania  ładu  przestrzennego  –  przejawiające  się  prowadzeniem 
efektywnej i racjonalnej polityki przestrzennej  i  planistycznej, umożliwiającej 
uzyskanie harmonijnej  całości uwzględniającej w uporządkowanych relacjach 
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spolecznogospodarcze, 
środowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) racjonalnego  kształtowania  sieci  osadniczej,  uwzględniającego  potrzeby 
i  możliwości  rozwojowe  gminy  oraz  dążenie  do  spójności  struktury 
funkcjonalno-przestrzennej, zwartości jednostek osadniczych oraz uzyskania 
równowagi terenów zabudowanych  i terenów zieleni;

3) preferencji intensyfikacji zabudowy na terenach zainwestowanych wraz z ich 
regeneracją (odnową) – oznaczającej intensyfikację procesów inwestycyjnych 
na terenach już zagospodarowanych i przeciwdziałanie zajmowaniu nowych 
obszarów pod  zabudowę;

4) budowania  tożsamości  regionalnej  poprzez  zachowanie  dziedzictwa 
kulturowego  -   polegającej  na  pielęgnowaniu  tradycji  kulturowych,  dbaniu 
o  materialną  spuściznę  historyczną,  eksponowaniu  krajobrazu  kulturowego 
i przyrodniczego i zacieśnieniu więzi społeczności lokalnych;

5) spójności i ciągłości przestrzennej przy wyznaczaniu obszar6w planistycznych 
i ich strefowaniu - w celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencjałów 
rozwojowych,  przy  jednoczesnej  minimalizacji  sytuacji  konfliktowych, 
polegającej  na  wskazaniu,  poszanowaniu  i  ochronie  obszarów  cennych 
przyrodniczo  i  kulturowo  (objętych  ochroną  prawną  i  planowanych  do 
ochrony) przy wyznaczaniu wielofunkcyjnych obszarów rozwoju;

6) stymulowania  rozwoju  -  społecznego,  gospodarczego  i  przestrzennego, 
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z  wykorzystaniem  istniejącego  potencjału  gospodarczego,  kadr  i  zasobów 
naturalnych.

W granicach Aglomeracji  Opolskiej  obszary wiejskie stanowią aż 91,79% jej  powierzchni. 
Sieć  osadniczą  tego  poziomu  tworzą  253  sołectwa.  Zróżnicowane  uwarunkowania 
fizjograficzne w obrębie obszaru Aglomeracji Opolskiej powodują, że wsie rozmieszczone są 
nierównomiernie – większa ich gęstość występuje w dolinach rzecznych i  na południowy 
zachód  od  Opola.  Cechą  charakterystyczną  dla  obszaru  wiejskiego  w  ramach  AO  jest 
większy stopień koncentracji osadnictwa niż w pozostałych obszarach regionu. Tu sołectwa 
średnie i duże występują zdecydowanie częściej niż w innych subregionach. Jest to głównie 
związane z wyższym poziomem uprzemysłowienia tej części województwa, co przekłada się 
na zmianę funkcji miejscowości wiejskich z rolnej na mieszkaniową, wpływ ma także większa 
powierzchnia  zajęta  przez  obszary  leśne,  co  dodatkowo  wymuszało  koncentrację  sieci 
osadniczej.
W wielu jednostkach wiejskich, zwłaszcza w strefie zewnętrznej MOF Opola dominującym 
typem  zabudowy  jest  zabudowa  wiejska,  związana  z  wiodącą  funkcją  rolniczą  obszaru, 
obejmująca historycznie ukształtowane układy osadnicze, z których wiele zachowało jeszcze 
swój  kształt  z  okresu  założenia.  Jej  charakterystycznymi  elementami  jest  zabudowa 
zagrodowa  gospodarstw  rolnych,  ogrodniczych  i  hodowlanych  –  usytuowana  w  sposób 
zwarty  wzdłuż  jednej  lub  kilku  dróg,  obejmująca  budynki  i  budowle,  w  tym:  budynki 
mieszkalne jedno- lub dwurodzinne, budynki mieszkalno-inwentarskie, budynki inwentarskie, 
gospodarcze,  garaże,  wiaty  na  sprzęt  i  maszyny  rolnicze,  budowle  rolnicze,  obiekty 
i urządzenia obsługi rolnictwa oraz ogrody i sady przydomowe z urządzeniami rekreacyjnymi.
Charakterystyczną  cechą  podopolskiej  zabudowy  zagrodowej  jest  jej  regularny  zwarty 
podział na wydłużone działki, krótszym bokiem przylegające do drogi; budynki kryte dachami 
dwuspadowymi,  najczęściej  sytuowanymi szczytowo w stosunku do drogi,  tworzące dość 
regularne  pierzeje  ulic.  Budynki  mają  zazwyczaj  jedną  lub  dwie  kondygnacje,  czasem 
użytkowe poddasze. Często uzupełnieniem zabudowy wiejskiej są obiekty kultu religijnego 
(kościoły),  usług  publicznych  (świetlice,  domy  kultury,  szkoły),  sklepy,  obiekty  obsługi 
rolnictwa.  Ważnymi  elementami  większości  układów  przestrzennych  wsi  są  dominanty 
w  formie  wież  kościołów,  pałaców  lub  dzwonnic,  wskazujące  swoim  położeniem 
najważniejsze miejsca wsi.  W centrum wsi  lub przy rozwidleniu dróg znajduje się często 
budynek o funkcjach publicznych (szkoła, świetlica, zajazd itp.),  o bryle wyróżniającej się 
wśród pozostałej zabudowy.
Typowa  zabudowa  zagrody  zorganizowana  jest  wg  schematu  lokalizowania  zabudowań 
wzdłuż krawędzi bocznych i tylnej (na planie litery „L” lub „U”). Najpowszechniej występuje 
długi  budynek  stojący  wzdłuż  krawędzi  działki.,  gdzie  z  przodu  znajduje  się  część 
mieszkalna,  za  nią  pomieszczenia  inwentarskie  dochodzące  do  stodoły  ustawionej 
kalenicowo  na  końcu  zagrody.  Ważnym  elementem  zagrody  jest  ogród  warzywny 
umieszczany w miarę możliwości z przodu zabudowy, a w przypadku jej braku – z tyłu oraz 
sad lokalizowany najczęściej za stodołami. Wśród typowej zabudowy zagrodowej występują 
także folwarki, często połączone z założeniem pałacowo-parkowym, o rozmaitej stylistyce, 
nienawiązującej do pozostałej zabudowy wiejskiej i pełniące często rolę dominant.
Głównymi problemami rozwojowymi obszarów zabudowy wiejskiej są:
- konieczność  godzenia  przekształceń  funkcjonalnych  związanych  z  malejącym

udziałem funkcji produkcji rolniczej,
- degradacja  zabudowy – wynikająca m.in.  z  wieloletnich zaniedbań inwestycyjnych 

i modernizacyjnych,
- niepełne  wyposażenie  w  infrastrukturę  techniczną,  w  szczególności  w  zakresie  

gospodarki ściekowej,
- ograniczony dostęp do usług publicznych.
Zasadniczym wyzwaniem dla tych obszarów jest:
- dopuszczenie przekształceń zabudowy rolniczej do nowych funkcji, z zachowaniem 

charakterystycznych cech układów ruralistycznych oraz wartości architektonicznych 
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obiektów świadczących o bogatym dziedzictwie kulturowym obszaru,
- zahamowanie  postępującej  degradacji  poprzez  prowadzenie  działań

rewitalizacyjnych,
- sukcesywne kanalizowanie obszarów zabudowanych.

2. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wraz z informacją o sposobie 
ich uwzględnienia.

2.1 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
W  Planie  ogólnym  gminy  formy  ochrony  przyrody  zostały  włączone  do  strefy  zieleni 
i rekreacji  (SN) oraz strefy otwartej (SO), gdzie podstawową formą zagospodarowania są 
tereny  lasu,  zieleni  naturalnej,  zieleni  urządzonej,  wód,  plaży,  ogrodów  działkowych 
i rolnictwa z zakazem zabudowy. Natomiast tereny komunikacji i infrastruktury technicznej 
w  granicach  form  ochrony  przyrody  realizowane  będą  wyłącznie  w  zakresie  zadań 
publicznych jo charakterze lokalnym i ponadlokalnym.

Do  obszarów  o  szczególnym  znaczeniu  dla  prawidłowego  funkcjonowania  środowiska 
przyrodniczego zalicza się: 
 lasy ochronne;
 obszary  objęte  ochroną na mocy ustawy z dnia  16 kwietnia 2004 r.  o ochronie 

przyrody;  są  to  obszary  o  różnym  reżimie  ochronności,  podlegające  przepisom 
odrębnym:

- Załęczański  Park  Krajobrazowy (fragment)  -  utworzony  uchwałą 
Nr XIII/50/78 Wojewódzkiej Rady Narodowej w Sieradzu z dnia 5 stycznia 1978 r.,
– Obszar Chronionego Krajobrazu Załęcze -  Polesie -  utworzony uchwałą 
Nr VI/44/07 Rady Gminy Rudniki z dnia 20 marca 2007 r.,
– użytki ekologiczne: Olszynka” i „Kąpieliska”  (bagna śródleśne) - (bagno 
śródleśne)  -  objęte  ochroną  prawną  Rozporządzeniem  Wojewody  Opolskiego 
0151/P/9/2003 z dnia 8 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Op. nr 109, poz.2304) oraz 
„Jelonki” (łąka śródleśna) – objęty ochroną prawną uchwałą nr XXXVII/292/10 Rady 
Gminy Rudniki z dnia 30 lipca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Op. nr 119, poz. 1311),
- pomniki przyrody - pomniki przyrody na terenie gminy ustanowione zostały 
uchwałą Nr XXVI/193/01 Rady Gminy Rudniki z dnia 31 sierpnia 2001 r. w sprawie 
uznania za pomniki przyrody niektórych gatunków drzew rosnących na terenie gminy 
Rudniki; obecnie ochroną objęte są 3 pojedyncze drzewa i 4 zespoły drzew;

 zadrzewienia i zakrzewienia śródpolne uzupełniające funkcje ochronne lasów (ochrona 
przed erozją, spływami wód powierzchniowych) oraz ułatwiają migrację gatunków;

 zbiorowiska  łąkowe  i  pastwiskowe,  w  tym  w  szczególności  zbiorowiska  podmokłe 
występujące w obniżeniach dolinnych;

 zieleń  urządzona,  w  tym  zieleń  towarzysząca  zabudowie  mieszkaniowej,  usługowej, 
przemysłowej,  ciągom  komunikacyjnym,  zieleń  towarzysząca  obiektom  sakralnym 
i cmentarzom, stanowiąca ważne uzupełnienie gminnego systemu przyrodniczego. 

Ograniczenia i wytyczne wynikające z położenia w obrębie obszarów chronionych na 
mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody 
Prawne  ograniczenia  w  zagospodarowaniu  terenów  gminy  Rudniki  wynikają  m.in. 
z przepisów dotyczących obszarów chronionych. Zasady ochrony wartości przyrodniczych na 
obszarach objętych formami przyrody zostały także szczegółowo i indywidualnie dla każdego 
obszaru  określone  w aktach  ustanawiających  te  obszary,  a  dodatkowo także  w planach 
ochrony i planach zadań ochronnych. 
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Załęczański Park Krajobrazowy
Załęczański Park Krajobrazowy ustanowiony został w 1978 r. Powierzchnia parku wynosi 21 
673 ha, z czego na terenie Gminy Rudniki znajduje się jedynie jego niewielki fragment. 
Jedną z największych atrakcji  Załęczańskiego Parku Krajobrazowego są występujące na 
jego obszarze zjawiska krasowe i formy rzeźby krasowej. Należą do nich przede wszystkim 
jaskinie oraz studnie, kotły i leje krasowe, których jest tu łącznie kilkadziesiąt. Największa jest 
znajdująca się w otulinie Parku jaskinia Szachownica, o długości korytarzy blisko 1000 m, 
należąca do najdłuższych na całej  polskiej  Jurze.  Jaskinie na terenie Parku są znacznie 
krótsze, o długości nie przekraczającej kilkudziesięciu metrów. Są to jaskinie suche, czasem 
o bogatej szacie naciekowej. Najwięcej jaskiń występuje na górze Zelce. W jaskiniach tych 
odkryto  niezwykle  cenne  dla  nauki  szczątki  ssaków  z  epoki  pliocenu.  Trzy  z  jaskiń: 
Stalagmitowa,  Za Kratą i  Mała,  udostępnione są do zwiedzania.  W obrębie Parku Warta 
przyjmuje kilka niewielkich lewobrzeżnych dopływów, z których największe to uchodząca pod 
Lisowicami  Sucha  Struga  (Grabówka)  oraz  Struga  Łaszewska  łącząca  się  z  Wartą  w 
najbardziej  wygiętej  części  jej  łuku.  Sucha  Struga  jest  strumieniem  krasowym,  który  na 
pewnym odcinku niedaleko ujścia ginie pod ziemią w podziemnych ponorach. W górnym 
biegu Suchej Strugi, pod wsią Gietkowizna, znajduje się jedyny w Parku (poza doliną Warty) 
większy obszar mokradeł z dużym kompleksem stawów i źródliskami krasowymi. 

Obszar Chronionego Krajobrazu Załęcze - Polesie 
Obszar chronionego krajobrazu zlokalizowany jest w północno – wschodniej części Gminy 
Rudniki. Ustanowiony został uchwałą Nr VI/44/07 Rady Gminy Rudniki z dnia 20 marca 2007 
r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu. Powierzchnia OChK wynosi 353 
ha. Swoim zasięgiem obejmuje w całości lub w części miejscowości: Dalachów, Janinów, 
Polesie  oraz  Słowików.  Podstawowymi  celami  wyznaczenia  Obszaru  Chronionego 
Krajobrazu Załęcze - Polesie jest ochrona charakterystycznych cech naturalnych środowiska 
przyrodniczego i krajobrazu, utrzymanie równowagi ekologicznej tego obszaru, zachowanie i 
wzbogacenie  różnorodności  biologicznej  zbiorowisk  leśnych,  nieleśnych i  torfowiskowych, 
utrzymanie wzajemnych relacji przestrzennych pól uprawnych, osiedli wiejskich i zespołów 
zieleni  wraz  z  wartościowymi  elementami  środowiska  kulturowego  oraz  zapewnienie 
odpowiednich warunków dla rozwoju turystyki i wypoczynku. 

Użytki ekologiczne 
Na terenie Gminy Rudniki znajdują się 3 niewielkie użytki ekologiczne o łącznej powierzchni 
4,23 ha.
Użytki ekologiczne „Olszynka” oraz „Kąpieliska” stanowią bagna o powierzchni 3,27 ha (1,32 
ha + 1,95 ha). Utworzone one zostały 20.01.1997 r. 
Użytek ekologiczny „Jelonki” o powierzchni 0,96 ha utworzony został 29.10.2010 r. Stanowi 
on  łąkę  śródleśną  na  siedlisku  boru  świeżego,  w  otoczeniu  drzewostanu  sosnowego 
z  przechodzącym  rowem  melioracyjnym.  Celem  ochrony  użytku  jest  zachowanie 
różnorodności biologicznej, ochrona miejsca rozrodu i przebywania rzadkich gatunków roślin 
i zwierząt. 

Pomniki przyrody 
Pomniki  przyrody  na  terenie  gminy  ustanowione  zostały  uchwałą  Nr  XXVI/193/01  Rady 
Gminy Rudniki z dnia 31 sierpnia 2001 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody niektórych 
gatunków  drzew  rosnących  na  terenie  gminy  Rudniki.  Obecnie  ochroną  objęte  są  3 
pojedyncze  drzewa  i  4  zespoły  drzew.  Łącznie  ochroną  objętych  jest  14  następujących 
drzew: 

 Dąb szypułkowy, obwód pierścienicy 340 cm; lokalizacja: Dalachów 330, dz. 430 (po 
lewej stronie drogi). 

 Lipa drobnolistna, obwód pierścienicy 330 cm; lokalizacja: Jaworzno 110, dz. 52/1 
(przy kościele parafialnym). 
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 Lipa drobnolistna,  obwód pierścienicy 325 cm; lokalizacja Jaworzno 110,  dz.  52/1 
(przy starej plebani). 

 Lipa drobnolistna,  obwód pierścienicy 413 cm; lokalizacja Jaworzno 110,  dz.  52/1 
(przy starej plebani).

 Lipa drobnolistna, obwód pierścienicy 430 cm; lokalizacja Jaworzno Bankowe 38, dz. 
367/1 (przy stacji PKP). 

 Dąb szypułkowy, obwód pierścienicy 385 cm; lokalizacja: Mirowszczyzna dz. 46/1 (za 
przejazdem kolejowym, skraj lasu). 

 Lipa  drobnolistna,  obwód  pierścienicy  375  cm;  lokalizacja:  Stary  Bugaj  50a,  dz. 
339/12 (na terenie posesji, przy drodze prowadzącej do budynku mieszkalnego). 

 Lipa  drobnolistna,  obwód  pierścienicy  367  cm;  lokalizacja:  Stary  Bugaj  50a,  dz. 
339/12 (na terenie posesji, przy drodze prowadzącej do budynku mieszkalnego). 

 Lipa drobnolistna, obwód pierścienicy 374 cm; lokalizacja: Bugaj 50a; dz. 339/12 (na 
terenie posesji). 

 Lipa drobnolistna,  obwód pierścienicy 402 cm; lokalizacja:  Żytniów 1,  dz.  218 (na 
terenie bazy RSP). 

 Lipa drobnolistna,  obwód pierścienicy 365 cm; lokalizacja:  Żytniów 1,  dz.  218 (na 
terenie bazy RSP). 

 Kasztanowiec zwyczajny, obwód pierścienicy 423 cm; lokalizacja: Żytniów 1, dz. 218 
(przy drodze wew. do bazy RSP). 

 Dąb szypułkowy,  obwód pierścienicy  400  cm;  lokalizacja:  Żytniów 1,  dz.  218  (za 
stacją paliw). 

 Jesion wyniosły,  obwód pierścienicy 262 cm; lokalizacja:  Żytniów 1,  dz.  218 (przy 
bramie wjazdowej do RSP). 

2.2 Obszary szczególnego zagrożenia powodzią, wały przeciwpowodziowe 
oraz pasy o szerokości 50 m od stopy wału

Na obszarze gminy Rudniki brak jest obszarów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi, 
a więc i obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, o których mowa w ustawie z dnia 18 
lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.).
W  ramach  wstępnej  ocena  ryzyka  powodziowego  na  obszarze  gminy  Rudniki 
zidentyfikowane  zostały  jedynie  obszary,  na  których  wystąpienie  powodzi  jest 
prawdopodobne, tj. obszary na których powodzie mogą wystąpić w przyszłości. Obszary te 
obejmują wąski pas doliny Prosny, na których nie ma zabudowy, nie istnieje więc zagrożenie 
bezpieczeństwa  ludności  i  mienia.  (Identyfikacja  ww.  obszarów ma  charakter  wyłącznie 
pomocniczy i nie wynikają z niej żadne ograniczenia prawne). 

2.3 Obszary gruntów zmeliorowanych
Na  obszarze  gminy  występują  tereny  zmeliorowane.  Lokalizacja  zabudowy 
w granicach tych terenów jest niekorzystna ze względu na wysoki poziom wód gruntowych. 
Występują łąki i pastwiska wilgotne, z licznymi rowami melioracyjnymi, miejscami występują 
mokradła. 
W gminie zmeliorowanych jest 2218 ha użytków rolnych, w tym 1381 ha gruntów ornych 
i 837 ha trwałych użytków zielonych (zdrenowanych jest 1184 ha gruntów ornych i 500 ha 
użytków zielonych). Największy obszar zmeliorowany znajduje się w zachodniej części gminy 
i obejmuje szeroki pas gruntów od wsi Żytniów do wsi Kuźnica.
Poza  tym  zmeliorowane  są  grunty  w  zachodniej  części  wsi  Julianpol  oraz  w  dolinach 
Jaworzynki, Potoku Żytniowskiego i ich dopływów.

Obecnie obszary te wykorzystywane są głównie do działalności rolniczej i rekreacji, 
a ich zachowanie jest istotne dla ochrony wód gruntowych oraz bioróżnorodności. Większość 
obszarów gruntów zmeliorowanych zostało objętych strefą otwartą (SO), oraz strefy zieleni 
i  rekreacji  (SN).  Utrzymanie  i  konserwację  urządzeń  melioracyjnych  należy  uwzględnić 
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w przypadku zagospodarowania terenów zmeliorowanych na cele mieszkalne, gospodarcze 
lub usługowe.

2.4 Tereny zagrożone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na których 
występują te ruchy

W granicach administracyjnych gminy brak jest  terenów zagrożonych ruchami masowymi 
ziemi oraz terenów, na których występują te ruchy.

2.5 Strefy ochronne ujęć wody
Wszystkie miejscowości w gminie są wyposażone  w sieć wodociągową. Na terenie gminy 
wyznaczono jedynie bezpośrednie strefy ochronne ujęć wód podziemnych, z których gmina 
zaopatrywana jest w wodę pitną.
Wody podziemne
Teren  gminy  leży  w  obrębie  Głównego  Zbiornika  Wód  Podziemnych  (GZWP)  325 
Częstochowa  (W)  o  charakterze  szczelinowym  i  szczelinowo  –  porowym,  wydzielonego 
w utworach jury środkowej  J2.  Dla  zbiornika  na terenie  gminy nie  wydzielono obszarów 
najwyższej ochrony (ONO) i obszarów wysokiej ochrony (OWO). Utwory wodonośne dzielą 
się  na  trzy  poziomy:  dolnojurajski  (warstw  połomskich),  środkowojurajski  (warstw 
kościeliskich), czwartorzędowy.
Wody jurajskie
Wody jurajskie stanowią podrzędny wodonośny poziom użytkowy tego rejonu. Rozpoznany 
jest  praktycznie  jeden  poziom wodonośny,  związany  z  piaskowcami  warstw kościeliskich 
doggeru i serii  łysieckiej liasu, posiadających łączność hydrauliczną  -  choć lokalnie może 
występować w kilku poziomach, oddzielonych warstwami słabo przepuszczalnymi.  Wody te 
mają  charakter  subartezyjski.  Duże  rozprzestrzenienie  tej  warstwy  wodonośnej  oraz 
stosunkowo duża miąższość stanowić może w przyszłości rezerwowe źródło zaopatrzenia 
w  wodę.  Jakość  wód  jurajskich  jest  na  ogół  stosunkowo  dobra.  Są  to  głównie  wody 
o  mineralizacji  poniżej  0,2  g/dm3,  wykazujące  słabą  alkaliczność  oraz  małą  twardość 
węglanową.  Zalicza  się  je  do  wód  wysokowęglanowo-wapniowo-sodowych.  Wszystkie 
wykazują podwyższoną, niekiedy znaczną, zawartość żelaza (do 1,6 mg/dm3) i manganu (do 
0,2 mg/dm3).
Wody czwartorzędowe
Wody czwartorzędowe mają na terenie gminy Rudniki duże znaczenie użytkowe. Związane 
są z  piaskami  i  żwirami  osadów lodowcowych  oraz  aluwialnymi.  Miąższość tych warstw 
wodonośnych jest bardzo zmienna. Może występować kilka ich poziomów przedzielanych na 
ogół poziomami glin. Niekiedy występuje łączność hydrauliczna pomiędzy poszczególnymi 
poziomami. Poziom wód czwartorzędowych występuje praktycznie na obszarze całej gminy 
i jest eksploatowany przez większość ujęć. Są to zazwyczaj wody o swobodnym zwierciadle. 
Jakość  wód  tego  poziomu  jest  różna.  Spotyka  się  tu  wody  bardzo  miękkie,  miękkie 
i  średniotwarde.  Wykazują  one czasami  podwyższoną zawartość żelaza i  manganu oraz 
niekiedy zanieczyszczenia bakteriologiczne. Źródłem zanieczyszczeń są przede wszystkim 
nieoczyszczone ścieki odprowadzane do gruntu i wód powierzchniowych oraz nadmiernie 
stosowane nawozy naturalne i sztuczne. Punktowe potencjalne ogniska zanieczyczyszczeń 
to: składowisko odpadów, cmentarze i stacje paliw płynnych.

2.6 Obszary ochronne zbiorników wód śródlądowych
Teren  gminy  leży  w  obrębie  Głównego  Zbiornika  Wód  Podziemnych  (GZWP)  325 
Częstochowa  (W)  o  charakterze  szczelinowym  i  szczelinowo  –  porowym,  wydzielonego 
w utworach  jury  środkowej  J2.  Dla  zbiornika  na terenie  gminy nie  wydzielono obszarów 
najwyższej ochrony (ONO) i obszarów wysokiej ochrony (OWO). 
Utwory  wodonośne  dzielą  się  na  trzy  poziomy:  dolnojurajski  (warstw  połomskich), 
środkowojurajski (warstw kościeliskich), czwartorzędowy. 
Dotychczas nie ustanowiono obszaru ochronnego dla Zbiornika.
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2.7 Tereny górnicze i obszary górnicze wraz z filarami ochronnymi
W granicach gminy  brak jest terenów i obszarów górniczych, w tym obszarów dla których 
wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny.

2.8 Udokumentowane złoża kopalin, kompleksy podziemnego składowania 
dwutlenku węgla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Złoża kopalin występujące na terenie gminy Rudniki
Lp. Nazwa złoża Eksploatacja Zasoby [tys. ton] 

geologiczne bilansowe

kruszywo naturalne

1. Żytniów złoże o zasobach rozpoznanych 
szczegółowo 

191

surowce ilaste ceramiki budowlanej

1. Faustianka zaniechane 3 386

2. Janinów zaniechane 362

W złożu kruszywa naturalnego „Żytniów” kopalinę główną stanowią żwiry i piaski spełniające 
wymagania  dla  kruszyw  do  betonu.  Zasoby  bilansowe  złoża  wynoszą  191  197  Mg, 
pozabilansowe – 374 685,5 Mg. Złoże udokumentowane zostało na powierzchni 1,8 ha, jego 
miąższość wynosi od 9 do 22,4 m, średnio 11m. 
Zasoby surowców ilastych w złożu „Faustianka” pod koniec lat siedemdziesiątych wynosiły 
2159 tys. m³. Średnia miąższość tego złoża to około 14,7 m. Iły występują pod niewielkim 
nadkładem gleby,  a miejscami odsłaniają się na powierzchni.  Z punktu widzenia ochrony 
środowiska złoże „Faustianka” zostało zaliczone do klasy konfliktowej  (B) w stosunku do 
gleb.  Oznacza  to,  że  eksploatację  złoża  należy  ograniczyć  w  celu  ochrony  gleb  przed 
postępującą  degradacją.  Obecnie  złoże jest  udokumentowane,  ale  wykreślone  z  rejestru 
terenów górniczych (w 1995 r.) 
Złoże  „Janinów”  (położone  we  wsi  Odcinek  przy  granicy  wsi  Janinów)  to  piaski  drobno 
i średnioziarniste szare, szarożółte i żółte oraz piaski pylaste. Zasoby wynoszą 364 000 m³. 
Złoże zalega w postaci zwartego pokładu na powierzchni ok. 8,5 ha, jego miąższość wahała 
się od 2,9 do 8,4 m, a grubość nadkładu wynosi 0,2 – 0,3 m.
Kompleks podziemnego składowania dwutlenku węgla
Kompleksem  podziemnego  składowania  dwutlenku  węgla  jest  podziemne  składowisko 
dwutlenku węgla i otaczające je formacje geologiczne, które mogą mieć wpływ na stabilność 
i bezpieczeństwo podziemnego składowania dwutlenku węgla.
Na  terenie  gminy  nie  występują  udokumentowane kompleksy  podziemnego składowania 
dwutlenku węgla.

2.9 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Na terenie gminy nie występują obszary ochrony uzdrowiskowej.

2.10 Zabytki objęte formami ochrony, o których mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r.  o ochronie  zabytków  i  opiece nad zabytkami,  lub ujęte 
w wojewódzkiej lub gminnej ewidencji zabytków oraz dobra kultury 
współczesnej

Działania  podejmowane  przez  samorządy  w  celu  ochrony  zabytków  wynikają 
w  szczególności  z  ustawy  z  dnia  23  lipca  2003  r.  o  ochronie  zabytków  i  opiece  nad 
zabytkami oraz ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym. Formami ochrony 
prawnej zabytków są: wpis do rejestru zabytków, wpis na listę Skarbów Dziedzictwa, uznanie 
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za pomnik historii,  utworzenie parku kulturowego, ustalenie ochrony w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego albo w decyzjach (np. o warunkach zabudowy). 
Ochrona  zabytków  jest  jednym  z  zadań  własnych  gminy,  a  do  głównych  obowiązków 
i kompetencji należą m.in.:
• prowadzenie gminnej ewidencji zabytków,
• sporządzanie programu opieki nad zabytkami,
• uwzględnienie  ochrony  i  opieki  nad  zabytkami  przy  sporządzaniu  i  aktualizacji

dokumentów strategicznych i planistycznych.
Gmina posiada wiele zespołów przestrzennych i obiektów o wartościach kulturowych. Część 
z nich jest wpisana do rejestru zabytków.
W Planie ogólnym uwzględniono aktualny wykaz zabytków nieruchomych ujętych w Gminnej 
Ewidencji Zabytków.

Zgodnie z art. 19 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, 
w studium uwzględnia się w szczególności ochronę:
1) zabytków nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia,
2) innych zabytków nieruchomych, znajdujących się w gminnej ewidencji zabytków,
3) parków kulturowych.
Do  zabytków  nieruchomych,  zgodnie  z  art.  6  ustawy  o  ochronie  zabytków,  zalicza  się 
w szczególności:

• krajobrazy kulturowe,
• układy urbanistyczne, ruralistyczne i zespoły budowlane,
• dzieła architektury i budownictwa,
• dzieła budownictwa obronnego,
• obiekty techniki, a zwłaszcza kopalnie, huty, elektrownie i inne zakłady przemysłowe,
• cmentarze,
• parki, ogrody i inne formy zaprojektowanej zieleni,
• miejsca upamiętniające wydarzenia historyczne bądź działalność wybitnych
• osobistości lub instytucji.

Do  zabytków  archeologicznych,  zalicza  się:  pozostałości  terenowe  pradziejowego 
historycznego  osadnictwa,  cmentarzyska  i  kurhany,  relikty  działalności  gospodarczej, 
religijnej i artystycznej.

Zabytki objęte ochroną prawną 
W obrębie  gminy Rudniki  znajdują  się 3  obiekty stanowiące zabytki  wpisane do rejestru 
zabytków województwa opolskiego. Są to : 

• Stary Bugaj - dwór w zespole parkowym z końca XVIII w., wpisany do rejestru pod 
poz. 395/83 z dnia 26.11.1983 r., 395/83 z 11.05.1988;

• Jaworzno -  kościół  parafialny p.w.  św.  Trójcy z przełomu XVI-XX w.,  wpisany do 
rejestru pod poz. 937/67 z 30.12.1967 r.;

• Żytniów - kościół parafialny p.w. św. Marcina z XVII w., wpisany do rejestru pod poz. 
490-XIV-63 z 12.08.1949 r., 977/67 z dnia 30.12.1967 r. i  239/76 z 15.03.1978 r. 
Kościół wpisany jest do rejestru wraz z otoczeniem. 

W Gminnej Ewidencji Zabytków, poza ww. obiektami wpisanymi do rejestru województwa 
opolskiego, ujęte są następujące zabytki: 

• Zabytki wsi Bobrowa 
Domy nr 21 i 23 

• Zabytki wsi Bugaj
Bugaj Nowy – dom nr 23a 
Bugaj Stary – park podworski 
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• Zabytki wsi Cieciułów 
Dom nr 3 z budynkiem gospodarczym 

• Zabytki wsi Dalachów 
Dawna gospoda – nr 214 

• Zabytki wsi Faustianka 
Cegielnia 

• Zabytki wsi Jaworzno 
Dzwonnica koło kościoła 
Dawna plebania 
Cmentarz parafialny rzymsko-katolicki 
Szkoła 
Stacja kolejowa PKP 
Dom nr 8 

• Zabytki wsi Młyny 
Stacja kolejowa PKP 
Dom drewniany nr 30 
Piec wapienniczy 

• Zabytki wsi Rudniki 
Kościół parafialny rzymsko-katolicki p.w. św. Mikołaja 
Dzwonnica – kaplica-koło kościoła 
Plebania 
Cmentarz parafialny rzymsko-katolicki 
Dom (obecnie biblioteka gminna), ul. Wojska Polskiego 12 A 
Domy, ul. Częstochowska nr 2, 15 i 15b, 17 i 19, 21, 36, 60 
Młyn motorowy ul. Cmentarna 

• Zabytki wsi Słowików 
Dom i komin cegielni, nr 11 

• Zabytki wsi Teodorówka 
Dom drewniany 

• Zabytki wsi Żytniów 
Dzwonnica koło kościoła 
Plebania 
Cmentarz parafialny rzymsko-katolicki 
Dawny cmentarz epidemiczny (choleryczny) 
Park podworski 
Dom nr 38, 130, 143, 163, 166, 169, 178, 200 
Dom i dawny młyn motorowy – Bliźniaki nr 7 i 7a

Obszary  kulturowe  wymagające  ochrony  to  obszary  kulturowe  o  walorach  historycznych 
i krajobrazowych nieobjęte ochroną prawną ani nie ujęte w Gminnej Ewidencji Zabytków. 
W Programie opieki nad zabytkami, za obszary takie uznano: 

 tradycyjne układy wiejskie we wsiach: Cieciułów, Rudniki, Żytniów,
 zespół kościoła i obszar dworski w Jaworznie,
 dawny zespół dworsko-parkowy w Bugaju Starym,
 zespół dworsko-folwarczny z parkiem w Żytniowie,
 zespół kościoła w Rudnikach. 

Obszary  te  można  i  należy  chronić  poprzez  ustalenie  w  miejscowych  planach 
zagospodarowania przestrzennego stref ochrony konserwatorskiej. W Programie opieki nad 
zabytkami proponowane są trzy rodzaje stref ochrony konserwatorskiej, tj. strefy A – ścisłej 
ochrony konserwatorskiej, strefy B – pośredniej ochrony konserwatorskiej, oraz strefy K – 
krajobrazu kulturowego.  W 2011 roku Narodowy Instytut  Dziedzictwa  wydał  opracowanie 
pt.  Problematyka  ochrony  dziedzictwa  kulturowego  i  zabytków w studiach  uwarunkowań 
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i  kierunków  zagospodarowania  przestrzennego  gmin  (...),  w  którym  proponuje  się 
odstąpienie od zasady określania stref ochrony układów zabytkowych symbolami literowymi 
(A, B, K) i stosowanie nazw opisowych. W zależności od potrzeb wynikających ze specyfiki 
zasobu dziedzictwa i krajobrazu kulturowego mogą być wyznaczane następujące strefy: 

 strefa konserwatorska ochrony obszaru zabytkowego,
 strefa  konserwatorska  ochrony  sąsiedztwa/ekspozycji  zabytku,  wyznaczana 

w sytuacji, gdy w decyzji o wpisaniu obiektu do rejestru zabytków nie uwzględniono 
otoczenia zabytku, lub gdy specyfika terenu wokół obiektu i  obszaru zabytkowego 
przeznaczonego do ochrony w planie wskazuje na taką potrzebę,

 strefa konserwatorska ochrony krajobrazu kulturowego.
Uwzględniając powyższe propozycje oraz ustalenia Programu opieki nad zabytkami, uznaje 
się za konieczne ustalenie: 

 stref konserwatorskich ochrony historycznych układów ruralistycznych w Cieciułowie, 
Rudnikach i Żytniowie,

 stref  konserwatorskich  ochrony  sąsiedztwa  zabytku  obejmujących:  (1)  najbliższe 
otoczenie  i  przedpole  zabytkowego  dworu  w  Bugaju  Starym,  (2)  teren  kościoła 
w Jaworznie,

 stref  konserwatorskich  ochrony  krajobrazu  kulturowego  obejmujących:  (1)  zespół 
kościoła i obszar dworski w Jaworznie, (2) dawny zespół dworsko-parkowy w Bugaju 
Starym, (3) zespół dworsko-folwarczny z parkiem w Żytniowie, (4) zespół kościoła 
w Rudnikach.

Zabytki archeologiczne
Na  obszarze  gminy  Rudniki  nie  ma  zabytków  archeologicznych  wpisanych  do  rejestru 
zabytków województwa opolskiego,  występuje  natomiast  112 stanowisk  archeologicznych 
ujętych w wojewódzkiej ewidencji stanowisk archeologicznych. Część stanowisk nie ma bliżej 
określonej lokalizacji. 
Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Rudniki
Lp. Miejsc. Nr 

stan.
Typ stanowiska – chronologia Nr AZP

1. Bobrowa 1 ślad  osadniczy  -  epoka  kamienia  +  późne 
średniowiecze, osada – młodsza epoka brązu

83-44

2. Bobrowa 2 osada – epoka brązu 83-44

3. Bobrowa 3 ślad osadniczy – schyłek epoki brązu 83-44

4. Bugaj 1 obozowisko – epoka kamienia, ślad osadniczy - okres 
wpływów rzymskich

82-43

5. Bugaj 11-12 osada - późne średniowiecze XIV-XV w. 82-43

6. Bugaj 13 ślad  osadniczy  –  pradzieje,  osada  –  późne 
średniowiecze XIV-XV w.

82-43

7. Bugaj 14 osada - późne średniowiecze 82-43

8. Bugaj 15 ślad osadniczy - kultura pucharów lejkowatych–neolit 82-43

9. Cieciułów 1-2 epoka kamienia 82-44

10. Cieciułów 3 epoka prehistoryczna 82-44

11. Dalachów 1-2 osada - późne średniowiecze XIV-XV w. 81-43

12. Dalachów 3 osada - późne średniowiecze XIV-XV w. 81-44

13. Faustianka 1 ślad osadniczy – pradzieje + późne średniowiecze XIV-
XV w.+ okres nowożytny XVI-XVIII w.

81-43

14. Faustianka 2 osada – V okres epoki brązu + późne średniowiecze 
XIV-XV w.

81-43
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15. Jaworek 1 ślad osadniczy – pradzieje + późne średniowiecze XIV-
XV w., osada – epoka
nowożytna XVI-XVIII w.

81-43

16. Jaworek 2 osada  –  późne  średniowiecze  XIV-XV  w  +epoka 
nowożytna XVI-XVIII w.

81-43

17. Jaworek 3-4 osada – średniowiecze XIV-XV w. 81-43

18. Jaworek 5 osada  –  wczesne  średniowiecze  XI-XII  w.+późne 
średniowiecze XIV-XVw.

82-43

19. Jaworek 6 osada – kultura łużycka - epoka brązu 82-43

20. Jaworek 7 osada – późne średniowiecze XIV-XV w. 82-43

21. Jaworzno 1 epoka brązu i wczesna epoka żelaza 82-44

22. Jaworzno 2 późne średniowiecze, epoka nowożytna 82-44

23. Jaworzno 3 okres prahistoryczny 82-44

24. Jaworzno 4 okres prahistoryczny, epoka nowożytna 82-44

25. Jaworzno 5 i 7 okres  prahistoryczny,  późne  średniowiecze,  epoka 
nowożytna

82-44

26. Jaworzno 6 epoka nowożytna 82-44

27. Jelonki 1 ślad  osadniczy  –  okres  wpływów rzymskich,  osada–
późne średn. XIV-XV w.

82-43

28. Jelonki 2 i 5 osada – późne średniowiecze XIV-XV w. 82-43

29. Jelonki 3 ślad osadniczy – epoka kamienna + osada – V okres 
epoki brązu (halsztadt)

82-43

30. Jelonki 4 osada – kultura łużycka V okres epoki brązu (halsztadt) 82-43

31. Julianpol 1 epoka nowożytna 82-44

32. Julianpol 2-3 późne średniowiecze, epoka nowożytna 82-44

33. Julianpol 4 okres prahistoryczny 82-44

34. Kuźnica 1 ślad  osadniczy  –  pradzieje,  osada  –  późne 
średniowiecze XIV-XV w.

81-43

35. Kuźnica 2 osada – późne średniowiecze XIV-XV w. 81-43

36. Kuźnica 3 osada  –  późne  średniowiecze  XIV-XV  w.,  ślad 
osadniczy - epoka nowożytna
XVI-XVIII

81-43

37. Łazy 1 ślad  osadniczy  –  kultura  łużycka  -  V  okres  epoki 
brązu , osada – późne średniowiecze XIV-XV w.

81-43

38. Łazy 2 ślad osadniczy – pradzieje + późne średniowiecze XIV-
XV w.

81-43

39. Łazy 3 ślad osadniczy – neolit 81-43

40. Łazy 4 osada – kultura łużycka - V okres epoki brązu + późne 
średn. XIV-XV w.

81-43

41. Mirowszczyzna 1 epoka brązu i wczesna epoka żelaza + okres wpływów 
rzymskich

82-44

42. Mirowszczyzna 2 okres prahistoryczna, epoka nowożytna 82-44

43. Mirowszczyzna 3 i 5 ślad  osadniczy  –  pradzieje  +  osada  -  późne 
średniowiecze XIV-XV w.

82-44

44. Mirowszczyzna 4 osada  –  kultura  łużycka  -  V  okres  epoki  brązu 
(halsztadt),

82-44
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45. Mirowszczyzna 6-8, 11 osada – późne średniowiecze 82-44

46. Mirowszczyzna 9-10 osada - kultura łużycka - epoka brązu

47. Młyny 1 cmentarzysko – okres wpływów rzymskich 81-43

48. Młyny 2 pradzieje – kultura łużycka + późne średniowiecze XIV-
XV w.

81-43

49. Młyny 3 kultura  łużycka  -  schyłek  epoki  brązu  +  epoka 
nowożytna XVI-XVIII w.

81-43

50. Młyny 4 osada  -  późne  średniowiecze  XIV-XV  w.+  epoka 
nowożytna XVI-XVII

81-43

51. Młyny 5 ślad osadniczy – pradzieje 81-43

52. Młyny 6 ślad osadniczy - neolit - V okres epoki brązu, osada - 
kultura przeworska - okres wpływów rzymskich , ślad 
osadniczy - okres wędrówek ludów,
osada – późne średniowiecze XIV-XV w.

81-43

53. Mostki 1 ślad osadniczy – epoka kamienia + kultura łużycka - 
epoka brązu, osada –
późne średniowiecze XIV-XV w.

81-44

54. Mostki 2-3 osada – późne średniowiecze XIV-XV w. 81-44

55. Mostki 4 ślad osadniczy – kultura łużycka-V okres epoki brązu, 
osada – późne średniowiecze XIV-XV w.

81-44

56. Odcinek 1 ślad osadniczy – kultura łużycka-epoka kamienia lub 
brązu+ V okres epoki brązu

81-43

57. Odcinek 2 i 5 obozowisko – mezolit + obozowisko - epoka kamienia 81-43

58. Odcinek 3 osada – kultura łużycka-V okres epoki brązu 81-43

59. Odcinek 4 i 6 ślad osadniczy – neolit + epoka kamienia 81-43

60. Odcinek 7 ślad osadniczy – neolit + pradzieje 81-43

61. Rudniki 1 kultura łużycka-schyłek  epoki  brązu /  początek epoki 
żelaza

81-43

62. Rudniki 2 ślad  osadniczy  –  kultura  przeworska-okres  wpływów 
rzymskich, osada – późne
średniowiecze XIV-XV w. + epoka nowożytna XVI-XVIII 

81-43

63. Rudniki 3 ślad  osadniczy  –  pradzieje,  osada  –  późne 
średniowiecze XIV-XV w.

81-43

64. Rudniki 4 i 5 osada  –  późne  średniowiecze  XIV-XV  w.,  ślad 
osadniczy – kultura łużycka-V okres epoki brązu

81-43

65. Rudniki 6 ślad  osadniczy  –  epoka  kamienia  +  kultura 
przewosrska  -  okres  wpływów  rzymskich,  osada  – 
średniowiecze XIV-XV w. + ep. nowożytna XVI-XVIIIw.

81-43

66. Skotnica 7 ślad  osadniczy  –  późne  średn.  XIV-XV  w.  +  epoka 
nowożytna XVI-XVIII w.

81-43

67. Porąbki 1 ślad  osadniczy  –  pradzieje  +  osada  –  późne 
średniowiecze XIV-XV w.

81-43

68. Słowików 1 ślad  osadniczy  –  pradzieje,  osada  –  wczesne 
średniowiecze XI-XII w.

81-44

69. Słowików 2 osada  –  kultura  łużycka-V  okres  epoki  brązu  + 
wczesne średniowiecze XI-XII w.

70. Żytniów 1, 3-6 osada – późne średniowiecze XIV-XV w. 82-43
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71. Żytniów 2 osada  –  pradzieje,  ślad  osadniczy  –  późne 
średniowiecze XIV-XV w.

82-43

72. Żytniów 7 ślad  osadniczy  –  pradzieje,  osada  –  późne 
średniowiecze XIV-XV w.

82-43

73. Żytniów 8-11 osada – późne średniowiecze XIV-XV w. 82-43

74. Żytniów 12 ślad osadniczy – pradzieje + późne średniowiecze XIV-
XV w.

82-43

75. Żytniów 13-30 osada – późne średniowiecze XIV-XV w. 82-43

76. Żytniów 31 osada – pradzieje + późne średniowiecze XIV-XV w. 82-43

77. Żytniów 32 osada  –  kultura  trzciniecka-  epoka  brązu,  ślad 
osadniczy–późne średn. XIV-XV w.

82-43

78. Żytniów 33 ślad  osadniczy  –  pradzieje,  osada  –  późne 
średniowiecze XIV-XV w.

82-43

79. Żytniów 34 ślad  osadniczy  –  pradzieje,  osada  –  wczesne 
średniowiecze XI-XII w.

82-43

2.11  Obszary pomników zagłady i ich strefy ochronne
Na terenie gminy nie występują obszary pomników zagłady.

2.12 Obszary zamknięte i ich strefy ochronne
Zgodnie z art.  2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r.  Prawo geodezyjne i kartograficzne 
(Dz.U.  z 2016  r.  poz.  1629   z  póżn.  zm.)  tereny  zamknięte  są  terenami  o  charakterze 
zastrzeżonym ze względu na obronność i bezpieczeństwo państwa.
Na terenie gminy nie występują ww. obszary zamknięte i ich strefy ochronne.

2.13 Obszary ograniczonego użytkowania
Na terenie gminy nie występują obszary ograniczonego użytkowania, tj.  obszary specjalne 
na  terenie  których  zezwala  się  na  określone  odstępstwa  od  zakazu  naruszania  tzw. 
standardów immisyjnych jakości środowiska na cudzej nieruchomości.

2.14. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji

Obszary wymagające przekształceń i rehabilitacji
Rekultywacją  powinny  zostań  objęte  tereny  zdegradowane  i  przekształcone  przez 
działalność człowieka. 
Na  obszarze  gminy  nie  wyznaczono  obszarów  wymagających  przekształceń 
i rehabilitacji.
Na terenie gminy rehabilitacji  wymaga większość przestrzeni ulicznych zarówno w sensie 
wyposażenia  jak  i  zagospodarowania  przestrzeni  przyulicznej,  znajdującej  się  w  liniach 
rozgraniczających ulic. Jest to ważne,  zważywszy na fakt, że walory przestrzeni ulicznych 
mają  decydujące  znaczenie  dla  percepcji  ogólnego  obszaru  gminy.  W  przypadku  ulic 
gminnych władze Gminy powinny przystępować do prawidłowego zagospodarowywania tych 
terenów. Dotyczy to zarówno uporządkowania takich elementów jak:  nawierzchnie jezdni, 
chodniki  czy  oświetlenie,  jak  i  również  zabudowy  usługowej  chętnie  lokującej  się  przy 
ważniejszych ciągach komunikacyjnych, mającej istotny wpływ na kształt pierzei ulic.
Obszary wymagające rekultywacji
Na obszarze gminy nie wyznaczono obszarów wymagających rekultywacji.
Obszary wymagające remediacji
Na obszarze gminy nie wyznaczono obszarów wymagających remediacji.

2.15 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
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W lutym 2024 r. Rada Gminy Rudniki przyjęła uchwałę wyznaczającą   obszar rewitalizacji, 
który składa się z 5 podobszarów: Jelonki, Faustianka, Młyny, Rudniki i Żytniów. 

2.16 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracją
Na podstawie art. 118b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. 
z 2024 r. poz. 54, z późn. zm.) Rada Powiatu może, w drodze uchwały, wyznaczyć obszary 
ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracją, uwzględniając szczególne potrzeby 
ochrony  przed  hałasem  tych  obszarów  i  podając  wymagania  zapewniające  utrzymanie 
poziomu hałasu co najmniej na istniejącym poziomie. 
Poprzez  obszar  cichy  w  aglomeracji  rozumie  się  obszar,  na  którym  nie  występują 
przekroczenia dopuszczalnych poziomów hałasu wyrażonych wskaźnikiem hałasu LDWN, 
natomiast  obszarem  cichym  poza  aglomeracją  jest  obszar,  który  nie  jest  narażony  na 
oddziaływanie  hałasu komunikacyjnego,  przemysłowego lub pochodzącego z  działalności 
rekreacyjno-wypoczynkowej. 
Na obszarze gminy nie wyznacza się obszarów cichych.

2.17 Grunty rolne stanowiące użytki rolne klas I–III oraz grunty leśne
Grunty rolne
Pod względem bonitacji gleby należą w przeważającej większości do klas IV i V a najlepsze 
na obszarze gminy gleby klasy III zajmują powierzchnie śladowe. Gleby V i VI klasy zajmują 
łącznie ponad
50%  powierzchni  użytków  rolnych,  dlatego  gleby  klas  III  i  IV  powinny  być  szczególnie 
chronione.  Największe  kompleksy  gruntów klasy  III  znajdują  się  w obrębach  Faustanka, 
Żytniów i Jaworek, gruntów klasy IV również w obrębach Faustanka, Żytniów i Jaworek oraz 
Kuźnica, Julianpol. Cieciułów i Bobrowa.
O wartości  rolniczej  gleb,  poza  klasą  bonitacyjną,  świadczy  ich  przydatność  do  uprawy 
poszczególnych gatunków roślin. W tym celu dokonany został podział gleb na kompleksy 
rolniczej przydatności11  (tj.  kompleksy gleb, które wykazują zbliżone właściwości rolnicze 
i mogą być podobnie użytkowane). W gminie Rudniki ponad 84% gruntów ornych zalicza się 
do kompleksów żytnich, wśród których dominuje kompleks 6 – żytni słaby (stanowi ponad 
46%  gruntów  ornych).  Kompleksy  gleb  nadające  się  do  uprawy  roślin  o  wyższych 
wymaganiach, tj.  kompleksy pszenne,  stanowią mniej  niż 10%. Wśród użytków zielonych 
zdecydowanie  przeważa  kompleks  2z  –  użytki  zielone  średnie,  który  zajmuje  63% 
powierzchni wszystkich trwałych użytków zielonych (łąk i pastwisk). Na obszarze gminy brak 
jest  zupełnie  gleb  klasyfikujących  się  do  kompleksu  użytków  zielonych  bardzo  dobrych 
i dobrych – 1z.
Lasy
Na  obszarze  gminy  Rudniki  występuje  niewiele  zbiorowisk  leśnych.  Zbiorowiska  te  to 
najczęściej bory sosnowe  oraz rzadziej lasy liściaste, głównie łęgowe. Lasy o charakterze 
borów  sosnowych  i  borów  mieszanych  zajmują  największą  powierzchnię.  Są  to  jednak 
zbiorowiska wtórne, ze sztucznie nasadzoną sosną na siedliskach lasów liściastych, które 
mają niewielką wartość przyrodniczą. W bardzo ubogim pod względem florystycznym runie 
tych lasów dominują różne gatunki jeżyn Rubus sp. oraz trzcinnik piaskowy Calamagrostis  
epigejos,  szczególnie  bujnie  rozwijające  się  w  partiach  nadmiernie  prześwietlonych. 
Zbiorowiska lasów liściastych należą tu do bardzo rzadko spotykanych. Jedynie w dolinie 
Prosny  na  południe  od  Jelonek  znajduje  się  kompleks  dobrze  wykształconego  łęgu 
jesionowo-olszowego Fraxino-Alnetum.
Coraz większą powierzchnię zajmują samosiewy, głównie brzozy, na terenach długotrwale 
odłogowanych.  Świadczy  to,  jak  również  wyniki  wyżej  przedstawionych  analiz  warunków 
naturalnych, że w gminie jest wiele terenów predysponowanych do zalesień. Są to przede 
wszystkim  grunty  rolne  z  glebami  klas  VI  i  o  zaburzonych  stosunkach  wodnych,  tereny 
o dużych spadkach (zagrożone erozją), a więc wzgórza i pagórki, oraz tereny źródliskowe.
Opisaną  wyżej  zieleń  uzupełniają  zespoły  zieleni  urządzonej  związanej  z  terenami 
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zainwestowanymi  (tzw.  tereny  zielone  i  zadrzewienia  w  rozumieniu  przepisów  ustawy 
o ochronie przyrody):  parki,  cmentarze, zadrzwienia przydrożne oraz zieleń towarzysząca 
zabudowie.

2.18 Zakłady o zwiększonym i dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii
przemysłowej

Zakłady  o  zwiększonym  i  dużym  ryzyku  wystąpienia  poważnej  awarii  przemysłowej, 
o których mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska, 
powodować mogą nadzwyczajne zagrożenia środowiska związane z potencjalnymi awariami. 
Na  obszarze  gminy  nie  zidentyfikowano  zakładów  o  zwiększonym  i  dużym  ryzyku 
wystąpienia poważnej awarii przemysłowej.

 2.19 Obszary pasa nadbrzeżnego, w tym w szczególności pasa technicznego
Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej  
Polskiej  i  administracji  morskiej  (Dz.  U.  z  2023  r.  poz.  960,  z  późn.  zm.)  –  pasem 
nadbrzeżnym  jest  obszar  lądowy  przyległy  do  linii  brzegu  morskiego,  w  którego  skład 
wchodzą pas techniczny oraz pas ochronny. 
Na obszarze gminy nie zidentyfikowano pasa nadbrzeżnego.
  
3. Uwarunkowania  rozwoju  przestrzennego  wynikające  z  rozmieszczenia 

istniejących i planowanych obiektów infrastruktury społecznej, transportowej 
i  technicznej  wraz  z  obowiązującymi  dla  nich  ograniczeniami 
w zagospodarowaniu

3.1     Obiekty infrastruktury społecznej 
Infrastruktura społeczna obejmuje usługi m.in. z dziedziny oświaty, nauki, zdrowia, rekreacji, 
obszary  przestrzeni  publicznych  i  zieleni,  których  realizacja  wpływa  na  wysoki  poziom 
i jakość życia mieszkańców oraz budowanie atrakcyjności inwestycyjnej gminy. 
Usługi  te  są  elementami  istniejących  struktur  urbanistycznych  osiedli  zabudowy 
mieszkaniowej  wielorodzinnej,  jednorodzinnej  i  stref  usług,  szczególnie  w najintensywniej 
zabudowanych częściach miasta i gminy. 
W ustaleniach Planu ogólnego uwzględniono istniejące obiekty infrastruktury społecznej oraz 
planowane (mpzp), jako elementy wypełniające strukturę funkcjonalną stref planistycznych: 
wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową wielorodzinną (SW), wielofunkcyjnej z zabudową 
mieszkaniową jednorodzinną (SJ) oraz usługowej (SU). Obszary zieleni publicznej włączono 
głównie w granice stref zieleni i rekreacji (SN) lub otwartej (SO). 
Szczegółowe lokalizacje i zasady zagospodarowania obiektów infrastruktury społecznej wraz 
z analizą uwarunkowań i  ograniczeń w ich lokalizowaniu,  wynikające z realizacji  potrzeb 
wspólnoty samorządowej, będą elementami ustaleń planów miejscowych lub ustaleń decyzji 
administracyjnych z zakresu administracji architektoniczno-budowalnej. 

OŚWIATA I OPIEKA NAD DZIEĆMI
W 2024 r. w Gminie Rudniki funkcjonowało pięć szkół podstawowych oraz przedszkole. Sieć 
szkolno-przedszkolna obejmowała następujące publiczne jednostki oświatowe:
1) Publiczna Szkoła Podstawowa im. Tadeusza Kościuszki w Cieciułowie,
2) Publiczna Szkoła Podstawowa im. Jana Pawła II w Dalachowie,
3) Publiczna Szkoła Podstawowa im. Mikołaja Kopernika w Jaworznie,
4) Publiczna Szkoła Podstawowa im. Andrzeja Wajdy w Rudnikach,
5) Publiczna Szkoła Podstawowa im. Marszałka Józefa Piłsudskiego w Żytniowie,
6) Publiczne Przedszkole w Rudnikach.
Od września 2024 roku wszystkie szkoły podstawowe prowadzone przez Gminę Rudniki, po 
ośmioletniej przerwie, miały ponownie uczniów we wszystkich ośmiu klasach. Do jednej klasy 
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uczęszczało średnio 14,15 uczniów. Najwięcej w szkole w Rudnikach – przeciętnie 19,22, 
najmniej w szkole w Cieciułowie – średnio 12.
W  ogólnodostępnych  szkołach  podstawowych  i  przedszkolu,  dla  których  organem 
prowadzącym jest Gmina Rudniki, kształcili  się również uczniowie posiadający orzeczenie 
o potrzebie kształcenia specjalnego. Liczba tych uczniów rokrocznie wzrasta. Na dzień 30 
września 2024 r. liczba uczniów wymagających specjalnej organizacji nauki i metod pracy we 
wszystkich jednostkach oświatowych wynosiła łącznie 29.

W  2024  r.  funkcjonowało  jedno  samodzielne  przedszkole  gminne  oraz  oddziały 
przedszkolne przy czterech szkołach podstawowych w: Dalachowie, Jaworznie, Cieciułowie, 
Żytniowie. Łącznie gminne przedszkola/oddziały przedszkolne zapewniają miejsca dla 275 
dzieci.

Od  2020  roku  Gmina  Rudniki  oferuje  również  miejsca  opieki  dla  najmłodszych 
mieszkańców jakim jest Gminny Żłobek „Skrzacik” w Rudnikach. Placówka ta, posiadająca 
dotychczas 24 miejsca, w wyniku wykonanej w 2024 r. rozbudowy zyskała dodatkową salę 
pobytu i  oferuje obecnie 40 miejsc opieki  dla dzieci  w wieku do 3 lat.  W minionym roku 
Żłobek cieszył się pełnym obłożeniem.

OCHRONA ZDROWIA I POMOC SPOŁECZNA

KULTURA, SPORT, REKREACJA I TURYSTYKA

BEZPIECZEŃSTWO PUBLICZNE
Za bezpieczeństwo ludzi odpowiedzialne są: policja, pogotowie ratunkowe i straż pożarna. 
Na terenie  gminy nie  ma jednostek  organizacyjnych policji,  pogotowia  ratunkowego oraz 
państwowej straży pożarnej. 
Na  terenie  Gminy  Rudniki  funkcjonuje  9  Jednostek  Ochotniczej  Straży  Pożarnej  (OSP). 
Jednostki OSP Rudniki, Dalachów oraz Żytniów należą do Krajowego Systemu Ratowniczo
Gaśniczego (KSRG). Jednostki OSP w swoich szeregach posiadają również Młodzieżowe 
Drużyny Pożarnicze (MDP), które aktywnie biorą udział w corocznych zawodach sportowo 
pożarniczych. Każda jednostka wyposażona jest w samochód ratowniczo-gaśniczy, w tym 
jednostka  OSP Rudniki,  Dalachów  oraz  Żytniów  posiadają  po  2  samochody.  Wszystkie 
jednostki OSP na bieżąco oraz wedle potrzeb są wyposażane w sprzęt ratowniczo-gaśniczy. 

3.2     Obiekty infrastruktury transportowej
Ustalenia  Planu  ogólnego  uwzględniają  uwarunkowań  w  zakresie  rozmieszczenia 
istniejących i planowanych obiektów infrastruktury transportowej, tj.: plan zagospodarowania 
przestrzennego  województwa,  ustalenia  obowiązujących  miejscowych  planów 
zagospodarowania przestrzennego, w których wskazano tereny komunikacji kwalifikujące się 
do wyznaczenia strefy komunikacyjnej (SK). Tereny te zostały ustalone w oparciu o aktualną 
politykę  przestrzenną  gminy,  wyrażoną  w  Studium  Uwarunkowań  i  Kierunków 
Zagospodarowania  Przestrzennego  gminy  oraz  w  oparciu  o  realizacje  inwestycji 
transportowych na podstawie decyzji lokalizacyjnych, w szczególności decyzji zezwoleń na 
realizację  inwestycji  drogowych  (ZRID),  linie  rozgraniczające  istniejącej  sieci  drogowej 
będącej w zarządzie: województwa – w oparciu o decyzje lokalizacyjne i stan własności oraz 
strukturę własności, które stanowiły podstawę wyznaczenia stref komunikacyjnych (SK) na 
obszarach, dla których nie obowiązują miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, 
a przez które przebiegają lub są wskazane do podniesienia klasy tereny dróg publicznych 
o  docelowej  klasie  głównej  lub  wyższej,  oraz  –  z  uwagi  na  profil  dodatkowy  strefy 
komunikacyjnej (SK).

Analiza  wymienionych  informacji  pozwoliła  na  identyfikację  obiektów infrastruktury 
transportowej  poprzez  wyznaczenie  stref  komunikacyjnych  (SK)  w  dokumencie  Planu 
ogólnego. 
Oddziaływanie istniejących i planowanych obiektów transportowych, wynikające z przepisów 
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odrębnych,  uwzględniono  przy  określeniu  graniczących  z  nimi  stref  funkcjonalnych  i  ich 
parametrów  zagospodarowania,  przy  czym  poziom  przyjętych  regulacji  ogranicza  się 
wyłącznie do zakresu ustaleń Planu ogólnego. 
Sieć  drogowa  składa  się  na  układ  komunikacyjny  gminy  zapewniający  obsługę 
podstawowych jednostek osadniczych. Sieć drogowa składa się z dróg publicznych:
– krajowych,
– wojewódzkiej,
– powiatowych,
– gminnych
oraz dróg wewnętrznych. 
System komunikacji drogowej w gminie tworzy sieć dróg publicznych: krajowych, powiatowych i gminnych, którą 
uzupełniają gminne drogi wewnętrzne dojazdowe do gruntów rolnych i obsługujące tereny zabudowane.

Drogi krajowe
Szkielet układu komunikacyjnego gminy stanowią krzyżujące się drogi krajowe:
- Nr 42 Namysłów - Kluczbork - Praszka - Rudniki - Działoszyn - Pajęczno – Nowa  Brzeźnica  - 
Radomsko
- Przedbórz - Ruda Maleniecka - Końskie - Skarżysko-Kamienna - Rudnik,
- Nr 43 Wieluń - Rudniki - Kłobuck - Częstochowa,
ze wspólnym przebiegiem na odcinku Rudniki - Jaworzno.
Drogi są jednojezdniowe, projektowana klasa dróg G (główna).

Komunikacja kolejowa
Przez teren gminy przebiega pierwszorzędna linia kolejowa nr 181 Kępno – Herby Nowe. Na terenie gminy Rudniki 
trasa  linii  biegnie  przez  wsie:  Julianpol,  Jaworzno,  Mirowszczyzna,  Słowików,  Młyny,  Janików,  Dalachów.  W 
Janinowie znajduje się stacja kolejowa                                     a w Jaworznie przystanek osobowy.

3.3    Obiekty infrastruktury technicznej
Strefy  infrastrukturalne  (SI)  przeznaczone  pod  lokalizację  infrastruktury  technicznej 
uzbrojenia miejskiego zostały wyznaczone w oparciu o: 

• miejsca jej obecnego występowania i strategiczne znaczenie dla miasta, 
• tereny  określone  w  obowiązujących  miejscowych  planach  zagospodarowania 

przestrzennego  i  Studium  Uwarunkowań  i  Kierunków  Zagospodarowania 
Przestrzennego gminy, 

• wnioski  zarządców  infrastruktury  technicznej,  którzy  określili  lokalizacje  stref 
infrastrukturalnych (SI) koniecznych ze względów strategicznych. 

Biorąc  pod  uwagę  powyższe  uwarunkowania  w  Planie  ogólnym  gminy  strefami 
infrastrukturalnymi (SI)  objęto naziemne i  podziemne obiekty uzbrojenia.  Nie wyznaczano 
osobnych  stref  infrastruktury  dla  napowietrznych,  naziemnych  i  podziemnych  obiektów 
liniowych infrastruktury technicznej uzbrojenia miejskiego, takich jak: 

• kolektory i sieci kanalizacji: ogólnospławnej, sanitarnej i deszczowej, 
• magistrale i sieci: wodociągowe, gazowe i ciepłownicze, 
• sieci energetyczne: wysokiego, średniego i niskiego napięcia, 
• sieci teletechniczne, 
• linie radiowe dalekiego zasięgu. 

Tereny infrastruktury technicznej nieobjęte w Planie ogólnym gminy strefą infrastrukturalną 
(SI)  mogą być  wyznaczone we wszystkich  pozostałych  strefach planistycznych,  o  ile  ich 
powierzchnia nie przekroczy 5 000 m2. 
Zaopatrzenie w wodę i odprowadzenie ścieków
Całkowita  długość czynnej  sieci  wodociągowej  rozdzielczej  w 2024 r.  nie  uległa  zmianie 
i wynosi na dzień 31.12.2024 r. - 121,65 km, liczba czynnych przyłączy wodociągowych – 2 
545 szt. Całkowita długość czynnej sieci kanalizacyjnej w 2024r. wynosiła 49,40 km, liczba 
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czynnych przyłączy – 1 319 szt. 
W roku 2024 zakończyła się trwająca 2 lata inwestycja o nazwie „Budowa sieci kanalizacji 
w miejscowościach Młyny i Łazy”. 

Zaopatrzenie w wodę
Obecnie na terenie gm. Rudniki występuje jeden wodociąg grupowy "Rudniki", który zasila 
w wodę teren całej gminy, z wyjątkiem wsi Kuźnica, która zasilana jest w wodę z sąsiedniej 
gminy Praszka. Wodociąg grupowy "Rudniki" podzielony jest na dwie strefy ciśnień:
- grawitacyjną - zasilaną bezpośrednio ze zbiorników terenowych,
- ciśnieniową - zasilaną ze zbiorników terenowych przez pompownię strefową,
Strefa  grawitacyjna swoim zasięgiem obejmuje 10 wsi: Rudniki, Chwiły, Dalachów, Faustianka, Janinów, Łazy, 
Młyny, Odcinek, Porąbki, Teodorówka. Strefa ciśnieniowa swoim zasięgiem obejmuje pozostałe 25 wsi.
Wodociąg grupowy "Rudniki" zasilany jest w wodę ze Stacji  Uzdatniania Wody, współpracującej ze stalowymi 
zbiornikami  terenowymi  i  pompownią  strefową.  Stacja  Uzdatniania  Wody  zlokalizowana  jest  przy  drodze 
wylotowej  z  Rudnik  do  wsi  Stawki  Cieciułowskie  w miejscowości  Jaworek.  Zbiorniki  z  pompownią  strefową 
zlokalizowane są przy drodze krajowej na wyjeździe z Rudnik w kierunku Jaworzna.
Obecnie  w  skład  Stacji  Wodociągowej  "Rudniki"  o  przepustowości  Qs=108,0  m3/h  wchodzi  ujęcie  wody 
składające się z trzech studni głębinowych:
- S-1 wykonana w 1984 roku gł. 47,0 m,
- S-2 wykonana w 1984 roku gł. 58,0 m,
- S-2a wykonana w 2009 roku gł. 60,0 m.

Odprowadzanie ścieków
Na  terenie  gminy  Rudniki  pięć  największych  miejscowości  w  gminie  zostało  objętych 
zbiorczymi systemami kanalizacyjnymi:
  Rudniki, Teodorówka,
  Żytniów,
  Cieciułów, Stary Bugaj, część Nowego Bugaja,
  Jaworzno, Jaworzno Bankowe przy drodze krajowej, Julianpol przy drodze krajowej,
  Mirowszczyzna przy drodze krajowej,
  Dalachów.

Na terenie Gminy Rudniki funkcjonują 2 oczyszczalnie ścieków:
  mechaniczno-biologiczna typu SUPERBOS o przepustowości 150 m3/d w Rudnikach, do 

której odprowadzane są ścieki z Rudnik, Teodorówki i częściowo z Jaworku,
  mechaniczno-biologiczna typu SUPERBOS o przepustowości 200 m3/d w Żytniowie, do 

której odprowadzane są ścieki z Żytniowa, Cieciułowa, Nowego i Starego Bugaja.
Ścieki z Jaworzna, Jaworzna Bankowego, Julianpola i Mirowszczyzny odprowadzane są do 
systemu kanalizacji sanitarnej gminy Krzepice, a ścieki z Dalachowa do systemu kanalizacji 
sanitarnej gminy Praszka.
Na  terenach  o  rozproszonej  zabudowie,  gdzie  wybudowanie  kanalizacji  sanitarnej  nie 
miałoby uzasadnienia ekonomicznego, przewiduje się budowę przydomowych oczyszczalni 
ścieków. 

Zaopatrzenie w energię elektryczną
Przez teren gminy przebiegają tranzytowo następujące napowietrzne linie wysokich napięć:
- 400 kV relacji Dobrzeń – Trębaczew
- 110 kV relacji Praszka – Panki
- 110 kV Kłobuck – Janinów,
- 110 kV Janinów – Wieluń.
Gmina Rudniki zaopatrywana jest w energię elektryczną za pośrednictwem GPZ 110/15 kV 
Janinów,  zasilanego  z  linii  110kV  Kłobuck  –  Panki  –  Janinów –  Praszka.  Bezpośrednie 
zaopatrzenie  w  energię  zapewniają  stacje  transformatorowe  15/0,4  kV,  w  większości 
słupowe, zasilane z GPZ liniami napowietrznymi 15kV.
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Istniejąca sieć linii średniego napięcia zapewnia prawidłowe rozprowadzenie energii a stacja 
GPZ pokrywa w całości zapotrzebowanie gminy na energię elektryczną, ponadto dysponuje 
znacznymi rezerwami na pokrycie dodatkowego zapotrzebowania.

Zaopatrzenie w ciepło
Gmina Rudniki nie posiada systemu ciepłowniczego. Zaopatrzenie w ciepło opiera się na 
ogrzewaniu indywidualnym oraz kotłowniach lokalnych. Na obszarze gminy wykorzystuje się 
w  ponad  90% paliwo  węglowe  w  celu  pozyskania  energii  cieplnej.  Dotyczy  to  zarówno 
gospodarstw  indywidualnych  jak  i  jednostek  użyteczności  publicznej.  Paliwa  stałe  są 
i  jeszcze przez długi  okres będą podstawowym nośnikiem energii  (głównie ze względów 
ekonomicznych),  wobec  czego  szczególną  uwagę  należy  zwrócić  na  zagadnienia 
ograniczenia emisji zanieczyszczeń w procesie ich spalania, a więc na kierunki modernizacji 
samych  źródeł  ciepła,  substytucję  paliw,  wprowadzenie  nowych  technik  i  technologii 
spalania,  a  także  sprawdzone  metody  oczyszczania  spalin  i  utylizacji  odpadów 
paleniskowych.
Nowe budownictwo jednorodzinne wykorzystuje częściowo ekologiczne nośniki ciepła (olej 
opałowy lub gaz), a pozostałe to tradycyjne kotłownie na paliwa stałe (węgiel, miał węglowy, 
koks).  Nieliczne budynki  ogrzewane są elektrycznie  lub  za pomocą odnawialnych źródeł 
energii (pompy cieplne i baterie słoneczne).

Zaopatrzenie w gaz
Na obszarze gminy Rudniki nie występuje sieć dystrybucyjna gazu przewodowego. Najbliżej, 
tj.  na terenie sąsiedniej  gminy Praszka, biegnie wybudowany w ostatnich latach gazociąg 
średniego ciśnienia.
Ze względu na lokalizację, zasilanie gminy Rudniki w gaz jest możliwe z trzech stron:
- od strony Kluczborka (Bąkowa) – Górnośląska Spółka Gazownictwa,
- od strony Sieradza – Mazowiecka Spółka Gazownictwa, Gazownia Łódzka,
- od strony Wieruszowa – Wielkopolska Spółka Gazownictwa.
Żadna z wyżej wymienionych spółek gazowniczych nie umieściła tego zadania w planach 
rozwoju własnej firmy jak również w innych długofalowych strategiach inwestycyjnych.

W planie zagospodarowania przestrzennego województwa opolskiego przewidziana 
jest budowa gazociągu wysokiego ciśnienia relacji Bąków  - Biadacz  –  Praszka - Krzepice 
o przewidywanym nominalnym ciśnieniu 6,3 MPa i przekroju DN 250/200/150/100 wraz ze 
stacją redukcyjno – pomiarową w Rudnikach.

Odnawialne źródła energii
W  warunkach  gminy  Rudniki  może  być  brana  pod  uwagę  produkcja  energii 
z  wykorzystaniem,  promieniowania  słonecznego,  biomasy  i  biogazu.  W  świetle 
obowiązujących  obecnie  przepisów,  ze  względu  na  duże  rozproszenie  zabudowy 
mieszkaniowej, praktycznie nie ma możliwości lokalizacji na obszarze gminy farm wiatrowych
(tj. zespołów elektrowni wiatrowych).

Gospodarka odpadami
Odpady komunalne
Gmina  Rudniki  posiada  uregulowany  system  gospodarki  odpadami  zgodny  z  zapisami 
znowelizowanej  ustawy  z  dnia  13  września  1996  r.  o  utrzymaniu  czystości  i  porządku 
w  gminach,  który  funkcjonuje  od  1  lipca  2013  r.  Efektem  ekologicznym,  jaki  udało  się 
osiągnąć w wyniku wprowadzenia racjonalnej gospodarki odpadami, jest m.in.  selektywne 
zbieranie odpadów komunalnych,  dzięki  któremu zmniejszono ilość zmieszanych  Zgodnie 
z podziałem województwa opolskiego na regiony gospodarki odpadami komunalnymi, gmina 
Rudniki należy do Regionu Północnego. W skład tego regionu wchodzą następujące gminy: 
Olesno, Radłów, Gorzów Śląski, Praszka, Zębowice, Dobrodzień, Rudniki, Lasowice Wielkie, 
Kluczbork,  Byczyna,  Wołczyn,  Pokój,  Domaszowice,  Świerczów,  Namysłów,  Wilków, 
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Bierutów.  Zgodnie  z  uchwałą  nr  XXXVII/442/2013  z  dnia  8  stycznia  2014  r.  sejmiku 
województwa  opolskiego  Instalacja  Mechaniczno  Biologicznego  Przetwarzania  Odpadów 
w  Gotartowie  stała  się  Regionalną  Instalacją  Przetwarzania  Odpadów Komunalnych  dla 
Regionu  Północnego.  Na  mocy  tej  uchwały  firma  odbierająca  odpady  od  mieszkańców 
zobowiązana  jest  oddawać  zmieszane  odpady  komunalne  do  w/w  instalacji.  Gminne 
składowisko  odpadów  w  Rudnikach  jest  przeznaczone  do  zamknięcia.  Na  terenie 
składowiska funkcjonuje Punkt  Selektywnej  Zbiórki  Odpadów Komunalnych (PSZOK).  Do 
PSZOK-u  w  ramach  ponoszonej  opłaty  za  gospodarowanie  odpadami,  można  oddać 
nadmiar wyprodukowanych  w gospodarstwie odpadów wysegregowanych. Odbiór odpadów 
od  właścicieli  nieruchomości  na  terenie  gminy  prowadzi  przedsiębiorstwo  wyłonione 
w drodze przetargu.
Odpady przemysłowe
Na terenie gminy nie ma  składowiska odpadów przemysłowych.  Jak wyżej  nadmieniono, 
zbiórką,  segregacją  i  recyklingiem odpadów przemysłowych  i  niebezpieczne  zajmują  się 
podmioty gospodarcze spoza gminy.

4. Rekomendacje  i  wnioski  zawarte  w  audycie  krajobrazowym  oraz  krajobrazy
priorytetowe 

Marszałek  Województwa  Opolskiego  sporządził  Audyt  krajobrazowy  województwa 
opolskiego przyjęty Uchwałą nr XIV/158/2025 Sejmiku Województwa Opolskiego z dnia 
25 marca 2025 r.
Audyt  krajobrazowy  to  nowe  narzędzie  polityki  przestrzennej  na  obszarze  województwa 
opolskiego,  ukierunkowane  na  ochronę,  gospodarowanie  i  planowanie  przestrzeni 
w aspekcie krajobrazowym. Audyt identyfikuje, charakteryzuje i ocenia wszystkie krajobrazy 
województwa wskazując te,  które mają dla społeczności najwyższe wartości, dostarczając 
obiektywnych dowodów ich rzeczywistej wyjątkowości (tzw. krajobrazy priorytetowe). Audyt 
wskazuje również zagrożenia dla krajobrazów oraz rekomendacje dotyczące ich ochrony 
i zagospodarowania. Dokument stanowi istotną podstawę do planowania przestrzennego na 
poziomie  wojewódzkim  i  gminnym,  wspierając  samorządy  terytorialne  w  podejmowaniu 
decyzji dotyczących zagospodarowania przestrzeni. Adresatami audytu są przede wszystkim 
jednostki samorządu terytorialnego, organy administracji publicznej oraz instytucje zajmujące 
się ochroną środowiska i planowaniem przestrzennym. Może on być także cennym źródłem 
informacji  dla  inwestorów,  organizacji  pozarządowych  oraz  mieszkańców  województwa 
zainteresowanych ochroną krajobrazu.
Podstawę prawną opracowania audytu krajobrazowego stanowi ustawa o zmianie niektórych 
ustaw  w  związku  ze  wzmocnieniem  narzędzi  ochrony  krajobrazu  (24.04.2015  r.), 
transponowana do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 38 upzp), 
a zakres jego tematyki określa Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 11 stycznia 2019 r. 
w sprawie sporządzania audytów krajobrazowych (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 537).
Prace merytoryczne nad sporządzeniem audytu krajobrazowego województwa opolskiego 
rozpoczęły  się  na  podstawie  Uchwały  nr  1142/2019  Zarządu  Województwa  Opolskiego 
z dnia 24 lipca 2019 r. w sprawie przystąpienia do prac nad sporządzeniem projektu Audytu 
krajobrazowego województwa opolskiego.
Dokument  jest  opracowaniem  pionierskim,  sporządzonym  po  raz  pierwszy  w  historii 
województwa  opolskiego,  a  jego  weryfikacja  prowadzona  będzie  z  częstotliwością  nie 
rzadziej niż raz na 20 lat.
Zgodnie  z  definicją  zawartą  w  ustawie  z   dnia  27  marca  2003  r.  o  planowaniu 
i  zagospodarowaniu  przestrzennym  poprzez  krajobraz  priorytetowy  należy  rozumieć 
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krajobraz szczególnie cenny dla społeczeństwa ze względu na swoje wartości przyrodnicze, 
kulturowe,  historyczne,  architektoniczne,  urbanistyczne,  ruralistyczne  lub  estetyczno-
widokowe,  i  jako  taki  wymagający  zachowania  lub  określenia  zasad  i  warunków  jego 
kształtowania.

Na terenie gminy Rudniki wyznaczono jeden krajobraz priorytetowy: 16-341.26-19.

Krajobraz – 16-341.26-19
Metryczka krajobrazu

Kod krajobrazu 16-341.26-19
Typ, podtyp krajobrazu 6. Wiejskie

6b. Z przewagą wstęgowo ułożonych zespołów 
niewielkich pól ornych, łąk i pastwisk

Typ rzeźby terenu C. Krajobrazy pagórkowate
Kod mezoregionu 341.26

Nazwa mezoregionu Obniżenie Krzepickie
Typ krajobrazu naturalnego 1.2.1. - Krajobrazy nizin, peryglacjalne, równinne i 

faliste
1.2.2. - Krajobrazy nizin, peryglacjalne, pagórkowate

Kod podokręgu geobotanicznego C.2.1.a
C.2.1.c

Nazwa podokręgu geobotanicznego Dalachowski
Praszecki

Typ krajobrazu roślinności potencjalnej 17 - Grąd subkontynentalny, odmiana małopolska, 
forma wyżynna, seria żyzna 

26 - Niżowo-wyżynny las jodłowy z grabem i dębem
37 - Uboga buczyna niżowa

45 - Acydofilny środkowoeuropejski las dębowy
5 - Niżowy łęg jesionowo-olszowy

41 - Świetlista dąbrowa, postać niżowa
Kod regionu historyczno-kulturowego II.A.24
Typ regionu historyczno-kulturowego Jura Krakowsko-Częstochowska – część północna

Położenie administracyjne Gmina Rudniki
Gmina Radłów
Gmina Praszka

Data opracowania zidentyfikowanego krajobrazu 14.09.2020

Karta charakterystyki krajobrazu
Cechy analityczne

Lp. Cecha Wskaźnik Wartość Informacje dodatkowe

Blok 1. Cechy charakterystyczne typologiczne

1. A2 - Cenne obiekty 
przyrodnicze nieuwzględnione 

w ramach cechy A1

A2a - Pojedyncze obiekty 
geologiczne i geomorfologiczne

50 ob.

2. A6 - Zadrzewienia lub 
zakrzewienia liniowe

A6a - Gęstość wszystkich liniowych 
zadrzewień lub zakrzewień 

(przydrożnych, śródpolnych, nad 
ciekami) i innych w powierzchni 

krajobrazu

0,463 km/km2
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3. A8 - Pokrycie terenu A8a - Udział procentowy 
powierzchni zajętej przez lasy w 

powierzchni krajobrazu

4,963%

4. A8b - Udział procentowy 
powierzchni zajętej przez grunty 
orne w powierzchni krajobrazu

80,817%

5. A8c - Udział procentowy 
powierzchni zajętej przez łąki i 

pastwiska w powierzchni 
krajobrazu

10,158%

6. A8d - Udział procentowy 
powierzchni zajętej przez sady i 

plantacje w powierzchni krajobrazu

0,228%

7. A8f - Udział procentowy 
powierzchni zajętej przez obszary 

zabudowane w powierzchni 
krajobrazu

2,969%

8. A8h - Udział procentowy 
powierzchni zajętej przez pozostałe 

formy pokrycia terenu w 
powierzchni krajobrazu

0,760%

9. A10 - Struktura przestrzenna A10a - Różnorodność 
powierzchniowa

1,055

Blok 2. Cechy unikatowe

Cechy syntetyczne

Cecha Wartość wskaźnika

Tradycja

Tożsamość

Swojskość

Funkcje podstawowe krajobrazu 4A - funkcja materialno-zaopatrzeniowa 
- funkcja produkcji rolnej

1A - funkcja schronienia - funkcja 
osadnicza

Funkcje uzupełniające krajobrazu

Wyniki porównania z innymi krajobrazami

Nr Cecha Wskaźnik Porównanie ze wszystkimi krajobrazami tego samego 
podtypu w województwie

1. A2 - Cenne obiekty 
przyrodnicze nieuwzględnione 

w ramach cechy A1

A2a wartość wskaźnika jest o 3 odch. std. wyższa niż średnia 
dla wszystkich krajobrazów podtypu

2. A6 - Zadrzewienia lub 
zakrzewienia liniowe

A6a wartość wskaźnika jest o 1 odch. std. wyższa niż średnia 
dla wszystkich krajobrazów podtypu

3. A8 - Pokrycie terenu A8a wartość wskaźnika jest równa średniej dla wszystkich 
krajobrazów podtypu

4. A8b wartość wskaźnika jest o 1 odch. std. niższa niż średnia 
dla wszystkich krajobrazów podtypu

5. A8c wartość wskaźnika jest o 1 odch. std. wyższa niż średnia 
dla wszystkich krajobrazów podtypu

6. A8d wartość wskaźnika jest równa średniej dla wszystkich 
krajobrazów podtypu

7. A8f wartość wskaźnika jest równa średniej dla wszystkich 
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krajobrazów podtypu

8. A8h wartość wskaźnika jest o 1 odch. std. niższa niż średnia 
dla wszystkich krajobrazów podtypu

9. A10 - Struktura przestrzenna A10a wartość wskaźnika jest o 1 odch. std. wyższa niż średnia 
dla wszystkich krajobrazów podtypu

Cechy analityczne - przyrodnicze
Cecha Wskaźnik Wartość 

wskaźnika
Jednostka 
wskaźnika

Rodzaje 
obiektów lub 
informacje 
dodatkowe

Fakultatywn
e (F) 

/Obligatoryj
ne (O)

Oznacz
enie

Nazwa Oznacze
nie

Opis wskaźnika

A1 Obszary 
chronione i 

ochrona 
gatunkowa

A1a Udział 
procentowy 
całkowitej 

powierzchni 
parków 

narodowych
i rezerwatów 
przyrody oraz 

obszarów Sieci 
Rezerwatów 

Biosfery 
UNESCO (MaB) 
w powierzchni 

krajobrazu

0 % 
powierzchni 
krajobrazu

O

A1b Udział 
procentowy 
całkowitej 

powierzchni 
parków 

krajobrazowych
i obszarów 

chronionego 
krajobrazu 

(niewchodzącyc
h do wskaźnika 

A1a) w 
powierzchni 
krajobrazu

2,097 % 
powierzchni 
krajobrazu

Obszar 
Chronionego 
Krajobrazu 
"Załęcze - 
Polesie"

O

A1c Liczba typów 
siedlisk 

przyrodniczych 
objętych siecią 
Natura 2000, z 
wyłączeniem 

obszarów 
specjalnej 

ochrony ptaków 
(PLB) w 

powierzchni 
krajobrazu

0 liczba O

A1d Udział 
procentowy 
całkowitej 

powierzchni 

0 % 
powierzchni 
krajobrazu

O
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wszystkich 
obszarów 

objętych siecią 
Natura 2000 w 

powierzchni 
krajobrazu

A1f Zagęszczenie na 
powierzchni 
krajobrazu: 
pomników 
przyrody, 
użytków 

ekologicznych, 
stanowisk 

dokumentacyjny
ch oraz 

zespołów 
przyrodniczo-

krajobrazowych

0,029 liczba/km2 O

A2 Cenne obiekty 
przyrodnicze 

nieuwzględnio
ne w ramach 

cechy A1

A2a Pojedyncze 
obiekty 

geologiczne 
i 

geomorfologiczn
e 

50 liczba O

A2b Zbiorniki wodne 
naturalne 
i sztuczne

1,172 liczba/km2 O

A3 Typy 
siedliskowe 

lasu i 
drzewostanu 

A3a Siedliska lasowe 
występujące 

w danym 
krajobrazie

0,306 % 
powierzchni 
krajobrazu

O

A3b Siedliska borowe 
występujące 

w danym 
krajobrazie

0,269 % 
powierzchni 
krajobrazu

O

A3c Siedliska 
łęgowe, olsowe i 

bagienne 
występujące w 

danym 
krajobrazie

0 % 
powierzchni 
krajobrazu

O

A4 Granice z 
wodami 

morskimi

A4 Długość brzegu 
morskiego, w 
tym długość 

klifów

0 % 
powierzchni 
krajobrazu

O

A5 Korytarze 
ekologiczne 

A5 Udział 
procentowy 
obszarów 
pełniących 

funkcję korytarzy 
ekologicznych w 

skali 
ogólnopolskiej w 

powierzchni 

0,781 % 
powierzchni 
krajobrazu

O
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krajobrazu

A6 Zadrzewienia 
lub 

zakrzewienia 
liniowe

A6a Gęstość 
wszystkich 
liniowych 

zadrzewień lub 
zakrzewień 

(przydrożnych, 
śródpolnych, 
nad ciekami) i 

innych w 
powierzchni 
krajobrazu

0,463 km/km2 O

A7 Rozczłonkowa
nie 

powierzchni 

A7a Gęstość cieków 
naturalnych

w powierzchni 
krajobrazu

0,394 km/km2 O

A7c Gęstość cieków 
naturalnych

w powierzchni 
krajobrazu

0 km/km2 O

A8 Pokrycie 
terenu 

A8a Udział 
procentowy 
powierzchni 
zajętej przez 

lasy w 
powierzchni 
krajobrazu

4,963 % 
powierzchni 
krajobrazu

F

A8b Udział 
procentowy 
powierzchni 
Zajętej przez 
grunty orne w 
powierzchni 
krajobrazu

80,817 % 
powierzchni 
krajobrazu

F

A8c Udział 
procentowy 
powierzchni 

zajętej przez łąki 
i pastwiska w 
powierzchni 
krajobrazu

10,158 % 
powierzchni 
krajobrazu

F

A8d Udział 
procentowy 
powierzchni 
zajętej przez 

sady i plantacje 
w powierzchni 

krajobrazu

0,228 % 
powierzchni 
krajobrazu

F

A8e Udział 
procentowy 
powierzchni 
zajętej przez 

wody 
powierzchniowe 
w powierzchni 

0,105 % 
powierzchni 
krajobrazu

F
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krajobrazu

A8f Udział 
procentowy 
powierzchni 
zajętej przez 

obszary 
zabudowane w 

powierzchni 
krajobrazu

2,969 % 
powierzchni 
krajobrazu

F

A8g Udział 
procentowy 
powierzchni 
zajętej przez 

obszary 
podmokłe w 
powierzchni 
krajobrazu

0,250 % 
powierzchni 
krajobrazu

F

A8h Udział 
procentowy 
powierzchni 
zajętej przez 

pozostałe formy 
pokrycia terenu 
w powierzchni 

krajobrazu

0,760 % 
powierzchni 
krajobrazu

F

A10 Struktura 
przestrzenna 

A10a Różnorodność 
powierzchniowa

1,055 wskaźnik O

Cechy analityczne - kulturowe
Cecha Wskaźnik Wartość 

wskaźnika
Rodzaje 
obiektów

liczba 
ob./liczba 
całkowita

Fakultatywn
e (F) 

/Obligatoryj
ne (O)

Oznacz
enie

Nazwa Oznacze
nie

Opis wskaźnika

B1 Obiekty 
archeologiczn

e

B1a Grodzisko 0 Pozostałe 
wyróżniające 
się obiekty 

niezaliczone 
do 

wskaźników 
B1a - B1e i 

ujęte w 
rejestrach 
zabytków.

- O

B1b Osada 0

B1c Cmentarzysko 0,007

B1d Stanowisko 
archeologiczne

0

B1e Pojedynczy 
kurhan

0

B1f Obiekt 
archeologiczny o 

nieustalonej 
funkcji lub 

nieprzebadany

0

B2 Układy 
ruralistyczne i 

obiekty 
zabudowy 
wiejskiej i 

podmiejskiej

B2c Stopień 
zachowania 
tradycyjnej 
zabudowy 

wiejskiej na 
działce 

siedliskowej

0,122 1. Zachowany 
i cenny cały 

układ zagrody 
z budynkiem 

lub 
budynkami 

mieszkalnym(
i), 

inwentarskim(

0/17 O
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i), 
składowym(i) 

i innym(i) 
gospodarczy

m(i) o 
charakterysty

cznych 
cechach 

regionalnych 
(konstrukcja, 
forma, detal).
2. Zachowany 

częściowo 
układ zagrody 
z budynkiem 

lub 
budynkami 

mieszkalnym(
i), 

inwentarskim(
i), 

składowym(i) 
lub innym(i) o 
charakterysty

cznych 
cechach 

regionalnych 
(konstrukcja, 
forma, detal).

3. Budynki 
mieszkalne, 
składowe lub 
gospodarcze 

niewystępując
e w układzie 

zagrody o 
charakterysty

cznych 
cechach 

regionalnych 
(konstrukcja, 
forma, detal).

4/17

13/17

B2d Relikty 
gospodarki 
folwarczno-
dworskiej

0,022 1. Pałace.
2. Dwory.

3. 
Zabudowania 

dworskie 
(stajnie, 

wozownie, 
czworaki).

4. Parki 
podworskie 

lub 
przypałacowe 

z małą 
architekturą i 

0/3
1/3
0/3

1/3

O
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stawami.
5. Karczmy.
6. Wiejskie 

place (z 
reliktami, np.. 

pręgierze, 
wiejskie 

stawy tzw. 
kaczeńce).

7. Inne 
wyróżniające 
się obiekty w 
ramach tego 
wskaźnika.

1/3
0/3

0/3

B2f Obiekty 
związane z 
wypasem

0 1. Szałasy.
2. Bacówki.

3. Inne 
wyróżniające 
się obiekty w 
ramach tego 
wskaźnika.

- O

B2j Inne obiekty 
zabudowy 
wiejskiej

0,014 Pozostałe 
wyróżniające 
się obiekty 
zabudowy 
wiejskiej 

niezaliczone 
do 

wskaźników 
B2a - B2i.

2/2 F

B4 Obiekty 
architektury 
warownej, 
obronnej i 
wojskowej

B4a Ufortyfikowane 
miasta, grody

0 1. Twierdze, 
fortece o 

charakterysty
cznej 

architekturze i 
udziale 

obiektów 
inżynierii 
ziemnej.

2. 
Ufortyfikowan

e miasta.
3. Dawne 

grody.
4. Inne 

wyróżniające 
się obiekty w 
ramach tego 
wskaźnika.

- O

B4b Inne obiekty 
inkastelowane

0 1. 
Inkastelowan
e klasztory.

2. 
Obmurowane, 
obwałowane 

kościoły.

- F
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3. Inne 
wyróżniające 
się obiekty w 
ramach tego 
wskaźnika.

B4c Obiekty w 
miejscach 

granicznych, 
punktach 

widokowych itp.

0 1. Zamki 
obronne.

2. Warownie.
3. Strażnice.

4. Inne 
wyróżniające 
się obiekty w 
ramach tego 
wskaźnika.

- O

B4d Obwarowania 
starych miast  o 

rodowodzie 
średniowieczny

m

0 1. Mury 
miejskie.
2. Fosy.

3. Barbakany.
4. Bramy.

5. Palisady.
6. Inne 

wyróżniające 
się obiekty w 
ramach tego 
wskaźnika.

- O

B4f Inne obiekty 
warowne, 
obronne i 
wojskowe

0 Pozostałe 
wyróżniające 
się obiekty 
architektury 
warownej, 
obronnej i 
wojskowej 

niezaliczone 
do 

wskaźników 
B4a - B4c.

- O

B6 Obiekty 
rzemiosła i 
przemysłu 

B6a Obiekty 
związane z 

przetwórstwem 
drewna i 
zasobów 
leśnych

0 1. Smolarnie i 
potażnie.

2. Mielerze i 
retorty.
3. Inne 

wyróżniające 
się obiekty w 
ramach tego 
wskaźnika.

- O

B6b Obiekty małej 
hydroenergetyki

0 1. Młyny.
2. Turbiny 

wodne.
3. Młynówki.

4. Kanały.
5. Inne 

wyróżniające 
się obiekty w 
ramach tego 
wskaźnika.

- O
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B6c Obiekty 
dawnego 
hutnictwa

0 1. Kuźnice.
2. Dymarki.

3. Inne 
wyróżniające 
się obiekty w 
ramach tego 
wskaźnika.

- O

B6d Obiekty 
rzemiosła 

włókienniczego

0 1. Tkalnie.
2. Folusze.

3. Garbarnie, 
farbiarnie.

4. Inne 
wyróżniające 
się obiekty w 
ramach tego 
wskaźnika.

- O

B6e Obiekty 
przemysłu 

spożywczego

0 1. Browary.
2. Gorzelnie.
3. Cukrownie.
4. Silosy na 

zboża.
5. Wiatraki 
drewniane.

6. Inne 
wyróżniające 
się obiekty w 
ramach tego 
wskaźnika.

- O

B6f Obiekty 
przetwórstwa 

skalnego

0,014 1. 
Cementownie

.
2. Wapienniki.
3. Cegielnie.

4. Inne 
wyróżniające 
się obiekty w 
ramach tego 
wskaźnika.

0/2

1/2
1/2
0/2

O

B6g Inne obiekty 
przemysłu i 
rzemiosła

0 Pozostałe 
wyróżniające 
się obiekty 
rzemiosła i 
przemysłu 

niezaliczone 
do 

wskaźników 
B6a-B6f.

- F

B7 Kompleksy 
religijne i 

obiekty kultu

B7a Obiekty kultu 
wyznania 

katolickiego

0 1. Klasztory.
2. Kalwarie.
3. Kościoły.

4. Inne 
wyróżniające 
się obiekty w 
ramach tego 
wskaźnika.

- O
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B7b Obiekty wyznań 
innych niż 
katolickie

0 1. Cerkwie.
2. Meczety.
3. Synagogi.
4. Kościoły 

ewangelickie.
5. Inne 

wyróżniające 
się obiekty w 
ramach tego 
wskaźnika.

- O

B7c Cmentarze 0,007 1. 
Komunalne.
2. Katolickie.
3. Żydowskie.

4. 
Prawosławne.

5. 
Grekokatolicki

e.
6. 

Protestanckie
.

7. 
Muzułmański

e.
8. 

Menonickie.
9. Inne 

wyróżniające 
się obiekty w 
ramach tego 
wskaźnika.

0/1

1/1
0/1
0/1

0/1

0/1

0/1

0/1

0/1

O

B7d Obiekty i 
skupienia 

obiektów małej 
architektury 

sakralnej

0,029 1. Kaplice i 
kapliczki.
2. Drogi 

krzyżowe.
3. Figury 
świętych.
4. Krzyże 

przydrożne i 
wolnostojące.

5. Inne 
wyróżniające 
się obiekty w 
ramach tego 
wskaźnika.

4/4

0/4

0/4

0/4

0/4

O

B7e Obiekty i miejsca 
kultu 

przedchrześcijań
skiego  i 

niechrześcijański
ego

0 1. Kamienne 
kręgi.

2. Inne 
wyróżniające 
się obiekty w 
ramach tego 
wskaźnika, w 
szczególności 

miejsca 
sobótek, 

- O
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sabatów, 
dziadów.

B8 Miejsca 
martyrologii i 

pamięci 

B8a Miejsca po 
rozegranych 

bitwach  i 
wojnach

0 1. Pola bitew.
2. Miejsca 
ważnych 

potyczek i 
akcji 

wojennych.

- O

B8b Miejsca 
masowych 

straceń

0 1. Obozy 
masowej 
zagłady.

2. Miejsca 
straceń.

- O

B8c Miejsca 
upamiętnienia

0 1. Cmentarze 
wojenne.

2. Cmentarze 
choleryczne i 

inne 
epidemiczne.

3. Kopce.
4. Inne 

wyróżniające 
się obiekty w 
ramach tego 
wskaźnika.

- O

B9 Obiekty 
architektury 

mieszczańskie
j i 

rezydencjalnej

B9a Obiekty i zespoły 
rezydencjalne

0 1. Zabytkowe 
kamienice i 
ich zespoły.
2. Pałace i 

dwory.
3. Wille.
4. Inne 

wyróżniające 
się obiekty w 
ramach tego 
wskaźnika.

- O

B9b Osiedla i 
zabudowania 
patronackie

0 1. Osiedla o 
charakterysty

cznej 
architekturze.

2. 
Specyficzne 
pojedyncze 
domy (np. 

domy 
stalowe) poza 

osiedlami.
3. Inne 

wyróżniające 
się obiekty w 
ramach tego 
wskaźnika.

- O

B9c Obiekty 
użyteczności 

publicznej

0 1. Poczty.
2. Banki.
3. Sądy.

- O
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4. Szpitale.
5. Teatry, 

filharmonie.
6. Szkoły.

7. Ratusze.
8. Inne 

wyróżniające 
się obiekty w 
ramach tego 
wskaźnika.

B9d Obiekty 
handlowe

0 1. Kramy.
2. Sukiennice.

3. Jatki.
4. Inne 

wyróżniające 
się obiekty w 
ramach tego 
wskaźnika.

- O

B9e Historyczne 
przestrzenie 

publiczne

0 1. Rynki i 
place.

2. Parki 
miejskie i 

charakterysty
czne skwery.

3. Inne 
wyróżniające 
się obiekty w 
ramach tego 
wskaźnika.

- O

B9f Inne obiekty 
architektury 

mieszczańskiej i 
rezydencjalnej

0 Pozostałe 
wyróżniające 
się obiekty 
architektury 

mieszczański
ej i 

rezydencjalne
j niezaliczone 

do 
wskaźników 
B9a - B9e.

- F

B10 Historyczne 
obiekty 

infrastruktury 
komunikacyjne

j 

B10a Obiekty służące 
funkcji 

transportowej i 
podróżnej

0,007 1. Dworce 
kolejowe.

2. Zajezdnie.
3. Mosty, 
wiadukty.
4. Inne 

wyróżniające 
się obiekty w 
ramach tego 
wskaźnika.

1/1

0/1
0/1

0/1

O

B10c Obiekty 
hydrotechniczne

0 1. Przystanie 
wodne.
2. Stare 
stocznie.

3. 

- O
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Historyczne 
kanały 
wodne.

4. Akwedukty, 
jazy, śluzy.

5. Inne 
wyróżniające 
się obiekty w 
ramach tego 
wskaźnika.

B11 Obiekty 
architektury 

uzdrowiskowej
, turystyczno-
rekreacyjnej, 
wypoczynkow
ej, sportowej, 
obserwacyjnej 
i nawigacyjnej

B11a Obiekty 
architektury 
sanatoryjnej

0 1. Sanatoria.
2. Pijalnie 

wód.
3. Domy 

zdrojowe.
4. Tężnie.

5. Inne 
wyróżniające 
się obiekty w 
ramach tego 
wskaźnika.

- O

B11b Obiekty 
turystyczne i 
rekreacyjne

0 1. Amfiteatry.
2. Ogrody 

botaniczne.
3. Arboreta.

4. Palmiarnie.
5. 

Promenady.
6. Mola.

7. Deptaki.
8. Inne 

wyróżniające 
się obiekty w 
ramach tego 
wskaźnika.

- O

B11c Obiekty 
noclegowe, 
hotelowe i 

gastronomiczne

0 1. Schroniska 
turystyczne.
2. Bacówki 
turystyczne.
3. Hotele o 

wyróżniającej 
się 

architekturze.
4. Inne 

wyróżniające 
się obiekty w 
ramach tego 
wskaźnika.

- F

B12 Obiekty 
chronione

B12a Obiekty wpisane 
na listę 

Światowego 
Dziedzictwa 
UNESCO

0 - O

B12b Formy ochrony 
zabytków

0 1. Wpis do 
rejestru 

- O
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zabytków.
2. Uznanie za 

pomnik 
historii.

3. Utworzenie 
parku 

kulturowego.
4. Ustalenia 
ochrony w 

mpzp albo w 
decyzji o 
ustaleniu 
lokalizacji 
inwestycji 

celu 
publicznego, 

decyzji o 
warunkach 
zabudowy, 
decyzji o 

zezwoleniu 
na realizację 

decyzji 
drogowej, 
decyzji o 
ustaleniu 

lokalizacji linii 
kolejowej lub 

decyzji o 
zezwoleniu 

na realizację 
inwestycji w 

zakresie 
lotniska 
użytku 

publicznego. 

Karta oceny krajobrazu
Kod krajobrazu 16-341.26-19

Typ krajobrazu 6. Wiejskie

Podtyp krajobrazu 6b. Z przewagą wstęgowo ułożonych zespołów niewielkich pól 
ornych, łąk i pastwisk

Data oceny 26.10.2021

Autorzy oceny Beata Linkiewicz, Zdzisław Stefaniak

Stan zachowania 
lub wykształcenia 

Wskazania do typowania 
krajobrazu priorytetowego

(T (TAK) / N (NIE))

Cechy analityczne - charakterystyczne typologicznie

A2a - Pojedyncze obiekty geologiczne i
geomorfologiczne

I T

A6a - Gęstość wszystkich liniowych
zadrzewień lub zakrzewień 

(przydrożnych,
śródpolnych, nad ciekami) i innych w

powierzchni krajobrazu

I T
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A10a - Różnorodność powierzchniowa I T

Cechy analityczne - unikatowe brak

Cechy syntetyczne

Tradycja III N

Tożsamość - -

Swojskość - -

Ocena końcowa Krajobraz wskazany jako priorytetowy, spełniający kryterium 
reprezentatywności.

Walory krajobrazowe ogólne - ocena opisowa

Walory przyrodnicze Walory przyrodnicze jednostki ograniczone do obszarów objętych 
ochroną prawną w postaci Obszaru Chronionego Krajobrazu 

"Załęcze - Polesie" (walory krajobrazowe).
W obrębie pozostałych obszarów występują liczne zadrzewienia i 

zakrzewienia śródpolne i przywodne, bogata sieć wodna, 
zróżnicowane formy użytkowania i pokrycia oraz zróżnicowanie 

ukształtowania terenu (tereny pagórkowate porozcinane dolinkami 
rzecznymi).

Walory kulturowe Obszar w zdecydowanej większości o wysokich predyspozycjach dla 
prowadzenia gospodarki rolnej (ponad 90% użytków rolnych). 

Rozwijająca się od wielu lat kultura rolna doprowadziła do 
wykształcenia charakterystycznego układu pól uprawnych w postaci 

małych, na ogół wąskich i długich pól, co w warunkach
falistego terenu nadaje im charakterystycznego wyglądu pól 

wstęgowych.
Walory materialne reprezentowane są przez zabytkowy dwór z 

parkiem podworskim w Cieciułowie, obiekty użyteczności publicznej 
(szkoła w Brzezinach i karczma w Sternalicach), obiekty 

infrastruktury komunikacyjnej (stacja kolejowa Młyny) oraz 
pozostałości obiektów przemysłowych, typowych dla tego obszaru
(cegielnia Faustianka i piec wapienniczy w Młynach). Elementem 
dopełniającym są obiekty małej architektury sakralnej w postaci 

kapliczek (Sternalice, Strojec, Stary Folwark) oraz cmentarz katolicki 
w Strojcu.

Fizjonomia krajobrazu Typologicznie krajobraz przynależy do krajobrazów przyrodniczo-
kulturowych wiejskich z przewagą wstęgowo ułożonych zespołów 

niewielkich pól ornych, łąk i pastwisk. Krajobraz fizjonomicznie 
zalicza się do krajobrazów pagórkowatych odkrytych z fragmentami 

krajobrazów rozciętych (linie energetyczne wysokich napięć), 
mozaikowych i labiryntowych.

W jego obrębie zaznaczają się wstęgowo ułożone rozłogi pól o 
prostokątnych kształtach, o zdecydowanie wydłużonym jednym boku, 

usytuowane na ogół prostopadle do istniejącej zabudowy wsi 
(morfologicznie w typie wsi ulicowej), rzadziej równolegle. 
Powierzchnie pojedynczych pól w granicach 0,5-2,0 ha,

z przemiennie uprawianymi roślinami zbożowymi, oddzielone od 
siebie wyraźnymi miedzami, podkreślonymi wizualnie zielenią 
śródpolną i zakrzewieniami oraz niewielkimi płatami leśnymi. 

Pagórkowata morfologia powierzchni terenu, lokalnie powtarzające 
się ciągi wyniesień i obniżeń wywołują charakterystyczny efekt 

"wstęgowości" krajobrazu.
Ze względu na stopień ingerencji zalicza się do krajobrazów 

kulturowych harmonijnych. Zwarta powierzchnia w części 
południowej i północnej rozcięta krajobrazami dolinnymi rzek 

Wyderka i Prosna, pełniąca funkcję korytarza ekologicznego o 
randze regionalnej i krajowej, zwiększa bioróżnorodność otoczenia i 
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podnosi możliwości samoregulacyjne.
Punktowo występująca zabudowa wsi Sternalice, Cieciułów, Stary 

Bugaj, Nowy Bugaj, Młyny, Faustianka, Strojec, Brzeziny 
reprezentują fragmenty krajobrazu przekształconego w stopniu 

znaczącym, pozbawione możliwości samoregulacji
przyrodniczo-krajobrazowej.

Rozwijająca się historycznie kultura rolna i struktura własnościowa 
(zabór rosyjski, tereny II RP) doprowadziła do wykształcenia 

charakterystycznego i reprezentatywnego dla tej części województwa 
(charakterystycznego również dla niewielkich fragmentu kraju) 

krajobrazu pól uprawnych.

Walory akustyczne, zapachowe i 
sanitarne

-

Zagrożenia dla możliwości zachowania wartości krajobrazów
Kod krajobrazu - 16-318.26-19

Przedmiot zagrożenia 
(odbiorca presji) dziedzina lub 

dział

Kod 
zagrożeni

a

Rodzaj 
(charakter) 

działań i 
zjawisk 

stwarzających 
zagrożenia

Źródło 
zagrożeń

Zagrożenie 
wewnętrzne 

(w) lub 
zewnętrzne 

(z)

Skala zagrożenia 
(0-12 pkt)

1 2 3 4 5 6

A. Zagrożenia 
dziedzictwa 

przyrodniczego

A.1. 
Dziedzictwo 
geologiczne i 
rzeźba terenu

A.1.6. Składowiska 
odpadów

II.4 - 
Gospodarka 
komunalna

w 4 - zagrożenia 
istniejące, 

niewielkie, o 
słabnącym 
natężeniu

A.2. 
Ekosystemy i 
ich zespoły

A.2.2. Fizyczna i 
chemiczna 
degradacja 

siedlisk 
lądowych

III.4 - 
Gospodarka 

leśna

w 5 - zagrożenia 
istniejące, 
niewielkie, 

względnie stałe

A.2.5. Wprowadzanie 
różnych form 
zabudowy i 

infrastruktury 
technicznej

I.1 - 
Budownictwo

w 5 - zagrożenia 
istniejące, 
niewielkie, 

względnie stałe

I.5 - 
Planowanie 

przestrzenne

w 2 - zagrożenia 
potencjalne, 

umiarkowane

A.3. Struktura 
ekologiczna 
krajobrazu

A.3.1. Zmniejszanie 
się ogólnego 

udziału 
naturalnych i 

półnaturalnych 
ekosystemów 
w krajobrazie

III.1.2 - 
Zaniechanie 

rolnictwa

w 5 - zagrożenia 
istniejące, 
niewielkie, 

względnie stałe

III.4 - 
Gospodarka 

leśna

w 5 - zagrożenia 
istniejące, 
niewielkie, 

względnie stałe

A.3.3. Wzrost 
zagęszczenia 

barier 
ekologicznych 
w krajobrazie

I.1 - 
Budownictwo

w 5 - zagrożenia 
istniejące, 
niewielkie, 

względnie stałe

I.2.1 - 
Drogownictwo

w 5 - zagrożenia 
istniejące, 
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niewielkie, 
względnie stałe

II.1 - 
Energetyka

w 8 - zagrożenia 
istniejące, 

umiarkowane, 
względnie stałe

B. Zagrożenia 
dziedzictwa 
kulturowego

B.3. Obszary 
rolnicze

B.3.2. Zanikanie 
charakterystycz

nego 
przestrzennego 

układu pól, 
zadrzewień 

oraz miedz, w 
postaci 

szachownicy 
pól, układu 
łanowego, 

niwowego itp., 
stanowiącego 

wyróżnik 
regionu - 
tekstury i 
faktury 

krajobrazu

III.1 - Rolnictwo w 5 - zagrożenia 
istniejące, 
niewielkie, 

względnie stałe

III.1.1 - 
Intensyfikacja 

rolnictwa

w 5 - zagrożenia 
istniejące, 
niewielkie, 

względnie stałe

III.1.5 - 
Chemizacja i 
mechanizacja 

rolnictwa

w 5 - zagrożenia 
istniejące, 
niewielkie, 

względnie stałe

C. Zagrożenia 
fizjonomii 
krajobrazu

C.1. 
Kompozycja i 

ład 
przestrzenny

C.1.1. Chaos 
przestrzenny i 

stylistyczny 
form 

zagospodarow
ania terenu

I.1.1 - Niski 
poziom i 

przypadkowość 
zabudowy 

terenu

w 5 - zagrożenia 
istniejące, 
niewielkie, 

względnie stałe

I.4 - Procesy 
urbanizacyjne

w 5 - zagrożenia 
istniejące, 
niewielkie, 

względnie stałe

I.5 - 
Planowanie 

przestrzenne

w 5 - zagrożenia 
istniejące, 
niewielkie, 

względnie stałe

C.1.4. Chaos 
przestrzenny i 

wizualny 
wywołany 

przez reklamy, 
szczególnie w 
przestrzeniach 
publicznych i 
wzdłuż pasa 

dróg

I.5.1 - Brak 
planowania 
krajobrazu

w 5 - zagrożenia 
istniejące, 
niewielkie, 

względnie stałe

VI.4 - Niska 
kultura 

estetyczna i 
świadomość 
krajobrazowa

w 5 - zagrożenia 
istniejące, 
niewielkie, 

względnie stałe

C.2. Walory 
estetyczne

C.2.1. Brak dbałości o 
estetyczne 

wkomponowani
e tras i węzłów 
komunikacyjny

ch w 
otaczający 
krajobraz

I.2.1 - 
Drogownictwo

w 5 - zagrożenia 
istniejące, 
niewielkie, 

względnie stałe

VI.4 - Niska 
kultura 

estetyczna i 
świadomość 

w 5 - zagrożenia 
istniejące, 
niewielkie, 

względnie stałe
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krajobrazowa

D. Zagrożenia 
walorów 

akustycznych, 
zapachowych i 

sanitarnych

D.1. Walory 
akustyczne

D.1.1. Hałas 
komunikacyjny 
i przemysłowy

I.2.3 - Ruch 
komunikacyjny

w 5 - zagrożenia 
istniejące, 
niewielkie, 

względnie stałe

Rekomendacje  i  wnioski  dotyczące  kształtowania  i  ochrony  krajobrazu  oraz 
krajobrazów w obrębie obszarów lub obiektów, o których mowa w art. 38 A ust. 3 pkt 2 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Kod krajobrazu 16-341.26-19

Podtyp krajobrazu 6b. Z przewagą wstęgowo ułożonych zespołów niewielkich pól 
ornych, łąk i pastwisk

Nazwa Wstęgowe pola Obniżenia Krzepickiego

Gmina Rudniki, Radłów, Praszka

Cel główny

Utrzymanie rolniczego charakteru obszaru na wstęgowym rozłogu pól oraz kształtowanie terenów zabudowy z 
uwzględnieniem lokalnych form architektury. Zachowanie historycznego sposobu i tradycji użytkowania ziemi, 
charakterystycznego dla ziem Polski przedwojennej.

Rekomendacje i wnioski dotyczące form ochrony przyrody oraz zabytków

OBSZARY DO OBJĘCIA FORMAMI OCHRONY PRZYRODY

Nie określa się

OBSZARY OBJĘTE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY, KTÓRE ZE WZGLĘDU NA ZNACZĄCY SPADEK 
WARTOŚCI KRAJOBRAZU WYMAGAJĄ POGŁĘBIONEJ ANALIZY ZASADNOŚCI ICH DALSZEJ OCHRONY

Nie określa się

OBSZARY DO OBJĘCIA FORMAMI OCHRONY ZABYTKÓW

Nie określa się

Rekomendacje i wnioski dotyczące kierunków i zasad kształtowania zabudowy, zagospodarowania i 
użytkowania terenów

POZIOM REGIONALNY

Zadania polityki przestrzennej województwa

• Poprawa ładu przestrzennego – kształtowanie zabudowy i zagospodarowania w sposób zapewniający 
funkcjonowanie uporządkowanej, harmonijnej, bezpiecznej i spójnej przestrzeni dla procesów rozwojowych, w 
tym dla sprawności procesów społeczno-gospodarczych oraz wysokiej jakości przestrzeni dla mieszkańców.
• Ochrona walorów przyrodniczych – utrzymanie, przywrócenie i wzbogacenie zasobu przyrodniczego struktur 
przestrzennych.
• Ochrona walorów kulturowych – kształtowanie zabudowy i zagospodarowania oraz użytkowania terenów w 
dostosowaniu do potrzeb ochrony zasobu kulturowego struktur przestrzennych oraz zachowania i wzmacniania 
tożsamości regionalnej.
• Ochrona walorów fizjonomicznych – kształtowanie zabudowy i zagospodarowania oraz użytkowania terenów w 
sposób zapewniający harmonię cech naturalnych i kulturowych oraz wysokie walory estetyczno-widokowe.
• Ograniczenie deformacji krajobrazów – zapobieganie dysharmonizacji i zaśmiecaniu krajobrazu oraz 
minimalizowanie negatywnego wpływu na walory krajobrazowe obiektów kolizyjnych.

Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujące zadania polityki przestrzennej województwa

• kształtowania harmonijnej przestrzeni – kształtowanie przestrzeni uwzględniającej istniejące uwarunkowania i 
predyspozycje, oczekiwania wielokierunkowego rozwoju społeczno-gospodarczego, zaspokajające potrzeby 
historyczno-kulturowe, środowiskowe i krajobrazowo-estetyczne,
• przewidywalności przestrzeni – planowanie rozwoju przestrzennego w oparciu o akty planistyczne z 
uwzględnieniem aspektów krajobrazowych,
• adaptacji przestrzeni do zmian klimatu – planowanie zagospodarowania z uwzględnieniem rozwiązań 
wzmacniających neutralność klimatyczną oraz wzrost retencyjności, w szczególności naturalnej, wód w 
przestrzeni zurbanizowanej i otwartej, zwiększających odporność i dostosowywanie się do narastających zmian 
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klimatycznych,
• zachowania spójności i integralności systemów przyrodniczych oraz bioróżnorodności przestrzeni – 
ształtowanie zagospodarowania w sposób zapewniający ciągłość struktur przyrodniczych, sprzyjających 
zachowaniu i wzmacnianiu obszarów węzłowych ekosystemów i funkcjonalności korytarzy ekologicznych oraz 
prowadzenie działań wzmacniających bioróżnorodność przestrzeni, przy zachowaniu wysokich walorów 
krajobrazowych,
• ochrony i kształtowania krajobrazu – planowanie zagospodarowania przestrzennego w sposób uwzględniający 
walory krajobrazowe terenów zurbanizowanych i otwartych, w tym zachowania układów zieleni śródpolnej, 
przydrożnej i innej oraz istniejącej fizjonomii krajobrazu,
• wzmacniania ochrony obszarów o wysokim potencjale historyczno-kulturowym – wzmocnienie działań 
ochronnych obszarów o podwyższonych walorach kulturowych i historycznych przestrzeni publicznych, w tym w 
formie parków kulturowych,
• czynnej i biernej ochrony krajobrazu – kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenów zurbanizowanych i 
otwartych z uwzględnieniem czynnej i biernej ochrony krajobrazu,
• ochrony walorów estetyczno-widokowych – kształtowanie zabudowy i zagospodarowania przestrzeni, w tym 
koncentracji nowej i istniejącej infrastruktury przesyłowej, minimalizujących destrukcyjne oddziaływania 
estetyczno-widokowe,
• kontynuacji tradycyjnych sposobów zagospodarowania i użytkowania – kształtowanie zagospodarowania z 
poszanowaniem dla tradycyjnych elementów krajobrazów kulturowych,
• eksponowania przestrzeni publicznych – zagospodarowanie przestrzeni publicznych w sposób podkreślający 
ich funkcję i rangę w obszarach zurbanizowanych,
• zachowania historycznej kompozycji krajobrazu – ograniczenie zakresu dopuszczalnych przekształceń wraz z 
dostosowaniem elementów nowych do istniejącej kompozycji historycznej.

POZIOM LOKALNY

Wytyczne dot. kierunków zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenów lub w 
zasadach ich zagospodarowania (dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian, nakazy, zakazy, 
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu i użytkowaniu terenów)

• Zachowanie struktury przestrzennej z wiodącą funkcją harmonijnego, mozaikowatego krajobrazu rolniczego.
• Zachowanie lokalnej fizjonomii oraz tradycji i sposobu użytkowania terenów rolnych, w szczególności 
niewielkich pól wstęgowych, niewielkich płatów leśnych oraz zadrzewień śródpolnych.
• Dopuszczenie rozwoju funkcji osadniczych w formie zorganizowanej, zwartej zabudowy mieszkaniowej.
• Dopuszczenie uzupełnienia istniejącej zabudowy, poprzez wypełnienie luk w zabudowie oraz kontynuację 
zabudowy wzdłuż dróg.
• Dopuszczenie przekształceń siedlisk zabudowy zagrodowej do funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i usługowej.
• Przeciwdziałanie tworzeniu zabudowy rozproszonej poprzez określenie stref przeznaczonych pod zabudowę w 
planie ogólnym.
• Utrzymanie istniejącego użytkowania obszarów rolniczych oraz zapobieganie zarastaniu zielenią średnią i 
wysoką terenów otwartych.
• Ochrona przed osuszaniem i przekształcaniem terenów naturalnej retencji w dolinie Wyderki i jej dopływów.
• Zachowanie naturalnego charakteru cieków wodnych oraz zapobieganie grodzeniu i zabudowie.
• Utrzymanie zróżnicowanych fizjonomicznie krajobrazów (otwartych, mozaikowatych i labiryntowych) z 
zachowaniem istniejących płatów leśnych, zadrzewień i zakrzewień śródpolnych.
• Przeznaczanie i użytkowanie zgodnie z naturalnymi predyspozycjami terenu.
• Zachowanie i rewaloryzacja obiektów zabytkowych i małej architektury ujętych w wojewódzkiej i gminnej 
ewidencji zabytków (Cieciułów, Brzeziny, Sternalice, Młyny, Faustianka).

Parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywność zabudowy 
(wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy do powierzchni działki budowlanej), minimalny udział 
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej

• Dostosowanie intensywności zabudowy do miejscowych uwarunkowań krajobrazowych i historyczno-
kulturowych.
• Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w terenach projektowanej zabudowy – w 
dostosowaniu do określonego typu zabudowy zastanej w tym krajobrazie.

Kształtowanie linii zabudowy, z uwzględnieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

• W nawiązaniu do istniejących linii zabudowy.
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Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z zabudową 
istniejącą, z uwzględnieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

• Sposób zagospodarowania terenu lub działki budowlanej z dążeniem do zachowania jednorodnej stylistyki 
budynków, w tym rodzaju zastosowanych materiałów i kolorystyki.
• Dobrą praktyką będzie zagospodarowanie działki z uwzględnieniem elementów lokalnej tradycji budowlanej w 
miejscowościach Aleksandrów, Lachowskie i Strojec (lokalnych form architektonicznych zabudowy).

Zasady kształtowania form budynków, z uwzględnieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

• Przy budowie, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbudowie budynków, należy nawiązać gabarytami, 
sposobem kształtowania bryły budynku i użytymi materiałami elewacyjnymi do miejscowej tradycji 
architektonicznej, w tym: należy zachować kształt, rozmiary, podziały otworów okiennych i drzwiowych zgodnie z 
historycznym wizerunkiem budynków.
• Dobrą praktyką będzie realizacja budynków nawiązujących do lokalnej tradycji budowlanej w miejscowościach 
Aleksandrów, Lachowskie i Strojec (lokalnych form architektonicznych zabudowy).

Zasady stosowania i eksponowania elementów konstrukcyjnych i zdobniczych, z uwzględnieniem 
lokalnych form architektonicznych zabudowy

• Zaleca się stosowanie materiałów wykończeniowych pochodzenia naturalnego takich jak cegła, kamień, 
drewno.
• Dobrą praktyką będzie realizacja elementów konstrukcyjnych i zdobniczych z piaskowca żelazistego i/lub 
drewna, nawiązujących do lokalnej tradycji budowlanej w miejscowościach Aleksandrów, Lachowskie i Strojec 
(lokalnych form architektonicznych zabudowy).

Rodzaje i standardy jakościowe stosowanych materiałów wykończeniowych, z uwzględnieniem 
lokalnych form architektonicznych

• Niewprowadzanie obcych stylistycznie elementów konstrukcyjnych i zdobniczych budynków.
• Dobrą praktyką będzie realizacja elementów wykończeniowych z piaskowca żelazistego i/lub drewna, 
nawiązujących do lokalnej tradycji budowlanej w miejscowościach Aleksandrów, Lachowskie i Strojec (lokalnych 
form architektonicznych zabudowy).

Charakterystyczne cechy elewacji budynków, z uwzględnieniem lokalnych form architektonicznych 
zabudowy

• W realizacji budynków uwzględniać stosowanie materiałów elewacyjnych o stonowanej kolorystyce w 
odcieniach bieli, szarości i beżu.
• Dobrą praktyką będzie stosowanie elementów nawiązujących do lokalnej tradycji budowlanej w 
miejscowościach Aleksandrów, Lachowskie i Strojec (lokalnych form architektonicznych zabudowy).

Charakterystyczne cechy dachów budynków, z uwzględnieniem lokalnych form architektonicznych 
zabudowy

• Pokrycia dachowe w kolorystyce zbliżonej do barw naturalnych, w szczególności odcienie: ceglastoczerwone, 
miedzi, brązu, szarości, czerni.
• Dobrą praktyką będzie stosowanie pokryć dachowych nawiązujących do lokalnej tradycji budowlanej w 
miejscowościach Aleksandrów, Lachowskie i Strojec (lokalnych form architektonicznych zabudowy).

Zasady i warunki dotyczące sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń
reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzaje materiałów 
budowlanych, z uwzględnieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostępnych 
publicznie

• Dobrą praktyką będzie wykorzystanie przy realizacji ogrodzeń materiałów nawiązujących do lokalnej tradycji 
budowlanej w miejscowościach Aleksandrów, Lachowskie i Strojec (lokalnych form architektonicznych 
zabudowy).

Zasady dotyczące zagospodarowania i wyposażenia terenów przestrzeni dostępnych publicznie

Nie określa się

Określanie warunków działalności usługowej, w tym handlowej, w szczególności maksymalnej 
powierzchni sprzedaży obiektów handlowych, obszarów rozmieszczenia obiektów handlowych o 
maksymalnej powierzchni sprzedaży i ich dopuszczalnej liczby

Nie określa się

Wytyczne określania walorów ekspozycji, w szczególności elementów takich jak przedpola ekspozycji, 
osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i kształtowania, w tym nakazów, zakazów, 
dopuszczeń i ograniczeń w zagospodarowaniu i użytkowaniu terenów
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• Ochrona walorów estetyczno-widokowych – ochrona elementów ekspozycji krajobrazowej: punktów 
widokowych, ciągów widokowych, przedpola ekspozycji w obrębie krajobrazu sąsiedzkiego oraz dominant i 
subdominant krajobrazowych, w obrębie krajobrazów priorytetowych – uwidocznionych.

Rekomendacje i wnioski dotyczące zadań mających na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub
doprowadzenie do stanu pożądanego, adekwatnie do charakterystyki, wartości i zagrożeń 
zidentyfikowanych, dla możliwości zachowania wartości danego krajobrazu w zakresie

ROZPOCZĘCIA, KONTYNUACJI LUB ZANIECHANIA ROŻNYCH FORM GOSPODAROWANIA TERENEM, W 
TYM DZIAŁALNOŚCI ROLNICZEJ, LEŚNEJ ORAZ GOSPODARKI WODNEJ

• Zachowanie dominującego, rolniczego charakteru oraz istniejącego zróżnicowania krajobrazowego 
charakterystycznych małych, wstęgowych pól uprawnych Wyżyny Woźnicko-Wieluńskiej.
• Ochrona walorów fizjonomicznych terenu, w szczególności dążenie do zachowania dowodów tradycji 
użytkowania terenów rolniczych (pola wstęgowe).
• Racjonalizacja scalania gruntów rolnych dla celów inwestycyjnych do poziomu adekwatnego do rzeczywistego, 
istniejącego zapotrzebowania.
• Koncentracja zabudowy na terenach wskazanych w dokumentach planistycznych gminy.
• Przywracanie lub utrzymanie biologicznej zabudowy cieków, kształtowanie stref buforowych wzdłuż rzeki 
Wyderka i jej dopływów.
• Zachowanie naturalnego charakteru cieków wodnych oraz zapobieganie grodzeniu i zabudowie.
• Ochrona i kształtowanie płatów leśnych, zadrzewień i zakrzewień śródpolnych oraz przywodnych.
• Kontynuacja wiodącej funkcji gospodarki rolnej z ukierunkowaniem na utrzymanie lub zwiększenie 
bioróżnorodności terenu.
• Zwiększanie naturalnej retencyjności terenu, przywracanie ekosystemów wilgotnych (zabagnienia, naturalne 
oczka wodne) o wysokich zdolnościach buforowania wód.
• Propagowanie działań w zakresie ochrony wód powierzchniowych zlewni rzeki Prosny, w tym prowadzenia 
gospodarki rolnej, ze szczególnym uwzględnieniem ochrony wód powierzchniowych.
• Rozważenie możliwości minimalizacji dysharmonicznego oddziaływania wizualnego istniejących linii 
energetycznych wysokiego napięcia.

ZABIEGÓW RENATURALIZACYJNYCH ORAZ ZABIEGÓW ODNOWY OBIEKTÓW KULTURY MATERIALNEJ

• Zachowanie dotychczasowego sposobu użytkowania terenu.
• Prowadzenia zrównoważonej gospodarki rolnej z dostosowaniem skali i intensywność produkcji rolnej do 
lokalnych uwarunkowań przyrodniczych.
• Prowadzenie aktywnej ochrony przeciwerozyjnej, w tym z wykorzystaniem struktur biologicznie czynnych i 
melioracji biologicznej terenu na Obszarze Chronionego Krajobrazu „Załęcze - Polesie”.
• Ograniczanie przeznaczania gruntów ornych na cele niezwiązane z wytwarzaniem żywności.
• Ochrona obiektów kultury materialnej ujętych w wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków (Cieciułów, 
Brzeziny, Sternalice, Młyny, Faustianka).
• Zachowanie spójności ekologicznej oraz bioróżnorodności terenów otwartych.
• Prowadzenie gospodarki rolnej w sposób nienaruszający walorów fizjonomicznych oraz tradycji użytkowania 
terenów rolnych, w szczególności niewielkich pól wstęgowych oraz zadrzewień śródpolnych.
• Zachowanie i rewaloryzacja materialnego i niematerialnego dziedzictwa kulturowego w postaci lokalnych form 
architektonicznych zabudowy (LFA) w miejscowościach Aleksandrów, Lachowskie i Strojec).

KOORDYNACJI DZIAŁAŃ PODEJMOWANYCH DLA OSIĄGNIĘCIA CELÓW WYSTĘPUJĄCYCH NA DANYM 
OBSZARZE OBJĘTYM FORMAMI OCHRONY PRZYRODY ORAZ FORM OCHRONY ZABYTKÓW

• Zachowanie obiektów zabytkowych, sukcesywna rewaloryzacja i rewitalizacja istniejącej zabudowy mieszkalno-
gospodarczej.

KONIECZNOŚCI PODEJMOWANIA DZIAŁAŃ MAJĄCYCH NA CELU UTRZYMANIE DOTYCHCZASOWEJ 
FUNKCJI DANEGO KRAJOBRAZU, W TYM FUNKCJI KORYTARZY EKOLOGICZNYCH

• Utrzymanie ciągłości ekologicznej rzeki Wyderki i jej dopływów, utrzymanie naturalnego charakteru cieków oraz 
ochrona przed grodzeniem i zabudową.
• Zachowanie walorów krajobrazowych Obszaru Chronionego Krajobrazu „Załęcze - Polesie”.

Wszystkie  rekomendacje  i  wnioski  zawarte  w  audycie  krajobrazowym  oraz  krajobrazy 
priorytetowe – zostały uwzględnione w planie ogólnym gminy.
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5. Uwarunkowania dla zabudowy i zagospodarowania terenów wskazane 
w opracowaniu ekofizjograficznym

W opracowaniu ekofizjograficznym sporządzanym na potrzeby Planu ogólnego, określając 
uwarunkowania  oraz  predyspozycje  środowiskowe,  wpływające  na  rozwój  przestrzenny 
gminy, skupiono się na wskazaniu obszarów: 

• których użytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na cechy zasobów środowiska i ich 
rolę  w  strukturze  przyrodniczej  gminy,  powinno  pozostać  podporządkowane 
potrzebom  zapewnienia  prawidłowego  funkcjonowania  środowiska  i  zachowania 
różnorodności biologicznej, 

• ograniczeń  dla  rozwoju  gminy,  obejmujących  przede  wszystkim  strefy  trudnych 
warunków  gruntowo-wodnych,  występowania  uciążliwości  i  zagrożeń  środowiska, 
w tym również  tych wynikających  z  antropopresji  i  związanej  z  tym  konieczności 
ochrony życia i bezpieczeństwa człowieka, 

• predysponowanych do funkcji użytkowych. 

Wskazując  w opracowaniu ekofizjograficznym  przyrodnicze uwarunkowania rozwoju 
gminy wzięto pod uwagę przede wszystkim tereny o szczególnych walorach przyrodniczych, 
pełniących funkcje siedliskotwórcze, charakteryzujące się obecnością zbiorowisk roślinnych 
o wysokiej bioróżnorodności i stanowiących najcenniejsze ostoje licznej, w tym podlegającej 
ochronie,  fauny,  determinujące sposób zagospodarowania  i  użytkowania  terenów.  W tym 
zakresie  wskazano  obszary,  które  obecnie  pełnią  głównie  funkcje  przyrodnicze  i  które, 
z  uwagi  na  objęcie  ich  formami  ochrony  przyrody,  należy  obowiązkowo  uwzględnić 
i zachować w strukturze funkcjonalno-przestrzennej. 

Wśród przyrodniczych uwarunkowań rozwoju wskazano również inne tereny zieleni, 
zarówno te położone w zasięgu pierścieniowo-klinowego systemu zieleni,  jak i  poza tym 
systemem. W tej grupie obszarów wskazano: 

• lasy, 
• część łąk położonych w zasięgu gruntów rolnych, 
• tereny zieleni urządzonej, w tym większość istniejących parków, zieleńców i skwerów 

oraz  tereny  zieleni urządzonej,  które zostały wskazane w obowiązujących planach 
miejscowych, o powierzchni ok. 0,5 ha lub większe oraz większość nowych terenów 
zieleni  urządzonej  wskazanych  już  w  Studium  na  obszarach  zurbanizowanych, 
zwłaszcza tych o słabszej dostępności mieszkańców do terenów zieleni urządzonej 
o powierzchni większej niż 0,5 ha, 

• tereny cmentarzy, 
• tereny ogrodów działkowych. 

Tereny  zieleni  bazujące  na  dolinach  głównych  rzek,  odgrywają  szczególną  rolę 
w przewietrzaniu miasta oraz ochronie jego zasobów wodnych, obejmujących liczne cieki, 
rowy,  zbiorniki  wodne  oraz  tereny  podmokłe.  Zapewniają  łączność  ekologiczną  zarówno 
terenów  zieleni  funkcjonujących  w  granicach  miasta,  jak  i  zlokalizowanych  poza  jego 
granicami  rozległych  obszarów cennych  przyrodniczo.  Tereny  zieleni  stanowią  niezwykle 
istotną podbudowę biologiczną terenów zabudowanych,  dlatego ich  zachowanie  powinno 
być priorytetem w realizacji nowego sposobu użytkowania terenu. Obszary te, ze względu na 
szczególnie  istotne  funkcje  ekologicznie,  powinny  być  zagospodarowane  i  użytkowane 
w sposób sprzyjający podtrzymaniu procesów biologicznych, uwzględniający funkcjonowanie 
mozaiki  różnorodnych  siedlisk.  W  zasięgu  obszarów  predysponowanych  do  funkcji 
przyrodniczej znajdują się również niewielkie tereny istniejącej zabudowy, tereny komunikacji 
czy infrastruktury technicznej, które  ze względu na skalę opracowania ekofizjograficznego 
nie  zostały  wydzielone  z  dużych  struktur  przyrodniczych,  a  ich  docelowe  przeznaczenie 
zostanie określone w planach miejscowych. 
Plan  ogólny  gminy  dla  terenów  wskazanych  jako  przyrodnicze  uwarunkowania  rozwoju 
gminy  wskazał głównie  strefy:  otwartą  (SO), zieleni i  rekreacji  (SN) oraz cmentarzy (SC), 
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a  także  w  mniejszym  zakresie  także  strefy:  wielofunkcyjną  z  zabudową  mieszkaniową 
wielorodzinną  (SW),  wielofunkcyjną  z  zabudową  mieszkaniową  jednorodzinną  (SJ), 
usługową (SU), gospodarczą (SP), komunikacyjną (SK), infrastrukturalną (SI). 
W opracowaniu ekofizjograficznym wskazano ograniczenia, których występowanie wpływać 
będzie  na  możliwość lokalizacji różnych rodzajów funkcji w zasięgu wskazanych obszarów 
predysponowanych do funkcji użytkowych. W większości przypadków ich występowanie nie 
wyklucza  możliwości  zagospodarowania  poszczególnych  terenów,  z  wyjątkiem  stref 
zagrożenia powodziowego, bezpośredniej ochrony ujęć wody, czy też stref ograniczeń dla 
głównych  elementów  sieci  infrastruktury  technicznej.  Wymaga  to  jednak  uwzględnienia 
występowania  szczególnych  uwarunkowań,  ograniczających  katalog  możliwych  do 
wprowadzenia  funkcji  terenów  oraz  zastosowania  szczególnych  rozwiązań, 
uwzględniających lokalne uwarunkowania i ograniczenia. 
Wśród ograniczeń wskazano: 

• obszary szczególnego zagrożenia powodzią, 
• obszary stref ochronnych ujęć wody, 
• tereny o złych warunkach gruntowo-wodnych, 
• strefy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Wydzielając  w  Planie  ogólnym  gminy  strefy  planistyczne  przeprowadzono  szczegółową 
analizę  ww.  uwarunkowań  i  ograniczeń  dla  rozwoju  przestrzennego.  Większość  z  nich 
została omówiona we wcześniejszych rozdziałach. Ze względu stopień szczegółowości oraz 
brak możliwości zapisów tekstowych Plan ogólny nie zawiera bezpośrednich odniesień do 
wskazanych  w  opracowaniu  ekofizjograficznym  ograniczeń.  Szczegółowe  zasady  ich 
uwzględniania  będą  wskazywane w planach miejscowych  lub  w trakcie  ustalania  decyzji 
o warunkach zabudowy. 
Wskazanie obszarów predysponowanych do funkcji użytkowych wymagało przeanalizowania 
zagadnień związanych z lokalnymi uwarunkowaniami środowiskowymi, a także zagadnień 
związanych  z  koniecznością  ochrony  terenów  o  największej  wartości  przyrodniczej, 
stanowiących  podstawowe  elementy  struktury  przyrodniczej  gminy.  Przyjmując  jako 
konieczność  zachowanie  najcenniejszych  elementów  struktury  przyrodniczej  i  możliwie 
maksymalne  zachowanie  łączności  ekologicznej  poszczególnych  elementów  systemu 
przyrodniczego, z obszarów predysponowanych  do funkcji użytkowych wyłączono obszary 
stanowiące  elementy  struktury  przyrodniczej,  uwzględnione  w  ramach  przyrodniczych 
uwarunkowań rozwoju gminy, w tym obszary o wysokiej wartości przyrodniczej podlegające 
ochronie  prawnej  oraz  te  jeszcze  nie  objęte  ochroną  prawną,  a  także  pozostałe  tereny 
tworzące  system  zieleni.  Tereny  zlokalizowane  poza  obszarami  przyrodniczych 
uwarunkowań rozwoju miasta zostały zatem wskazane jako obszary predysponowane do 
funkcji użytkowych. Dodatkowo wskazano tu również te tereny zieleni (lasów), dla których 
w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy wskazano 
inne  kierunki  przeznaczenia  niż  zieleń (głównie  tereny transportu  niezbędne  dla  rozwoju 
podstawowego układu drogowego), które należy uwzględnić na etapie sporządzania planu 
ogólnego i planów miejscowych. 
Plan ogólny dla terenów wskazanych jako obszary predysponowane do funkcji użytkowych 
wskazuje  wszystkie  typy  stref  planistycznych  (z  wyjątkiem  SH).  W  zasięgu  obszarów 
predysponowanych  do  funkcji  użytkowych  funkcjonują  również  tereny  o  walorach 
przyrodniczych stanowiących istotny element struktury terenów zabudowanych. Stanowią je 
mniejsze tereny zieleni  urządzonej  (skwery,  zieleńce),  zadrzewienia  i  zakrzewienia,  które 
z uwagi na skalę nie zostały wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym. Stanowią one 
małe  powierzchniowo enklawy  zieleni,  jednak  ich  funkcjonowanie  wpływa  pozytywnie  na 
lokalną  bioróżnorodność,  mikroklimat  oraz  podnosi  komfort  życia  mieszkańców.  W  tym 
zakresie istotne są również tereny zieleni nieurządzonej, położone wzdłuż mniejszych cieków 
i  rowów,  których zachowanie  ma z  kolei  istotne znaczenie  dla  funkcjonowania  lokalnych 
korytarzy ekologicznych. 
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W  Planie  ogólnym  wydzielono  również  niewielkie  obszarowo  strefy  planistyczne  zieleni 
i rekreacji (SN), które zagospodarowane są obecnie jako skwery i zieleńce oraz wskazano 
strefy  otwarte  (SO),  w  tym  dla  terenów  położonych  wzdłuż  mniejszych  cieków,  w  celu 
zachowania ich walorów przyrodniczych i ich znaczenia w strukturach urbanistycznych. 

6. Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową - ZAP

Zgodnie  z  obowiązującymi  przepisami  ustawy  z  dnia  27  marca  2003  r.  o  planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym i Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 
grudnia  2023  r.  w  sprawie  projektu  planu  ogólnego  gminy,  dokumentowania  prac 
planistycznych  w zakresie  tego  planu  oraz  wydawania  z  niego  wypisów i  wyrysów,  aby 
zdefiniować  ilość  terenów  pod  zabudowę  mieszkaniową  i  zagrodową,  które  można 
wyznaczyć w Planie ogólnym gminy, konieczne jest porównanie zapotrzebowania na nową 
zabudowę  z  chłonnością  terenów  niezabudowanych  w  strefach  wielofunkcyjnych 
z  zabudową  mieszkaniową  lub  zagrodową  w  całym  mieście,  w  tym  luk  w  istniejącej 
zabudowie. 
Zapotrzebowanie  na  nową  zabudowę  mieszkaniową,  wyrażone  w  liczbie  mieszkańców, 
oblicza  się  z  uwzględnieniem  prognozowanej  liczby  mieszkańców  w  oparciu  o  dane 
udostępniane przez statystykę publiczną, łącznej powierzchni użytkowej mieszkań  zgodnej 
z  najnowszymi danymi oraz prognozowanej  powierzchni  użytkowej  mieszkań na jednego 
mieszkańca. 

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.  
w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie 
tego  planu  oraz  wydawania  z  niego  wypisów i  wyrysów (Dz.  U.  z  2023  r.  Poz.  2758) 
zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową wyliczane jest wzorem:

ZAP = M20 − PUM0 / P20

gdzie:
ZAP – oznacza zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową,
M20 – oznacza prognozowaną liczbę mieszkańców gminy w oparciu o dane udostępniane 
przez statystykę publiczną, powiększoną o 5%,
PUM0 – oznacza łączną powierzchnię użytkową mieszkań w gminie zgodną z najnowszymi 
danymi,
P20 –  oznacza  prognozowaną  powierzchnię  użytkową  mieszkań  w  gminie  na  jednego 
mieszkańca.

• Prognozowana liczba mieszkańców (M20)
Zgodnie z § 3 ust. 5 rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. 
w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie 
tego  planu  oraz  wydawania  z  niego  wypisów i  wyrysów (Dz.  U.  z  2023  r.  poz.  2758) 
przyjmuje  się  okres  prognozy  obejmujący  20  lat  od  roku,  którego  dotyczą  najnowsze 
dostępne  dane  dotyczące  liczby  mieszkańców  gminy  udostępnianych  przez  statystykę 
publiczną, a takie dane dostępne są z 2024 r. W związku z tym okres prognozy powinien 
obejmować 2044 r. 
W  2024  r.  liczba  ludności  gminy  wyniosła  9947  mieszkańców.  Zgodnie  z  prognozami 
Głównego Urzędu Statystycznego liczba mieszkańców gminy Rudniki  w 2044 r.  wynosić 
będzie 7594 osób.

M20 = 7594 + 7594x 5% = 7973,7 osób

• Łączna powierzchnia użytkowa mieszkań zgodna z najnowszymi danymi PUM0

Najnowsze  dane  udostępnione  przez  GUS (stan  na  31.12.2024  r.)  wskazują,  że  łączna 
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powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie  wynosi  350 134,4 m².
PUM0 = 350 134,4 m²

• Łączna powierzchnia użytkowa mieszkań zgodna z najnowszymi danymi PUM0

Najnowsze  dane  udostępnione  przez  GUS (stan  na  31.12.2024  r.)  wskazują,  że  łączna 
powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie  wynosi  350134,4 m².

PUM0 = 350 134,4 m²

• Prognozowana  powierzchnia  użytkowa  mieszkań  w  gminie  na  jednego 
mieszkańca P20

Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.  
w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie 
tego  planu  oraz  wydawania  z  niego  wypisów i  wyrysów (Dz.  U.  z  2023  r.  Poz.  2758) 
prognozowaną powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego mieszkańca oblicza 
się zgodnie z jednym ze wzorów:

P20 = 3P0 – 2P-10

P20 = 2P0 – P-20

gdzie:
P0 – oznacza powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego mieszkańca zgodną 
z najnowszymi danymi,
P-10 – oznacza powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego mieszkańca zgodną 
z danymi udostępnianymi przez statystykę publiczną, według stanu na 10 lat przed rokiem, 
z którego pochodzą najnowsze dane,
P-20 – oznacza powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego mieszkańca zgodną 
z danymi udostępnianymi przez statystykę publiczną, według stanu na 20 lat przed rokiem, 
z którego pochodzą najnowsze dane.

Najnowsze  dane  udostępnione  przez  GUS  (stan  na  31.12.2024  r.)  wskazują, 
że w gminie:
P0     = 35,2 m²/os.
P-10 = 31,5 m²/os. 
P-20 = 27,9 m²/os.

P20 = 42,6 m²/os.
P20 = 42,5 m²/os.

Prognozowaną  powierzchnię  użytkową  mieszkań  w  gminie  na  jednego  mieszkańca 
obliczono  za  pomocą  dwóch  wzorów  podanych  w  §  3  ust.  3  ww.  rozporządzenia.  Do 
dalszych obliczeń przyjęto wynik pierwszego wzoru tj. wartość 42,6 m²/os.

Obliczenie zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową w gminie (ZAP)

ZAP = - 245,42 osób
Zapotrzebowanie  na nową zabudowę mieszkaniową w gminie  wynosi  minus 246 

osób.                   
Zgodnie z §3 ust. 9 pkt 1 ww. rozporządzenia, w przypadku gdy zapotrzebowanie na 

nową  zabudowę  mieszkaniową  wynosi  mniej  niż:  1000  w  gminie,  w  której  liczba 
mieszkańców zgodnie z najnowszymi dostępnymi danymi udostępnianymi przez statystykę 
publiczną wynosi nie mniej niż 5000 – dopuszcza się przyjęcie, że wynosi 1000.
Wobec powyższego ZAP dla gminy ustalono na 1000 mieszkańców. 
Zgodnie z art.  13d ust.  2 u.p.z.p. plan ogólny gminy musi wyznaczać strefy planistyczne 
oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową wielorodzinną), 
SJ  (strefa  wielofunkcyjna  z  zabudową  mieszkaniową  jednorodzinną)  i  SZ  (strefa 
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wielofunkcyjna z zabudową zagrodową), w których chłonność terenów niezabudowanych 
nie może być mniejsza niż 700 os. (70% zapotrzebowania) oraz większa niż 1300 osób 
(130% zapotrzebowania).

Jednocześnie obowiązuje wyjątek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalający na 
wyznaczenie  obszarów  przekraczających  130%  zapotrzebowania  na  nową  zabudowę 
mieszkaniową  w  terenach  obowiązujących  miejscowych  planów  zagospodarowania 
przestrzennego i obszarów uzupełnienia zabudowy (OUZ).
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W Y J A Ś N I E N I A
R O Z W I Ą Z A Ń   P L A N I S T Y C Z N Y C H
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1. Wyjaśnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach
określonych w planie ogólnym, w tym przedstawienie obliczeń  
potwierdzających spełnienie warunku, o którym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 
- analiza chłonności

Obliczanie chłonności terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie 
w  strefach  wielofunkcyjnych  z  zabudową  mieszkaniową  lub  zagrodową  jest  niezwykle 
istotnym elementem,  który pozwala  wskazać ile  jeszcze nowych  terenów pod zabudowę 
należy przewidzieć, dla przyjętej w zapotrzebowaniu liczby mieszkańców. 
W § 3  ust.  11 Rozporządzenia  Ministra Rozwoju  i  Technologii  z  dnia  8 grudnia  2023 r. 
w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie 
tego planu oraz wydawania z  niego wypisów i  wyrysów zawarto  wytyczne na obliczenie 
chłonności. 
Zgodnie z nimi metoda powinna uwzględniać: 
1) powierzchnię terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie,
2) chłonność terenów zabudowanych w sposób najbardziej  zbliżony do planowanego 

w  strefie  w   zakresie  rodzaju  zabudowy  i  nadziemnej  intensywności  zabudowy, 
z możliwością uwzględnienia,

3) prognozowanych proporcji między funkcją mieszkaniową a innymi funkcjami.

W ramach obliczeń chłonności uwzględniono: 
1) powierzchnię terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie, 
2) chłonność terenów zabudowanych w sposób najbardziej  zbliżony do planowanego 

w strefie poprzez przeprowadzenie analiz: 
a)  podziału na nowe tereny inwestycyjne i  luki  w istniejącej  zabudowie,  ponieważ
udział funkcji mieszkaniowej na nowych terenach inwestycyjnych różnić się będzie
od udziału tej funkcji w lukach w istniejącej zabudowie, 
b) rodzaju zabudowy określonego na podstawie przyjętej strefy planistycznej, 
c) parametrów określonych dla stref planistycznych: 
− maksymalną nadziemną intensywność zabudowy, 
− maksymalny udział powierzchni zabudowy, 
− liczbę kondygnacji oszacowaną na podstawie maksymalnej wysokości zabudowy;
d)  chłonności  terenów  zabudowanych,  poprzez  badanie  parametrów  istniejącej
zabudowy w sytuacji,  gdy  parametry  określone  w  aktach  planowania
przestrzennego  nie  zostały  w  pełni  wykorzystane  na  etapie  realizacji  zabudowy;
analiza pozwoliła na określenie: 
− rzeczywistego udziału funkcji  mieszkaniowej  w terenach brutto wskazanych pod
zabudowę mieszkaniową, co z kolei pozwoliło na uwzględnienie w Planie Ogólnym
prognozowanych proporcji między funkcją mieszkaniową a innymi funkcjami, 
−  rzeczywistego  wykorzystania  maksymalnych  powierzchni  zabudowy  ustalonych 
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, 
−  rzeczywistego  wykorzystania  maksymalnych  wysokości  zabudowy  wyrażonych 
w  liczbie  kondygnacji,  ustalonych  w  miejscowych  planach  zagospodarowania  
przestrzennego; 
e) stosunku powierzchni użytkowej kondygnacji przeznaczonej na cele mieszkaniowe 
w zabudowie mieszkaniowej do powierzchni całkowitej kondygnacji, 
f)  trendu  lokalizacji  lokali  usługowych  w budynkach  w zabudowie  mieszkaniowej  
wielorodzinnej wyrażonego jako uśredniona, przyjęta liczba kondygnacji. 

Ostatecznie,  w  wyniku  dokonanych  analiz,  określono  wskaźnik  korygujący  powierzchnię 
użytkową  mieszkań,  obliczoną  na  podstawie  maksymalnych  parametrów  zabudowy 
określonych dla poszczególnych stref planistycznych. 

Zgodnie z art.  13d ust.  2 u.p.z.p. plan ogólny gminy musi wyznaczać strefy planistyczne 
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nieprawidłowe parametry i uwarunkowania dla części działek, liczbę tę pomniejszono o 20%. 
Zatem  chłonność  położonych  na  terenie  gminy  obszarów  przeznaczonych  w  planach 
miejscowych pod zabudowę o funkcji mieszkaniowej wynosi 451 osób. 
Tereny chłonne w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego 
oraz  obszarach  uzupełnienia  zabudowy nie  przekraczają  łącznie  130% zapotrzebowania 
i są mniejsze niż 70% zapotrzebowania.

• Chłonność  niezabudowanych  terenów  mieszkaniowych  w  obszarach 
uzupełnienia  zabudowy,  na  terenach  nieprzeznaczonych  w  planach 
miejscowych dla funkcji mieszkaniowej (brak planów miejscowych)

W celu obliczenia chłonności luk w zabudowie, objętych obszarami uzupełnienia zabudowy 
w ramach stref wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową, w tym zagrodową, w pierwszej 
kolejności,  na  podstawie  inwentaryzacji  urbanistycznej,  zidentyfikowano  nieruchomości 
niezainwestowane i możliwe do zabudowy. Nie uwzględniono działek, których geometria nie 
pozwala na zabudowę, a także tych, które tworzą jedną nieruchomość poprzez funkcjonalnie 
powiązane  zagospodarowanie  np.  ogrody  przydomowe  lub  parkingi,  z  działkami  już 
zabudowanymi.  Efektem przeprowadzonej  inwentaryzacji  urbanistycznej  był  zbiór  działek 
ewidencyjnych lub ich części, reprezentujący luki w zabudowie. 
Przy wyznaczaniu chłonności terenów niezabudowanych, w tym terenów stanowiących luki 
w istniejącej  strukturze zabudowy,  przyjęto  założenie,  że  ich  przyszłe  zagospodarowanie 
będzie  kształtowane  w  sposób  zbliżony  do  zagospodarowania  terenów  obecnie 
zabudowanych.  W  związku  z  powyższym  przyjęto,  iż  średnia  gęstość  zaludnienia  tych 
terenów  odpowiadać  będzie  średniej  gęstości  zaludnienia  istniejących  terenów 
zabudowanych.
Celem  obliczenia  chłonności  zidentyfikowanych  luk  w  zabudowie,  powierzchnię  każdego 
rozpoznanego  obszaru  pomnożono  przez  ustalony  dla  danej  strefy  maksymalny  udział 
powierzchni zabudowy. Przyjmując założenie, że powierzchnia ta może być wykorzystana 
pod inne funkcję niż mieszkaniowa, pomniejszono wynik obliczenia dla każdego terenu. Dla 
tak ustalonej  powierzchni  ustalono średnią wielkość działki  budowlanej  oraz liczbę osób, 
która może zamieszkać na danej działce. 

Liczba  mieszkańców,  dla  których  należy  wyznaczyć  nowe  tereny  zabudowy 
mieszkaniowej,  wynosi  od 700 do  1300 osób.  Przy założeniu  średniej  liczby  3 osób  na 
budynek mieszkalny,  przy założeniu,  że na jednej  działce  budowlanej  znajduje się jeden 
budynek  mieszkalny,  odpowiada  to  potrzebie  utworzenia  od  250  do  465 działek 
budowlanych.  Z  uwagi  na  nieznaczącą  liczbę  mieszkańców  zabudowy  mieszkaniowej 
wielorodzinnej, pominięto ją w prowadzonych obliczeniach.
Średnia  powierzchnia  działki  budowlanej  dla  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej 
i zagrodowej przyjęta została na poziomie  2000 m² ( działka dla zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej ok. 1000 m², a dla zabudowy zagrodowej ok. 3000 m² - liczba działek dla 
jednej i  drugiej funkcji  na zbliżonym poziomie; wg innej metodologii  średnia powierzchnia 
działki budowlanej wynosi 1800 – 2400 m², co również przekłada się na ok. 2000 m²), co 
daje łączną potrzebę terenową od 50 ha do 93 ha.
Uwzględniając  wielofunkcyjność  stref  planistycznych  (funkcje  inne  niż  mieszkaniowe, 
komunikacja, infrastruktura techniczna, zieleń), zastosowano współczynnik korekcyjny +20%, 
co daje potrzebę wyznaczenia od 60 ha do 112 ha nowych terenów mieszkaniowych.

Szacuje się, że istniejące rezerwy terenowe umożliwiają w znacznej mierze realizację 
prognozowanego  zapotrzebowania  bez  konieczności  nadmiernego  zwiększania  zasięgu 
nowych terenów budowlanych.
Część potrzeb mieszkaniowych powinna zostać zaspokojona poprzez wyznaczenie nowych 
terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową w ramach stref  planistycznych  SJ 
(zabudowa jednorodzinna) oraz SZ (zabudowa zagrodowa), powiększając OUZ. 
Wskaźnik intensywności zabudowy netto dla tych terenów przyjęto w przedziale 0,15–0,25, 
co odpowiada niskiej, rozproszonej formie zabudowy charakterystycznej dla gmin wiejskich.
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Wskaźnik Jednostka Wartość min. Wartość maks.

Liczba nowych mieszkańców osoby 700 1300

Liczba budynków (działek) szt. 250 465

Średnia pow. działki m² 2000 2000

Pow.  nowych  terenów  mieszkaniowych 
(z korektą 20%)

ha 60 112

Na terenie gminy powierzchnia podstawowego OUZ wynosi 323 ha.
Obliczono,  że luki  w zabudowie,  po odjęciu działek lub części  działek  o niekorzystnych 
cechach  geometrycznych  i  innych  niekorzystnych  uwarunkowaniach,  stanowią  22,6  ha, 
co umożliwia powstanie 113 działek budowlanych o powierzchni  2000 m²,  razy 3 osoby, 
tj. teren dla 339 osób.
Rozszerzenie  OUZ  to  powierzchnia  134  ha,  minus  20%  dla  infrastruktury  technicznej, 
komunikacyjnej i niekorzystnych uwarunkowań, tj. 107,2 ha, tj. 536 działki budowlane, razy 3 
osoby tj. 1608 osób.

Zatem,  liczba  mieszkańców,  dla  których  istnieją  chłonne  tereny  budowlane 
w ramach podstawowego obszaru uzupełnienia zabudowy wynosi  339 osób. Jest to liczba 
mniejsza od 700 (70% ZAP), co uzasadnia konieczność wyznaczenia stref planistycznych 
dopuszczających  zabudowę  mieszkaniową.  Aby  nie  doprowadzać  do  nadmiernego 
rozproszenia  zabudowy  postanowiono  o  wyznaczeniu  stref  planistycznych  dla 
zabezpieczenia potrzeb gminy wyłącznie poprzez rozszerzenie OUZ.  Powyższe działanie 
umożliwiło  wyznaczenie terenów chłonnych dla  1608 osób, co daje w sumie liczbę  1947 
osób. Wobec powyższego potrzeby gminy, które jak podano wyżej wynoszą od 700 do 1300 
osób  zostały  zabezpieczone,  a  przekroczenie  liczby  1300  osób  (130% ZAP)  odbyło  się 
wyłącznie w ramach obszaru uzupełnienia zabudowy.
Nie  wyznaczono  wobec  powyższego  stref  planistycznych  dopuszczających  zabudowę 
mieszkaniową poza obszarami, dla których zabudowę mieszkaniową wyznaczono w planach 
miejscowych,  uzupełnienia  zabudowy  oraz  obszarami  z  istniejącą  zabudową  o  funkcji 
mieszkaniowej.
         Podkreślić należy, że niezależnie od przyjętej metodologi obliczeń, utrzymanie 
rozwoju  zabudowy mieszkaniowej,  tj.  wyznaczenie  stref  planistycznych,  o  których 
mowa w art.  13c  ust.  2  pkt  1-3  ustawy,  tj.  stref  w  których dopuszcza  się  funkcję 
mieszkaniową, wyłącznie w granicach:

• obszarów, dla których wyznaczono zabudowę mieszkaniową w miejscowych 
planach zagospodarowania przestrzennego, 

• obszarów uzupełnienia zabudowy oraz
• obszarów z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej,

spełnia wymagania art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

• Podsumowanie
Chłonność  terenów  obliczona  dla  stref  SJ  i  SZ,  przy  uwzględnieniu  uśrednionych 
wskaźników, jest porównywalna z wynikami bilansowania terenów i obliczania ich chłonności, 
przedstawionymi  w  Zeszytach  Metropolitarnych  (2022).  Dla  celów  określenia  obecnego, 
średniego wskaźnika gęstości zaludnienia terenów gminy, dokonano wyliczenia powierzchni 
terenów zabudowanych budynkami o funkcji mieszkalnej. Do obliczeń uwzględniono działki 
zabudowane lub  ich  części  tak,  aby w jak  największym stopniu  odzwierciedlić  istniejącą 
gęstość  zaludnienia.  Aby  uzyskać  intensywność  zabudowy  jak  najbardziej  zbliżoną  do 
rzeczywistej, na terenach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkalnej. 
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2. Wyjaśnienie  przyczyn  wyznaczenia  obszaru  uzupełnienia  zabudowy 
OUZ - w granicach określonych w planie ogólnym

        Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  
i zagospodarowaniu przestrzennym w Planie ogólnym gminy określono obszary uzupełnienia 
zabudowy  (OUZ),  które,  zgodnie  z  art.  61  tej  ustawy,  stanowią  jeden  z  warunków 
koniecznych dla możliwości ustalenia decyzji o warunkach zabudowy dla nowych inwestycji. 
Ponieważ gmina nie jest pokryta w 100% powierzchni obowiązującymi miejscowymi planami 
zagospodarowania  przestrzennego  uzasadnione  jest  zapewnienie  podstaw prawnych  dla 
możliwości  inwestowania  na  pozostałym  obszarze,  zwłaszcza  w  sytuacji  uzupełnienia 
zabudowy  w  istniejących  lukach.  Odpowiednie  wyznaczenie  obszarów  uzupełnienia 
zabudowy pozwoli na koncentrację zabudowy i zapobieganie niekontrolowanemu rozlewaniu 
miasta  i  innych  zwartych  obszarów,  racjonalne  wykorzystanie  istniejącej  infrastruktury 
technicznej i komunikacyjnej, ochronę systemu zieleni i terenów cennych przyrodniczo oraz 
kulturowo. 
Obszary  uzupełnienia  zabudowy  zostały  wyznaczone  zgodnie  z  przepisami  określonymi 
w Rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu 
wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym gminy. 
Zgodnie z § 1 ust. 1 Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.  
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym gminy 
wyznaczono „bazowe” granice OUZ. 
W kolejnym  kroku,  zgodnie  z  zasadą  określoną  w  §  1  ust.  4  Rozporządzenia  Ministra 
Rozwoju  i  Technologii  z  dnia  2  maja  2024  r.  w  sprawie  sposobu  wyznaczania  obszaru 
uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym gminy, uwzględniając lokalne uwarunkowania oraz 
politykę przestrzenną gminy, nie ograniczono „bazowego” OUZ.

Na  terenie  gminy  obowiązuje  7  miejscowych  planów  zagospodarowania 
przestrzennego. Proces inwestycyjny poza terenami objętymi planami miejscowymi opiera 
się na wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

Zgodnie  z  art.  61  ust.  1  pkt  1a  u.p.z.p.  wydanie  decyzji  o  warunkach  zabudowy 
będzie możliwe jedynie w przypadku spełnienia m.in. warunku położenia terenu na obszarze 
uzupełnienia zabudowy.

Ze  względu  na  fakt,  iż  powierzchnia  obowiązujących  planów  miejscowych  nie 
pokrywa  większości  obszaru  gminy,  zasadne  jest  wyznaczenie  obszarów  uzupełnienia 
zabudowy  aby  umożliwić  mieszkańcom  gminy  oraz  inwestorom  proces  inwestycyjny 
w oparciu o plan ogólny gminy.
Obszary uzupełnienia zabudowy zostały wyznaczone zgodnie z §1 Rozporządzenia Ministra 
Rozwoju  i  Technologii  z  dnia  2  maja  2024  r.  w  sprawie  sposobu  wyznaczania  obszaru 
uzupełnienia  zabudowy  w  planie  ogólnym  gminy  (Dz.U.  z  2024  r.  poz.  729,  dalej 
rozporządzenie OUG).

W pierwszej kolejności określono zgrupowania nie mniej niż 5 budynków, w których 
obrys każdego z budynków w zgrupowaniu znajduje się w odległości nie większej niż 100 m 
od  obrysu  co  najmniej  jednego  innego  budynku  w  zgrupowaniu.  Do  ww.  zgrupowania 
uwzględniono wyłącznie:
1. budynki przemysłowe o symbolu 101,
2. budynki handlowo-usługowe o symbolu 103,
3. budynki biurowe o symbolu 105,
4. budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
5. budynki oświaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
6. pozostałe budynki niemieszkalne o symbolu 109,
7. budynki mieszkalne o symbolu 110,
według Klasyfikacji Środków Trwałych.
Następnie wyznaczono obszary ograniczone krzywą poprowadzoną w odległości 50 m od 
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obrysu ww. budynków położonych w zgrupowaniach.
Zgodnie z §1 ust. 1 pkt 3 ww. rozporządzenia do obszarów dodano obszary o jednostkowej 
powierzchni, nie większej niż 5000 m² ograniczone z każdej strony wyznaczonym obszarem. 
Wewnątrz obszarów, które powstały w wyniku wyznaczenia krzywej w odległości 50 m od 
obrysu budynków i dodania jednostek o powierzchni nie większej niż 5000 m2, wyznaczono 
krzywą poprowadzoną w odległości 40 m od granicy tych obszarów, zgodnie z §1 ust. 1 pkt 4 
rozporządzenia OUZ.

Obszar ten wygenerowany został automatycznie przy użyciu narzędzia pn. Wtyczka 
APP 2, udostępnionego przez Ministra Rozwoju i Technologii. 

Obliczanie OUZ
a) Powierzchnia  obszaru  uzupełnienia  zabudowy  otrzymana  po  wykonaniu  czynności 
wymienionych w § 1 ust. 1 pkt 1-3 (Pb): 8 601 718.68 m2.

b) Powierzchnia obszaru uzupełnienia zabudowy otrzymana po wykonaniu czynności
wymienionych w § 1 ust. 1 (Pu): 3 223 557.64  m2.

Dopuszcza  się  rozszerzenie  granic  obszarów  uzupełnienia  zabudowy  wyznaczonych 
w  sposób,  o  którym  mowa  w  §  1  ust.  1  rozporządzenia,  uwzględniając  lokalne 
uwarunkowania oraz politykę przestrzenną gminy, jednak nie więcej niż o obszar o łącznej 
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp = 25%  (Pb − Pu)∗
gdzie:
Pp  –  oznacza  łączną  maksymalną  powierzchnię  powiększenia  obszarów  uzupełnienia 
zabudowy wyznaczonych w sposób, o którym mowa w ust. 1 rozporządzenia OUZ, w wyniku 
rozszerzenia ich granic,
Pb  –  oznacza  łączną  powierzchnię  obszarów wyznaczonych  w sposób,  o  którym mowa 
w ust. 1 pkt 1–3 rozporządzenia OUZ,
Pu  –  oznacza  łączną  powierzchnię  obszarów  uzupełnienia  zabudowy  wyznaczonych 
w sposób, o którym mowa w ust. 1 ww. Rozporządzenia.

c) Obliczono powierzchnię obszaru uzupełnienia zabudowy,  będącej  wynikiem czynności, 
o których mowa w § 1 ust. 1 pkt 4 i  5 rozporządzenia i wykonano działanie, zgodnie ze 
wzorem:

Pp = 1 344 540.26  m2

„Obszary  uzupełnienia  zabudowy  wyznaczone  w  sposób,  o  którym  mowa  w  §  1  ust.  1 
rozporządzenia,  można  ograniczać,  uwzględniając  lokalne  uwarunkowania  oraz  politykę 
przestrzenną  gminy  oraz  dopuszcza  się  rozszerzenie  granic  obszarów  uzupełnienia 
zabudowy  wyznaczonych  w  sposób,  o  którym  mowa  w  ust.  1,  uwzględniając  lokalne 
uwarunkowania oraz politykę przestrzenną gminy, jednak nie więcej niż o obszar o łącznej 
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem.”

Łączna maksymalna powierzchnia powiększenia obszarów uzupełnienia zabudowy, 
możliwa do wyznaczenia w sposób, o którym mowa w § 1 ust. 1 rozporządzenia, w wyniku 
rozszerzenia ich granic: 1 344 540,26 m2 (134,4 ha).

W wyniku prac planistycznych postanowiono o powiększeniu obszarów uzupełnienia 
zabudowy o 134,3 ha.

Cytując uzasadnienie do rozporządzenia:
„Do ostatecznej delimitacji granicy obszarów uzupełnienia zabudowy powinny być również 
brane dodatkowe okoliczności wynikające z uregulowań zewnętrznych lub samego kierunku 
polityki przestrzennej, które w najlepszym stopniu potrafi zidentyfikować właśnie gmina. 
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Potwierdza to zasadność pozostawienia jasno określonego pola do większej swobody dla 
gmin  w  dopasowaniu  końcowego  kształtu  granicy  tych  obszarów  do  zidentyfikowanych 
potrzeb i możliwości rozwojowych”.

Granice obszarów uzupełnienia zabudowy zostały zatem rozszerzone. Rozszerzenia 
dokonano na tereny pozbawione dotychczas zabudowy, w tym luki w istniejącej zabudowie – 
uwzględniając  częściowo  wnioski  do  procedury  planistycznej,  lokalizację  sieci  uzbrojenia 
terenu,  występowanie  gruntów  wysokich  klas  bonitacyjnych  oraz  politykę  przestrzenną 
gminy.  Zasięg  rozszerzenia  obszarów  uzupełnienia  zabudowy  dostosowano  do  granic 
działek ewidencyjnych lub części działek tak aby na wskazanym obszarze była możliwość 
realizacji zabudowy w nawiązaniu do otaczającej zabudowy. 

Dodać należy, że, zgodnie z art. 61 ust. 1a pkt 2 u.p.z.p., dla inwestycji polegającej na 
odbudowie,  rozbudowie  lub  nadbudowie  obiektu  budowlanego  nie  jest  konieczne  jego 
położenie w terenie obszaru uzupełnienia zabudowy.

3.          Wyjaśnienie przyczyn ustalenia gminnych standardów urbanistycznych
             w zakresie określonym w planie ogólnym

Wyznaczenie  stref  planistycznych  oraz  ustalenie  gminnych  standardów  urbanistycznych 
w  zakresie  gminnego  katalogu  stref  planistycznych  obejmującego  profile  funkcjonalne 
i  wartości  nieprzekraczalnych  parametrów,  stanowi  podstawowy  cel  sporządzenia  Planu 
ogólnego gminy. 
Wyraz  polityki  przestrzennej  gminy,  uwzględniający  kształtowany  w  ponad  kilkusetletniej 
historii model funkcjonalno-przestrzenny, zapisano w przyjętym przez Radę Miejską Gorzowa 
Śląskiego  Studium  uwarunkowań  i  kierunków  zagospodarowania  przestrzennego  gminy. 
W trakcie  sporządzania  Studium wykonano szereg analiz  obejmujących zarówno lokalne 
i ponadlokalne uwarunkowania, jak i współczesne trendy w rozwoju gmin. Projekt Studium 
poddano szerokim konsultacjom społecznym z mieszkańcami, inwestorami i środowiskami 
eksperckimi,  a  przyjęte  w  nim  ostatecznie  ustalenia  stanowią  podstawę  do  dalszego 
kształtowania rozwoju przestrzennego gminy. 
Zawarte  w  studium  kierunki  przeznaczenia  poszczególnych  obszarów  gminy  stanowiły 
podstawę  dla  wyznaczania  stref  planistycznych  w  planie  ogólnym  gminy.  w  związku 
z powyższym, do generalnych założeń planu ogólnego przyjęto: 

• zachowanie terenów zieleni o wyraźnie ukształtowanej strukturze przyrodniczej, 
• zachowanie  istniejących  i  umożliwienie  realizacji  nowych  terenów  zabudowy 

mieszkaniowej;  wskazano  tereny  zróżnicowanych  form  zabudowy  mieszkaniowej 
tworząc ofertę dla różnych grup odbiorców, przy jednoczesnym zachowaniu zwartości 
przestrzennej gminy; jako priorytet założono wykorzystanie terenów zurbanizowanych 
i zagospodarowanych, szczególnie tych, gdzie zapewniony jest dostęp do istniejącej 
infrastruktury  transportowej  i  technicznej  oraz  aktywizujący  przestrzenie 
niewykorzystanego potencjału terenów poprzemysłowych, 

• zachowanie  istniejących i  umożliwienie  realizacji  nowych  przestrzeni  dla  produkcji 
i usług, 

• zachowanie  i  rozwijanie  układu  transportowego  mającego  na  celu  zrównoważony 
rozwój mobilności. 

Oprócz  kierunków  wskazanych  w  studium  do  wyznaczenia  stref  planistycznych  oraz 
ustalenia  maksymalnych  parametrów  zabudowy  i  minimalnej  powierzchni  biologicznie 
czynnej wzięto pod uwagę zapisy obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego.  Przeniesienie  do  planu  ogólnego  wypracowanych  w  trakcie  procedur 
planistycznych  rozwiązań  stanowi  kontynuację  przyjętej  dla danych  terenów  polityki 
przestrzennej. 
Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym,  wyznaczając  strefy  planistyczne  umożliwiające  lokalizacje  zabudowy 
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mieszkaniowej w pierwszej kolejności uwzględniono obszary, dla których w obowiązujących 
miejscowych  planach  zagospodarowania  przestrzennego  określono  przeznaczenie 
umożliwiające  realizację  funkcji  mieszkaniowej  oraz  obszary  uzupełnienia  istniejącej 
zabudowy. 
Poza przyjętą, jako generalne założenie, kontynuacją polityki przestrzennej  gminy wyrażonej 
w  obowiązujących  dokumentach  planistycznych,  jako  podstawę  do  wyznaczania  stref 
planistycznych  i  ich  parametrów  przyjęto  wyniki  inwentaryzacji  urbanistycznej  stanu 
istniejącego. 
Do kwalifikowania poszczególnych terenów do stref  planistycznych oraz do ustalania ich 
parametrów brano ponadto pod uwagę złożone w trakcie trwania procedury planistycznej 
sporządzania planu ogólnego wnioski formalne. 

W planie  ogólnym,  w katalogu  stref  planistycznych,  określono,  zgodnie  z  ustawą 
o  planowaniu  i  zagospodarowaniu  przestrzennym,  wskaźniki  i  parametry  zabudowy 
i zagospodarowania terenu: maksymalną nadziemną intensywność zabudowy, maksymalną 
wysokość  zabudowy,  maksymalny  udział  powierzchni  zabudowy  oraz  minimalny  udział 
powierzchni biologicznie czynnej. 
Przepisy ustawy o planowaniu i  zagospodarowaniu przestrzennym  określają obligatoryjny 
oraz  fakultatywny  zakres  powyższych  ustaleń  w  ramach  poszczególnych  stref 
planistycznych.  w  planie  ogólnym  gminy  ustalono  wyłącznie  obligatoryjne  wskaźniki 
i parametry. jednocześnie strefy, dla których nie określono parametrów i wskaźników zostały 
wyłączone z obszarów uzupełnienia zabudowy, w związku z powyższym zasady realizacji 
ewentualnej zabudowy oraz sposób zagospodarowania terenu, określone zostaną na etapie 
sporządzania  planów  miejscowych,  po  przeprowadzeniu  szczegółowych  analiz  i  w  toku 
pełnej procedury planistycznej. 
Rozporządzenie  ministra rozwoju i technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu 
planu ogólnego gminy,  dokumentowania prac planistycznych w zakresie  tego planu oraz 
wydawania z niego wypisów i wyrysów  określa minimalną wartość parametru powierzchni 
biologicznie czynnej,  jaką gmina może wprowadzić  do ustaleń planu dla poszczególnych 
stref  planistycznych.  jednocześnie  dopuszcza  obniżenie  tej  wartości,  w  przypadku  gdy 
obszar  strefy  planistycznej  jest  objęty  obowiązującymi  planami  miejscowymi.  W takim 
przypadku można określić  wartość  minimalnego udziału  powierzchni  biologicznie  czynnej 
niższą niż wynika to z rozporządzenia, jednak nie niższą niż najwyższa wartość wskaźnika 
opisującego minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej dla terenów wyznaczonych 
w  obowiązujących  planach  miejscowych,  obejmujących  obszar  strefy. 
W  związku  z  powyższym  na  terenach  objętych  obowiązującymi  planami  miejscowymi 
w  planie  ogólnym  przyjęta  została  wartość  ustalona  w  miejscowych  planach 
zagospodarowania przestrzennego. 

Ustalenia  Planu  ogólnego  gminy  nie  przesądzają  o  możliwości  realizacji 
zabudowy o funkcji i parametrach mieszczących się w ich zakresie. Profil funkcjonalny 
poszczególnych  stref  planistycznych  oraz  ustalone  dla  nich  parametry  stanowią 
maksymalne i minimalne ramy dla potencjalnego zagospodarowania poszczególnych 
terenów. Przeznaczenie terenu, mieszczące się w katalogu ustalonym w ramach danej 
strefy  planistycznej,  a  także  szczegółowe  parametry,  niewykraczające  poza  ramy 
wyznaczone w Planie ogólnym gminy, określone zostaną na etapie sporządzania planu 
miejscowego lub ustalania decyzji o warunkach zabudowy. 

Istotny  jest  również  fakt,  iż  niezależnie  od  określonych  w  Planie  ogólnym  stref 
planistycznych  i  parametrów,  zastosowanie  mają  ograniczenia  w  zagospodarowaniu 
wynikające z przepisów odrębnych.

Ustalenia  planu  ogólnego  gminy   określono  przy  uwzględnieniu  uwarunkowań 
rozwoju  przestrzennego  gminy.  Obszar  gminy  podzielono  w  sposób  rozłączny  na 
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następujące strefy planistyczne: 
• SW – strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową wielorodzinną, 
• SJ – strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową jednorodzinną, 
• SZ – strefy wielofunkcyjne z zabudową zagrodową, 
• SU – strefy usługowe, 
• SP – strefy gospodarcze, 
• SR – strefy produkcji rolniczej, 
• SI – strefy infrastrukturalne, 
• SN – strefy zieleni i rekreacji, 
• SC – strefy cmentarzy, 
• SG – strefy górnicze,
• SO – strefy otwarte, 
• SK – strefy komunikacyjne. 

Na terenie gminy nie wyznaczono strefy SH

CHARAKTERYSTYKA STREF PLANISTYCZNYCH,
zgodnie  z  Rozporządzeniem  Ministra  Rozwoju  i  Technologii  z  dnia  8  grudnia  2023  r. 
w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie 
tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów:

Lp.
Symbol 
literowy

Nazwa strefy 
planistycznej

Profil funkcjonalny strefy planistycznej

Minimalny 
udział 
powierzchni 
biologicznie

podstawowy dodatkowy czynnej [%]

1 SW

strefa 
wielofunkcyjna        
z zabudową 
mieszkaniową 
wielorodzinną

teren zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej, teren usług, teren 
komunikacji, teren zieleni 
urządzonej, teren ogrodów 
działkowych, teren infrastruktury 
technicznej3)

teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, teren handlu 
wielkopowierzchniowego, teren 
zieleni naturalnej, teren lasu, 
teren wód

30

2 SJ

strefa 
wielofunkcyjna        
z zabudową 
mieszkaniową 
jednorodzinną

teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, teren usług, teren 
komunikacji, teren zieleni 
urządzonej, teren ogrodów 
działkowych, teren infrastruktury 
technicznej3)

teren zabudowy letniskowej lub 
rekreacji indywidualnej, teren 
zieleni naturalnej, teren lasu, 
teren wód

30

3 SZ

strefa 
wielofunkcyjna        
z zabudową 
zagrodową

teren zabudowy zagrodowej, teren 
produkcji w gospodarstwach 
rolnych, teren akwakultury i obsługi 
rybactwa, teren komunikacji, teren 
zieleni urządzonej, teren ogrodów 
działkowych, teren infrastruktury 
technicznej3)

teren wielkotowarowej produkcji 
rolnej,

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren biogazowni, 
teren usług, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren wód

30

4 SU strefa usługowa

teren usług, teren komunikacji, teren 
zieleni urządzonej, teren ogrodów 
działkowych, teren infrastruktury 
technicznej3)

teren składów i magazynów, 
teren elektrowni słonecznej, teren 
zieleni naturalnej, teren lasu, 
teren wód

30

5 SP strefa gospodarcza

teren produkcji, teren komunikacji, 
teren zieleni urządzonej, teren 
ogrodów działkowych, teren 
infrastruktury technicznej3)

teren usług, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren wód

20
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6 SR
strefa produkcji 
rolniczej

teren produkcji w gospodarstwach 
rolnych, teren wielkotowarowej 
produkcji rolnej, teren akwakultury i 
obsługi rybactwa, teren komunikacji, 
teren ogrodów działkowych, teren 
infrastruktury technicznej3)

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren biogazowni, 
teren elektrowni słonecznej, teren 
elektrowni wiatrowej,teren 
elektrowni wodnej, teren zieleni 
urządzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren wód

30

7 SI
strefa 
infrastrukturalna

teren infrastruktury technicznej, 
teren komunikacji, teren ogrodów 
działkowych

teren usług, teren produkcji, teren 
zieleni urządzonej, teren zieleni 
naturalnej,teren lasu, teren wód 20

8 SN
strefa zieleni           
i rekreacji

teren zieleni urządzonej, teren plaży, 
teren wód, teren komunikacji, teren 
ogrodów działkowych, teren 
infrastruktury technicznej

teren usług sportu i rekreacji, 
teren usług kultury i rozrywki, 
teren usług handlu detalicznego, 
teren usług gastronomii,teren 
usług turystyki, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu

50

9 SC strefa cmentarzy
teren cmentarza, teren komunikacji, 
teren zieleni urządzonej, teren 
infrastruktury technicznej

teren usług kultu religijnego, 
teren usług handlu detalicznego, 
teren zieleni naturalnej, teren 
lasu, teren wód

30

10 SG strefa górnictwa
teren górnictwa i wydobycia, teren 
komunikacji, teren infrastruktury 
technicznej

teren produkcji, teren usług 
handlu, teren usług 
rzemieślniczych, teren usług 
gastronomii, teren usług 
biurowych i administracji, teren 
usług nauki, teren zieleni 
urządzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren wód 

-

11 SO strefa otwarta

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren lasu, teren zieleni 
naturalnej, teren wód, teren 
komunikacji, teren ogrodów 
działkowych, teren infrastruktury 
technicznej

teren elektrowni wiatrowej, teren 
elektrowni słonecznej, teren 
elektrowni geotermalnej, teren 
elektrowni wodnej, teren 
biogazowni, teren zieleni 
urządzonej

-

12 SK strefa 
komunikacyjna

teren drogi głównej ruchu 
przyspieszonego, teren drogi 
głównej,  teren infrastruktury 
technicznej

teren drogi zbiorczej, teren usług 
handlu detalicznego, teren usług 
gastronomii, teren usług turystyki, 
teren zieleni urządzonej, teren 
lasu, teren zieleni naturalnej, 
teren wód

-

Każda z wyznaczonych stref planistycznych posiada podstawowy profil funkcjonalny. 
W zależności od potrzeb – dla części stref wyznaczono profil dodatkowy. 

Profile te są zgodnie z charakterystyką stref planistycznych określoną w Załączniku 
nr 1 do Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie 
projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu 
oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów (dalej zwanym Rozporządzeniem). 

Dla stref planistycznych określono, w zależności od potrzeb i wymogów, o których 
mowa w art. 13e ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym gminne standardy urbanistyczne jako wartości: 

• maksymalnej nadziemnej intensywności zabudowy, 
• maksymalnej wysokości zabudowy, 
• maksymalnego udziału powierzchni zabudowy, 
• minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej. 
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Przy określaniu minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej dla poszczególnych 
stref,  kierowano  się  załącznikiem  nr  1  do  Rozporządzenia.  W  niektórych  przypadkach 
standard  ten  jest  jednak  niższy  niż  określony  w  charakterystyce  stref  planistycznych, 
co wynika z obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, który 
przewiduje  mniejszą  wartość.  Metodę  ustalania  niższej  wartości  tego  wskaźnika  określa 
art. 2 ust. 3 Rozporządzenia. 

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWĄ MIESZKANIOWĄ WIELORODZINNĄ (SW) 
Wyznaczone  w  Planie  ogólnym  gminy  strefy  wielofunkcyjne  z  zabudową  mieszkaniową 
wielorodzinną  obejmują  istniejącą  zabudowę  i  tereny  przeznaczone  pod  tę  zabudowę 
w planach miejscowych. 
W  celu  umożliwienia  elastycznego  podejścia  do  kształtowania  przestrzeni  na  etapie 
sporządzania  planów  miejscowych  lub  decyzji  o  warunkach  zabudowy  do  stref  SW 
wprowadzono pełen katalog profili dodatkowych. Wyjątek stanowią jedynie zasady dotyczące 
możliwości realizacji w tych strefach obiektów handlu wielkopowierzchniowego. 

Wskazane ustalenia gminnych standardów urbanistycznych uwzględniają miejscowe 
plany  zagospodarowania  przestrzennego  w  tej  strefie,  w  tym  minimalną  powierzchnię 
biologicznie czynną zgodną z rozporządzeniem Ministra Rozwoju i  Technologii  w sprawie 
projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu 
oraz wydawania z niego wypisów i  wyrysów. W związku z powyższym określone gminne 
standardy urbanistyczne dla tej strefy kontynuują spójną politykę przestrzenną.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWĄ MIESZKANIOWĄ JEDNORODZINNĄ (SJ) 
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi istotny element w strukturze przestrzennej 
gminy. Do stref wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową jednorodzinną włączono tereny 
istniejącej  zabudowy  i  tereny  przeznaczone  na  ten  cel  w  miejscowych  planach 
zagospodarowania przestrzennego.  Podkreślić należy,  że strefą tą objęte zostały również 
tereny,  dla  których  w mpzp  zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna  stanowiła  wyłącznie 
dopuszczenie lub funkcję uzupełniającą. Inne rozwiązane pozbawiałoby możliwości realizacji 
przedmiotowej zabudowy. 
Ponadto,  pod  dalszy  rozwój  zabudowy  jednorodzinnej  wskazano  tereny  położone 
w granicach  OUZ.  Są to  jednak jedynie  niewielkie  obszary,  stanowiące  uzupełnienie  luk 
w istniejącej zabudowie.
W zakresie  dodatkowych  profili  funkcjonalnych  w strefach  wielofunkcyjnych  z  zabudową 
mieszkaniową  jednorodzinną,  z  uwagi  na  brak  uzasadnienia  dla  lokalizacji  tego  typu 
zabudowy  w  przestrzeni  miejskiej,  na  terenie  miasta  wyłączono  możliwość  lokalizacji 
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej. 

Strefy te zostały wyznaczone w granicach: 
• terenów istniejącej  zabudowy  mieszkaniowej,  które  charakteryzują  się  podobnymi 

uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami kształtowania zabudowy i zasadami 
zagospodarowania terenu; 

• terenów przeznaczonych w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego, m.in. pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną; 

• obszarów uzupełnienia zabudowy. 
Wyznaczając  przedmiotową  strefę  w  obszarach  uzupełniania  zabudowy  uwzględniano 
częściowo  wnioski  złożone  w  procedurze  planistycznej  oraz  ustalenia  obowiązującego 
dotychczas studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWĄ ZAGRODOWĄ (SZ) 
Na terenie gminy, znajdują się tereny zabudowy zagrodowej a także w dużej mierze jako 
pozostałość  po  dawnym  sposobie  użytkowania  gruntów  wsi,  zlokalizowane  są  enklawy 
istniejącej  zabudowy  zagrodowej.  Tereny  te  w  Planie  ogólnym  wyznaczono  jako  strefy 
wielofunkcyjne z zabudową zagrodową. Poza wskazaniem zabudowań istniejących, w tym 
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ustalonych  w planach  miejscowych,  wyznaczono  niewielkie  uzupełnienia  zabudowy,  jako 
nowych nowych terenów pod zabudowę zagrodową, na gruntach chronionych. W zakresie 
profili  funkcjonalnych,  z  uwagi  na  położenie  stref  SZ  w  sąsiedztwie  terenów otwartych, 
często  cennych  przyrodniczo,  z  katalogu  dopuszczonych  profili  wyłączono  możliwość 
lokalizacji wielkotowarowej produkcji rolnej oraz biogazowni. 

Strefy te zostały wyznaczone w granicach terenów: 
 istniejącej  zabudowy  zagrodowej,  które  charakteryzują  się  podobnymi 

uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami kształtowania zabudowy i zasadami 
zagospodarowania terenu; 

 przeznaczonych  w  obowiązujących  miejscowych  planach  zagospodarowania 
przestrzennego pod zabudowę zagrodową; 

 obszarów uzupełnienia zabudowy. 

STREFA USŁUGOWA (SU) 
Do strefy usługowej zakwalifikowano zdefiniowane w przestrzeni gminy tereny usługowe, na 
które  składają  się  usługi zarówno  publiczne  jak  i  komercyjne.  Grupę  usług  publicznych 
reprezentują  usługi  związane z publiczną nauką  i  oświatą,  kulturą,  opieką zdrowotną 
i społeczną oraz administracją. Poza ww. do stref SU włączono również mniejsze obiekty 
usługowe  funkcjonujące  na  terenie  całej  gminy:  kościoły,  obiekty handlowe,  biurowe 
i inne obiekty usługowe funkcjonujące w ramach osiedli mieszkaniowych. 

Dla tej strefy określono profil dodatkowy zgodny z załącznikiem nr 1 Rozporządzenia 
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego, 
dokumentowania  prac  planistycznych  w  zakresie  tego  planu  oraz  wydawania  z  niego 
wypisów i  wyrysów (Dz.  U.  z  2023  r.  poz.  2758  ze  zm.),  który  umożliwia  uzupełnienie 
przeznaczeń  profilu  podstawowego,  nie  generując  konfliktów przestrzennych  i  umożliwia 
zachowanie zasad ładu przestrzennego. 
Wskazane  ustalenia  gminnych  standardów  urbanistycznych  są  kontynuacją  polityki 
przestrzennej  gminy,  zapisanej  w  dotychczasowych  dokumentach  planistycznych  oraz 
umożliwiają  realizację  nowej  zabudowy  z  zachowaniem  zasad  ładu  przestrzennego, 
w nawiązaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wykształcony układ dróg. 
Określone  gminne  standardy  urbanistyczne  umożliwią  m.in.  ochronę  wartości 
uzdrowiskowych gminy, jakości krajobrazu w tym przeciwdziałanie dysharmonii i fragmentacji 
krajobrazu,  z  zachowaniem  zwartego  charakteru  zabudowy  nawiązującej  do  istniejących 
obiektów i otoczenia. 

STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ (SR) 
Strefa obejmuje  obszary  istniejącej  lub planowanej  zabudowy produkcyjno-usługowej 
związanej ściśle z produkcją rolniczą, na których zakłada się rozwój funkcji produkcyjnych 
w rolnictwie, w tym odnawialnych źródeł energii, czy magazynowo-składowych związanych 
z produkcją rolniczą. 

Strefy  produkcji  rolniczej  wskazano  na  terenach  istniejącej  produkcji 
w  gospodarstwach  rolnych,  wyznaczono  je  zgodnie  z  ustaleniami  obowiązujących 
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Ponadto strefy produkcji rolniczej 
zostały  wyznaczone  w  sąsiedztwie  zabudowy  zagrodowej  w  ramach  uzupełnienia 
istniejących  terenów  zabudowy  oraz  w  terenach  istniejącej  zabudowy  gospodarczej 
w  gospodarstwach  rolnych.  Tereny  przeznaczone  pod  strefy  produkcji  rolniczej  mają  za 
zadanie  umożliwić  rozwój  istniejących  gospodarstw  rolnych  i  działalności  rolniczej. 
Wyznaczone  strefy  produkcji  rolniczej  umożliwią  rozwój  istniejących  i  powstanie  nowych 
obiektów służących gospodarce rolnej w tym zakresie. Zasięg stref SR został wyznaczony 
w  sąsiedztwie  stref  wielofunkcyjnych  z  zabudową  zagrodową  w  celu  zapobiegania 
fragmentaryzacji  zwartych  kompleksów  rolnych  i  umożliwienia  prowadzenia  racjonalnej 
gospodarki rolnej. 
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Dla  tej  strefy  nie  określono  profilu  dodatkowego,  zgodnie  z  zasadami  ustalonymi 
w załączniku nr 1 Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. 
w sprawie projektu planu ogólnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego 
planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), który 
umożliwia  uzupełnienie  przeznaczeń  profilu  podstawowego,  ale  mógły  spowodować 
generowanie konfliktów przestrzennych. 
Wskazane  ustalenia  gminnych  standardów  urbanistycznych  są  kontynuacją  polityki 
przestrzennej  gminy,  zapisanej  w  dotychczasowych  dokumentach  planistycznych  oraz 
umożliwiają  realizację  nowej  zabudowy  z  zachowaniem  zasad  ładu  przestrzennego, 
w nawiązaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wykształcony układ dróg. 
Z uwagi na charakter strefy, określono standardy urbanistyczne, które uwzględnią wymogi 
technologiczne obiektów budowlanych związanych z produkcją rolniczą. Określone gminne 
standardy  urbanistyczne  mogą  zostać  doprecyzowane  na  etapie  miejscowych  planów 
zagospodarowania  przestrzennego  przy  uwzględnieniu  istniejących  uwarunkowań 
przestrzennych  i  przepisów odrębnych  i  wymogów technologicznych.  Gminne  standardy 
urbanistyczne  umożliwią  m.in.  ochronę  jakości  krajobrazu  w  tym  przeciwdziałanie 
dysharmonii  i  fragmentacji  krajobrazu  z  zachowaniem  zwartego  charakteru  zabudowy 
nawiązującej do istniejących obiektów i otoczenia.

STREFA GOSPODARCZA (SP) 
Strefa obejmuje  obszary  istniejącej  lub planowanej  zabudowy produkcyjno-usługowej, 
na których zakłada się rozwój  funkcji  produkcyjnych, w tym odnawialnych źródeł  energii, 
magazynowo-składowych czy też baz transportowych. 

Do strefy włączono również tereny przewidziane pod lokalizację instalacji produkcji 
energii  z odnawialnych źródeł energii o mocy zainstalowanej większej niż 1000 kW.  
W celu umożliwienia elastycznego formułowania zapisów na etapie sporządzania planów 
miejscowych lub w decyzjach o warunkach zabudowy w strefie gospodarczej ustalono pełen 
katalog profili dodatkowych. 
Dla  tej  strefy  określono  profil  dodatkowy  zgodny  z  załącznikiem  nr  1  Rozporządzenia 
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego, 
dokumentowania  prac  planistycznych  w  zakresie  tego  planu  oraz  wydawania  z  niego 
wypisów i  wyrysów (Dz.  U.  z  2023  r.  poz.  2758  ze  zm.),  który  umożliwia  uzupełnienie 
przeznaczeń  profilu  podstawowego,  nie  generując  konfliktów przestrzennych  i  umożliwia 
zachowanie zasad ładu przestrzennego. 
Wskazane  ustalenia  gminnych  standardów  urbanistycznych  są  kontynuacją  polityki 
przestrzennej  gminy,  zapisanej  w  dotychczasowych  dokumentach  planistycznych  oraz 
umożliwiają  realizację  nowej  zabudowy  z  zachowaniem  zasad  ładu  przestrzennego, 
w nawiązaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wykształcony układ dróg. 
Określone  gminne  standardy  urbanistyczne  umożliwią  m.in.  ochronę  jakości  krajobrazu 
w  tym  przeciwdziałanie  dysharmonii  i  fragmentacji  krajobrazu  z  zachowaniem  zwartego 
charakteru zabudowy nawiązującej do istniejących obiektów i otoczenia. 

STREFA INFRASTRUKTURALNA (SI) 
Wyznaczone w Planie ogólnym gminy strefy infrastrukturalne obejmują przede wszystkim 
tereny, ważnych  z  punktu  widzenia  funkcjonowania  gminy, elementów  infrastruktury 
technicznej związanej z odprowadzaniem ścieków, dostarczaniem wody, zasilaniem w ciepło 
i energię elektryczną, gaz oraz zagospodarowaniem odpadów. Strefy te zawierają w sobie 
tereny, na których zlokalizowane są lub będą obiekty, budowle lub instalacje zawierające się 
w ww. systemach infrastrukturalnych. W profilach funkcjonalnych dodatkowych ujęto również 
tereny produkcji i usług mając na uwadze możliwość produkcji energii, w tym z odnawialnych 
źródeł energii (OZE), i jej magazynowania. W Planie ogólnym zrezygnowano z wyznaczenia 
stref infrastrukturalnych (SI) dla terenów, gdzie przewiduje się w przyszłości przekształcenia 
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lub stwierdzono,  że  infrastruktura  techniczna  może  rozwijać  się w  sposób elastyczny 
i  bazować  na terenach  infrastruktury  technicznej  ujętych  we  wszystkich  strefach 
planistycznych. 
Odrębną grupę terenów włączonych w Planie ogólnym do stref infrastrukturalnych stanowią 
tereny  planowanych  inwestycji,  niezbędnych  dla  realizacji  podstawowego  układu 
komunikacyjnego  (drogowego  i  kolejowego),  których  lokalizacja  nie  została  dotychczas 
potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczających tereny. 
Dla terenów SI wskazano pełen katalog profili funkcjonalnych dodatkowych. 

STREFA ZIELENI I REKREACJI (SN) 
Strefa zieleni i rekreacji stanowi, obok strefy otwartej, podstawowy element systemu zieleni 
gminy. Jednym z celów polityki gminy w zakresie ochrony i kształtowania systemu zieleni jest 
zarówno  utrzymanie  funkcji  przyrodniczych, wzmocnienie  odporności  gminy  na  zmiany 
klimatu,  jak również poprawa estetyki i podnoszenie jakości ich walorów oraz dążenie do 
zwiększenia dostępności mieszkańców do terenów zieleni. 
Do  strefy  SN  włączono  przede  wszystkim:  większość  parków,  zieleńców  i  skwerów 
funkcjonujących  w  przestrzeni  gminy,  tereny  zieleni  urządzonej,  które  zostały  wskazane 
w  obowiązujących  planach  miejscowych,  nowe  tereny  zieleni  urządzonej  na  obszarach 
zurbanizowanych,  tereny sportu i rekreacji wskazywane dotąd w Studium bądź w planach 
miejscowych.
Zakres profili  funkcjonalnych dodatkowych dla ww.  stref,  wraz z przyjętymi wyjątkami dla 
każdej z wymienionych kategorii, przedstawiono w załączniku nr 3. 

STREFA CMENTARZY (SC) 
Do strefy cmentarzy włączono wszystkie funkcjonujące na terenie gminy czynne cmentarze. 
Dla  przedmiotowych  stref  dopuszczono  pełen  katalog  profili  dodatkowych,  do 
uszczegółowienia lokalizacji funkcji na etapie sporządzania planu miejscowego. 
Dla  tej  strefy  określono  profil  dodatkowy  zgodny  z  załącznikiem  nr  1  Rozporządzenia 
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego, 
dokumentowania  prac  planistycznych  w  zakresie  tego  planu  oraz  wydawania  z  niego 
wypisów i  wyrysów (Dz.  U.  z  2023  r.  poz.  2758  ze  zm.),  który  umożliwia  uzupełnienie 
przeznaczeń  profilu  podstawowego,  nie  generując  konfliktów przestrzennych  i  umożliwia 
zachowanie zasad ładu przestrzennego. 
Wokół cmentarzy obowiązują strefy ochronne, zgodnie z §3 ust. 1 rozporządzenia Ministra 
Gospodarki  Komunalnej  w sprawie określenia,  jakie tereny pod względem sanitarnym są 
odpowiednie  na  cmentarze  (Dz.U.  z  1959  r.  Nr  52  poz.  315).  Odległość  cmentarza  od 
zabudowań  mieszkalnych,  zakładów  żywnościowych  oraz  ujęć  wody  musi  wynosić  co 
najmniej  150  metrów.  Odległość  tę  można  zmniejszyć  do  50  metrów  pod  warunkiem 
podłączenia budynków do sieci wodociągowej.
Wskazane  ustalenia  gminnych  standardów  urbanistycznych  są  kontynuacją  polityki 
przestrzennej  gminy,  zapisanej  w  dotychczasowych  dokumentach  planistycznych  oraz 
umożliwiają realizację nowej zabudowy z zachowaniem zasad ładu przestrzennego. 

STREFA OTWARTA (SO) 
Tereny zakwalifikowane do strefy otwartej  stanowią  podstawowy element systemu zieleni 
gminy. Sposób zagospodarowania głównej struktury systemu zieleni jest podporządkowany 
ochronie  wartości  i  zasobów  przyrodniczych.  System  zieleni,  poza  niezaprzeczalnymi 
walorami  przyrodniczo-krajobrazowymi,  jako  całościowe  założenie  stanowi  również 
niezwykle cenny element dziedzictwa kulturowego. Głównym celem ochrony systemu zieleni 
jest zapewnienie właściwego przewietrzania i napowietrzania gminy, retencjonowanie wód, 
ochrona przyrody, a także zapewnienie  atrakcyjnej krajobrazowo i przyrodniczo przestrzeni 
rekreacyjnej dla mieszkańców. 
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Do strefy SO zaliczono m.in.: tereny rezerwatów przyrody, użytków ekologicznych, większość 
terenów  położonych  w  obszarze  chronionego  krajobrazu,  teren  będących  przedmiotami 
ochrony  obszarów  Natura  2000,  inne  obszary  cenne  przyrodniczo,  których  szczególne 
walory  przyrodnicze  zostały  zidentyfikowane  w  specjalistycznych  opracowaniach 
przyrodniczych,  w  tym  korytarze  ekologiczne  największych  dolin  rzecznych,  inne  tereny 
zieleni nieurządzonej, tereny leśne i wskazywane do zalesień, przewidziane do zachowania 
użytki  rolne  (grunty  rolne,  sady,  łąki,  pastwiska,  nieużytki,  tereny  odłogowane),  tereny 
zadrzewione oraz wody powierzchniowe. 
Z uwagi  na walory przyrodniczo-krajobrazowe,  dla terenów położonych w strefie  otwartej 
zrezygnowano  z  wprowadzania  profili  funkcjonalnych  dodatkowych  umożliwiających 
lokalizację  elektrowni  wiatrowych,  słonecznych,  geotermalnych,  wodnych,  a  także 
biogazowni. 

STREFA KOMUNIKACYJNA (SK) 
Strefy  komunikacyjne  w  Planie  ogólnym  zostały  wyznaczone  z  zastosowaniem 
dopuszczalnego  zakresu  strefy,  zgodnie  z  którym  do  profilu  podstawowego  strefy 
komunikacji zalicza się: tereny kolei, teren drogi głównej ruchu przyspieszonego, teren drogi 
głównej,   teren obsługi  komunikacji,  teren ogrodów działkowych oraz teren infrastruktury 
technicznej. 
Dla planowanych obiektów transportowych, warunkiem włączenia do strefy komunikacyjnej 
(SK) była lokalizacja potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczających tereny istniejące, tereny 
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub w odpowiednich decyzjach 
administracyjnych. 

W Planie  ogólnym  połączono  w  strefie  komunikacyjnej  tereny o  przeznaczeniach 
ujętych  w  profilu  podstawowym,  dlatego  nie  wyznaczono  podziałów  uwzględniających 
granice pomiędzy poszczególnymi systemami transportowymi. 

Szereg obiektów infrastruktury transportowej, w związku z ograniczonym zakresem 
ustaleń Planu ogólnego, nie zostało włączonych dla stref komunikacyjnych (SK). Dotyczy to 
głównie  terenów  komunikacji  drogowej:  dróg  lokalnych  i  dróg  dojazdowych,  dróg 
wewnętrznych, terenów komunikacji pieszo-rowerowej czy parkingów. 

Charakterystyka  poszczególnych  stref  planistycznych  wyznaczonych  w  planie 
ogólnym,  w  tym  profil  dodatkowy  oraz  gminne  standardy  urbanistyczne  została 
zamieszczona  w załączniku nr 3 niniejszego uzasadnienia. 
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1. Procedura formalno-prawna opracowania planu ogólnego gminy.
Rada  Gminy  Rudniki  podjęła  uchwałę  nr  VIII/49/2024  z  dnia  22  października  2024  r. 
w sprawie przystąpienia do sporządzenia planu ogólnego gminy Rudniki oraz o przystąpieniu 
do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko tego dokumentu. 
Następnie,  w  dniu  28.05.2025  r.  ogłoszono  w  prasie  miejscowej  oraz  przez  BIP 
i  obwieszczenie  o  podjęciu  uchwały  o  przystąpieniu  do  sporządzenia  planu  ogólnego, 
określając  formę,  miejsce  i  termin  składania  wniosków  w  dniach  od  28.05.2026  r.  do 
25.06.2025 r. r.
Zawiadomiono również na piśmie o podjęciu ww. uchwały o przystąpieniu do sporządzenia 
planu ogólnego instytucje i  organy właściwe do uzgadniania i  opiniowania projektu planu 
ogólnego.

Do  planu  ogólnego  wpłynęły  wnioski  od  osób  fizycznych  i  prawnych.  Do  planu 
ogólnego wpłynęły również wnioski od instytucji  publicznych, skierowanych do tut. organu 
w odpowiedzi na zawiadomienie o przystąpieniu do sporządzenia planu ogólnego.

Wszystkie  wnioski  złożone  w  terminie  zostały  zarejestrowane  i  przeanalizowane. 
Decydowała  data  stempla  pocztowego,  wysłania  maila  lub  pieczątka  -  w  przypadku 
dostarczenia wniosku osobiście do urzędu.
Dokonując analizy wniosków naniesiono je wszystkie na mapy pozyskane z państwowego 
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, jednocześnie naniesiono obowiązujące miejscowe 
plany  zagospodarowania  oraz  dokonano  obliczeń  w  zakresie  tzw.  terenów  chłonnych, 
tj.  terenów,  które  zostały  przeznaczone  pod  zabudowę  mieszkaniową  w  planach 
miejscowych,  a dotychczas niezabudowanych.  Kolejnym krokiem było wyznaczenie OUZ, 
tj.  terenów uzupełnienia  zabudowy,  kształtowanych  niezależnie  od  planów  miejscowych. 
Wszystkie te działania prowadzone są w kontekście liczby ZAP, tj. zapotrzebowania na nową 
zabudowę mieszkaniową.  

Treść  wniosków jest  znana,  a ustalenia,  dotyczące możliwości  zagospodarowania 
danych  obszarów,  są  wstępnym  ustosunkowaniem  się  do  treści  wniosków.  W  ramach 
opiniowania  i  uzgadniania  instytucje  będą  mogły  domagać  się  wprowadzania  zmian 
w  projekcie  –  zgodnie  ze  swoimi  kompetencjami.  Wówczas  wnioski  złożone  do  Planu 
Ogólnego będą mogły zostać jednoznacznie zweryfikowane. 

2.         Podsumowanie 
Przyjęcie planu ogólnego ma na celu określenie ram przestrzennych dla zrównoważonego 
i  harmonijnego  rozwoju  gminy.  Dokument  ten  stanowi  kluczowe  narzędzie  kształtowania 
polityki  przestrzennej,  definiując  kierunki  rozwoju  gminy,  z  uwzględnieniem  potrzeb 
mieszkańców, ochrony środowiska, a także uwarunkowań gospodarczych i społecznych. 
Realizacja  zapisów  planu  ogólnego  umożliwi  bardziej  efektywne  zaspokajanie  potrzeb 
społecznych,  zwiększy  atrakcyjność  inwestycyjną  oraz  poprawi  warunki  życia  jego 
mieszkańców.  Dodatkowo,  plan  ten  stworzy  solidne  podstawy  do  podejmowania  decyzji 
inwestycyjnych w sposób przejrzysty i  zgodny z interesem publicznym, wspierając rozwój 
lokalnej społeczności. 
Plan  ogólny  jest  fundamentalnym  elementem  strategii  rozwoju  przestrzennego  gminy, 
zapewniając  formalną  i  merytoryczną  podstawę  dla  przyszłych  działań  urbanistycznych. 
Projekt planu ogólnego dla gminy spełnia wymogi obowiązujących przepisów prawa i  może 
zostać przedłożony Radzie Miejskiej do uchwalenia. 
Po uchwaleniu, plan ogólny stanie się podstawowym dokumentem umożliwiającym realizację 
spójnej i efektywnej polityki przestrzennej, dostosowanej do oczekiwań lokalnej społeczności 
i potrzeb rozwojowych gminy. 
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