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1. Wstep

Zgodnie z art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) Plan ogdlny gminy
jest dokumentem planistycznym sporzgdzanym obowigzkowo dla catej gminy i obejmuje
obszar w jej granicach administracyjnych z wytgczeniem terenéw zamknietych innych niz
ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

Normatywna czes¢ planu ogdlnego to ustalenie podziatu obszaru gminy na strefy
planistyczne oraz gminnych standardéw urbanistycznych okreslajgcych gminny katalog stref
planistycznych w zakresie profili funkcjonalnych oraz warto$ci parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu. W Planie ogdélnym wskazano réwniez granice obszaréw
uzupetnienia zabudowy (OUZ), na ktorych dopuszczalne bedzie ustalanie decyzji
o warunkach zabudowy dla nowej zabudowy.

Plan ogdlny, poprzez swoje umiejscowienie w systemie aktéw planistycznych, stanowic

bedzie podstawe do ustalania szczegotowych warunkéw i zasad zagospodarowania

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w miejscowych planach

rewitalizacji, zintegrowanych planach inwestycyjnych i miejscowych planach tworzonych

w procedurze uproszczonej, zwanych w dalszej czesci uzasadnienia planami miejscowymi,

a takze stanowi¢ bedzie podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i decyzji

o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Plan ogdlny, jako akt prawa miejscowego, bedzie

elementem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Strategii rozwoju gminy.

Plan ogdlny gminy petni szereg kluczowych rél w polityce rozwoju gminy:

- ksztatltuje zasady zagospodarowania przestrzennego i tworzy podstawe dla
ksztaltowania tadu przestrzennego — plan ogolny okresla typ stref planistycznych oraz
dla wiekszosci z nich dopuszczalne parametry zabudowy — maksymalng nadziemna
intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Jego
realizacja umozliwia racjonalne zagospodarowanie terendw, co posrednio wptynie na
poprawe estetyki przestrzeni oraz komfort zycia mieszkancow,

- rownowazy i lokalizuje procesy spoteczne, ekonomiczne i ekologiczne — plan ogdlny
jest elementem polityki kreowania rownowagi pomiedzy réznymi interesami —
rozwojem mieszkalnictwa, dziatalnoscig gospodarczg, ochrong s$rodowiska czy
zachowaniem unikalnych zasobow kulturowych. Jest wiec elementem polityki
zrbwnowazonego rozwoju, zapewniajgcym harmonijny rozwoj gminy, ktory
uwzglednia potrzeby mieszkancow, inwestorow i ochrony srodowiska,

- okresla ramy dla inwestycji — plan ogdlny to dokument referencyjny dla wszystkich
interesariuszy, stanowi wytyczng dla dopuszczalnego sposobu zabudowy
i zagospodarowania terendw,

- zapewnia zgodnosc¢ pozostatych dokumentow planistycznych — plan ogdlny pozostaje
zgodny z wyzszymi aktami planowania — planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa. Zgodnosci z ustaleniami Planu ogdélnego wymagajg tez dokumenty
planistyczne szczebla miejskiego — plany miejscowe czy decyzje o warunkach
zabudowy.

Dokument sporzgdzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy wynikajgce m.in. z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
obszaréw chronionych, rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej. Wyznaczanie stref planistycznych wynikato takze
z aktualnej sytuacji planistycznej w gminie, jak rowniez zapotrzebowania na nowg zabudowe
oraz wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy.

Plan ogodlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujgcy
m.in. lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej, atrybuty
zawierajgce informacje o akcie, lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru
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uzupetnien zabudowy, granice obszaréw o réznych standardach/regulacjach w gminie,
atrybuty zawierajgce informacje o obiektach przestrzennych w/w.

Wobec powyzszego zasadne jest przyjecie planu ogdlnego gminy dla zachowania

ciggtosci procesow planistycznych oraz spetnienia obowigzkéw ustawowych.

1.1. Podstawa formalno-prawna opracowania

Podstawa prawna porzgdzenia planu ogdlnego:

Uchwata nr VIII/49/2024 Rady Gminy Rudniki z dnia 22 pazdziernika 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogélnego gminy Rudniki

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2024 poz. 1130 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 24 pazdziernika 2023 r.
zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2409)
Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie
wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. poz.
2509)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. poz. 2758)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 lutego 2024 r. w sprawie
okreslenia wzoru formularza wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego albo warunkow zabudowy (Dz. U. poz. 351)

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.
U. poz. 729)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie
sposobu ustalania wymaganh dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(Dz. U. poz. 1116)

1.2. Zakres ustalen planu ogélnego gminy.

Ustalenia planu ogdlnego okreslono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego,
w szczegoblnosci:

1)
2)

ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
znajdujgce sie (lub niewystepujace) na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

b) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy watu,

C) obszary gruntéw zmeliorowanych,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg
te ruchy,

e) strefy ochronne uje¢ wody,

f) obszary ochronne zbiornikow wéd srédlgdowych,

9) tereny goérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji,

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

i) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840
6
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oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspotczesnej,

K) obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne,
) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
m) obszary ograniczonego uzytkowania,
n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
p) obszary ciche w aglomeraciji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne,
r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego;
4) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa;
5) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,

transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami

w zagospodarowaniu;
6) rekomendacje i wnioski zawarte w Audycie krajobrazowym wojewddztwa;
7) opracowanie ekofizjograficzne.
Nieokreslenie uwarunkowan dla zabudowy i zagospodarowania terenu oraz brak ustalenia
zdefiniowanych dla nich parametréw, a takze dopuszczalnych typow funkcji uzytkowania
terenu, oznacza brak wystepowania danych obiektow, stref lub zjawisk, a zatem brak wptywu
na wydzielenia stref planistycznych w Planie og6inym gminy.

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw do dnia 31 grudnia 2025 r.
ustalenia planu ogdlnego gminy okresla sie uwzgledniajgc polityke przestrzenng opisang
w strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju lub strategig rozwoju
ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie ustawy.
W zwigzku z powyzszym sporzgdzony do kohca czerwca 2026 roku plan ogdélny gminy nie
musi uwzglednia¢ polityki przestrzennej okreslonej w strategii, ktérej nowy zakres,
zawierajgcy model funkcjonalno-przestrzenny miasta, bedzie obligatoryjny dopiero od 1 lipca
2026 .

Do czesci tekstowej uzasadnienia Planu ogolnego gminy dotgczono mape gtowng
ilustrujgcg poszczegdlne elementy uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy oraz mape
obrazujgcg chtonnosc¢ terendw i obszary uzupetnienia zabudowy.

2, Ogodlna charakterystyka gminy.

Gmina Rudniki potozona jest w pdétnocno-wschodniej cze$ci wojewddztwa
opolskiego, w powiecie oleskim. Od Opola oddalona jest o okoto 70 km, od Olesna 30
km i od Czestochowy ok. 60 km.

Gmina sgsiaduje:

- od poétnocy - z gming Patndéw (pow. wielunski, woj. tédzkie),

- od wschodu z gming Lipie (pow. klobucki, woj. $lgskie),

- od wschodu i potudnia z gming Krzepice (pow. ktobucki, woj. slaskie),
- od potudnia z gming Radtow (pow. oleski, woj. opolskie),

- od zachodu z gming. Praszka (pow. oleski. woj. opolskie).

Obszar gminy podzielony jest na 22 obreby ewidencyjne, w ktérych wyodrebnic
mozna 35 wsi i 25 przysiotkow.

Przez obszar gminy przebiegajg dwie drogi krajowe: nr 42 — (Namystéw) Kluczbork —
Dziatoszyn (Starachowice) i nr 43 — Wieluh — Rudniki — Ktobuck — Czestochowa, a takze linia
kolejowa tgczaca Slgsk z Wielkopolskg. Dzieki niej gmina posiada dogodne potgczenie
kolejowe ze Slgskiem i Poznaniem poprzez dwie stacje: w Janinowie — stacja osobowo-
towarowa i w Jaworznie — stacja osobowa.
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Powierzchnia gminy wynosi 10041,3669 ha (100,41 km2). Obszar gminy jest zwarty. Jego
rozciggtos¢ z potudnia na pétnoc wynosi 13,2 km, z zachodu na wschod 19,5 km. Punkty
skrajne gminy zlokalizowane sg nastepujgco: na pétnocy - 51° 04' 55", na potudniu - 50° 57"
51", na zachodzie - 18° 31' 15", na wschodzie - 18° 41' 57".

Podstawowg strukture przestrzenng obszaru ksztattujg: tereny zainwestowane (zabudowa
i komunikacja), tereny rolne, tereny lesne i tereny wod otwartych (rzeki, zbiorniki wodne).
W gminie Rudniki tereny te wystepujg w nastepujacych proporcjach: tereny zainwestowane -
5,6%, lasy i grunty lesne - 4,2%, wody - 0,4%, tereny rolne i pozostate — 89,8%. We
wszystkich wsiach, podobnie jak ogdlnie w gminie, dominujg uzytki rolne, a wsréd nich
grunty orne; (wyjatkiem jest wie$ tazy, gdzie powierzchnie gruntow ornych i uzytkow
zielonych sg zblizone). Najwyzszy wskaznik terenéw zabudowanych ma wie$ Rudniki (8,9%),
najwyzszy wskaznik zalesien wsie Jelonki (22%) i Stowikéw (19%). W poréwnaniu do innych
gmin wiejskich w wojewddztwie opolskim gmina Rudniki wyrdznia sie bardzo matg
powierzchnig lasow.

Poza wielkoscig terendw o roznym sposobie uzytkowania, istotnym elementem
charakteryzujgcym strukture przestrzenng obszaru jest rozmieszczenie tych terenodw.
W gminie Rudniki sg one rozdrobnione i rozproszone, ogdlnie nie tworzg czytelnej struktury
przestrzennej. Najwiekszy zespét zwartej zabudowy znajduje sie we wsi Rudniki, potozonej
centralnie na obszarze gminy. Wieksze tereny zwartej zabudowy znajdujg sie ponadto we
wsiach: Dalachéw - w pétnocnej czesci gminy, Zytnidw — w potudniowej czesci gminy, oraz
Jaworzno — potozonej w czesci zachodniej. Zabudowa tych wsi nie tworzy jednak zwartych
zespotow lecz ma uktad ulicowy, podobnie jak zabudowa wszystkich pozostatych mniejszych
wsi. Poza tymi uktadami na obszarze gminy znajdujg sie liczne mniejsze zespoty zabudowy
oraz stosunkowo duza ilos¢ zabudowy rozproszonej, gtéwnie zagrodowej. Lasy wystepuja
w postaci licznych, ale niewielkich powierzchniowo enklaw wsréd uzytkdw rolnych.
Najwieksza enklawa ma powierzchnie ok. 80 ha. Uzytki zielone, wsrdéd ktorych
zdecydowanie przewazajg fagki, wystepujg gtébwnie w formie ciggédw w dolinach rzek
i mniejszych ciekéw rozmieszczonych dos¢ rownomiernie na obszarze catej gminy. Jedyny
pozadolinny wigkszy obszar gk znajduje sie po stronie pétnocnej zabudowy wsi Zytnidw.
Ogodlnie strukture przestrzenng gminy mozna scharakteryzowac¢ jako mozaike réznych
drobnych form uzytkowania na tle dominujgcych powierzchniowo gruntéw ornych.
Podstawowg sie¢ osadniczg tworzy 21 wsi soteckich rozmieszczonych stosunkowo
réwnomiernie na obszarze gminy. Osrodek obstugi lokalnej skupiajgcej wazniejsze ustugi
publiczne, w tym Urzad Gminy i Gminny Osrodek Kultury, Sportu i Rekreacji, potozony jest
centralnie i posiada dogodne potgczenie ze wszystkimi wiekszymi jednostkami osadniczymi.
W osrodkach stopnia podstawowego, tj. w Dalachowie, Zytniowie, Cieciutowie i zespole wsi
Mirowszczyzna-Jaworzno zlokalizowane sg podstawowe ustugi uzytecznosci publicznej
(patrz tabela nr 5). Problemem, z punktu widzenia struktury funkcjonalnej gminy, jest duze
rozproszenie zabudowy.

W podziale fizyczno — geograficznym Polski (wedtug J. Kondrackiego) obszar gminy
znajduje sie na pograniczu dwoéch mezoregionow: Progu Herbskiego i Obnizenia
Krzepickiego nalezgcych do makroregionu Wyzyny Woznicko—Wielunskiej potozonej
w pétnocno — zachodniej cze$ci Wyzyny Slgsko — Krakowskiej.

Rzezba terenu ma generalnie charakter lekko falisty, z licznymi formami wypuktymi
w postaci wzgoérz morenowych i pagorkéw kemowych. Formy te wystepujg w pasmie
o kierunku SW — NE, ciggngcym sie od potudniowej granicy gminy w rejonie wsi Zytnidw do
wschodniej granicy gminy w rejonie wsi Jaworzno oraz na terenie wsi Janinéw i Stowikow.
Wzdluz pasma wzniesien rozcigga sie szerokim pasem teren wysoczyzny przecietej
fragmentem doliny Jaworzynki na odcinku od Stowikowa do Jaworzna. Teren ten tagodnie
opada w kierunku potudniowo — wschodnim ku dolinie rzeki Piskara, oraz w kierunku
potnocno - zachodnim, ku dolinom rzek Wyderka i Prosna. W czesci pétnocno—zachodniej
(powyzej Rudnik) rozposciera sie szeroka réwnina ciggngca sie dalej w gminie Praszka.
Réwnina ta jest czescig pradoliny Warty — Prosny i obecnie wykorzystywana jest przez rzeke

8



UZASADNIENIE CZESC TEKSTOWA - PLAN OGOLNY — GMINA RUDNIKI — 2026 R.

Jaworzynke i Wyderke. Na jej obszarze wystepujg spore powierzchnie o podtozu torfowym.
Wysokosci bezwzgledna na obszarze gminy zamykajg sie w przedziale 195 - 270 m n.p.m..
Najwyzej potozone miejsce, pojedynczy pagorek o wysokosci 270,2 m n.p.m. znajduje sie we
wschodniej jej czesci (na wschdod od Jaworzna). Najnizej potozony (193,2 m n.p.m.) jest
punkt na przecieciu Jaworzynki z granicg gminy na potnocny-wschod od wsi Kuznica. Formy
antropogeniczne zajmujg znikomg powierzchnie; sg to nasypy drogowe i kolej, sztuczne
zbiorniki wodne oraz liczne wyrobiska poeksploatacyjne.
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UWARUNKOWANIA
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
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1. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wraz z informacja o sposobie
ich uwzglednienia

1.1 Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego

Strategia rozwoju gminy jest dokumentem planowania strategicznego. To podstawowy
dokument samorzadu lokalnego, ktéry diagnozuje potrzeby i mozliwosci rozwojowe oraz
wyznacza kierunki polityki gminy, w tym polityki przestrzenne;j.
W wyniku reformy planowania przestrzennego, ktéra weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r.,
wprowadzono wymdg opracowania przez wszystkie gminy nowej strategii rozwoju, ktéra
zawiera¢ bedzie miedzy innymi elementy do tej pory zamieszczane w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Gmina Rudniki przyjeta Strategie Rozwoju Gminy Rudniki na lata 2023-2030 uchwata
Nr L/413/2023 Rady Gminy Rudniki z dnia 22 czerwca 2023 r.
W planie ogoinym gminy uwzgledniono ustalenia strategii.

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej w gminie

Zgodnie z definicjg zawartg w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przez "tad przestrzenny" - nalezy rozumieé takie
uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Ustalenia w zakresie polityki przestrzennej

Z punktu widzenia funkcjonalnego zagospodarowanie przestrzenne gminy jest ogdlnie
prawidtlowe, o czym przesgdza rozmieszczenie jednostek osadniczych wokot centralnie
zlokalizowanego osrodka gminnego. Zastrzezenia z tego punktu widzenia budzi:

« rozproszenie zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej, ze wzgledu na utrudniony dostep
mieszkancow rozproszonej zabudowy do ustug podstawowych,
przebieg drég krajowych przez zwarte tereny zabudowy wsi Rudniki, Jaworzno
i Julianpol, ze wzgledu na natozenie sie na tych odcinkach drég ruchu tranzytowego
rangi krajowej z ruchem lokalnym zwigzanym z obstugg posesji przylegajgcych do
drég.

Z punktu widzenia spoteczno-gospodarczego niekorzystne jest przede wszystkim
rozproszenie zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej. Zabudowa taka generuje duze koszty
obstugi w zakresie komunikaciji, infrastruktury technicznej i spotecznej (utrzymanie drog,
dowozy do szkdt, zapewnienie bezpieczehstwa, odbiér odpadéw) i z tego powodu,
niemozliwe jest zapewnienie mieszkancom zabudowy rozproszonej pozgdanych standardéw
jakosci tej obstugi (pozostanie ona w wielu przypadkach zabudowg substandardows).

Z punktu widzenia $rodowiskowego tad przestrzenny w gminie ocenia sie ogdlnie
pozytywnie. Zwarte tereny zabudowy wsi pofozone sg generalnie zgodnie z warunkami
fizjograficznymi. Korzystne — 2z tego punktu widzenia - jest stosunkowo réwnomierne
rozmieszczenie na obszarze gminy ciekdw z towarzyszgcymi im ciggami zieleni tegowej
i takowej, ktore jako lokalne korytarze ekologiczne, zapewniajg prawidtowe funkcjonowanie
lokalnego systemu przyrodniczego. W kilku miejscach wystepujg kolizje korytarzy
ekologicznych z trasami drég krajowych i istniejgcg zabudowa.

Zastrzezenia pod wzgledem Srodowiskowym budza:

- bardzo niewielka powierzchnia laséw (lasy wptywajg korzystnie na ogolny stan
Srodowiska, przede wszystkim na klimat lokalny, stosunki wodne, wrazliwosé
powierzchni ziemi na erozje i wrazliwosci powietrza oraz wod na zanieczyszczenia);

« rozproszenie zabudowy mieszkaniowo-zagrodowe;j - przede wszystkim ze wzgledu na
problem z objeciem takiej zabudowy zorganizowanym systemem gospodarki sciekowej;
przebieg drog krajowych przez tereny zwartej zabudowy wsi Rudniki, Jaworzno
i Julianpol oraz przebieg linii kolejowej wzdtuz terenéw zwartej zabudowy wsi Janindw,
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Jaworzno i Julianpol, w wyniku czego znaczna cze$¢ zabudowy mieszkaniowej tych
wsi znajduje sie w zasiegu ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego.
Na terenie gminy wystepuje wiele terendw zrodliskowych, wsrdd ktdrych za najcenniejsze
uznaje sie: teren zrédliskowy Grabowki (obszar wsi Stowikéw), tereny Zzrodliskowe
bezimiennych ciekdw w rejonie przysiétka Katy (na obszarze wsi Jaworzno) i Mostki (2 zrodta
na potudniowy — wschod od miejscowosci Mostki). Ochrona tych terenéw jest niezbedna
w dobie zmian klimatu i powinna polega¢ na zalesianiu lub wprowadzeniu w planach
miejscowych stosownych ograniczen w ich zagospodarowaniu. Najliczniejszy zespot
naturalnych oczek wodnych wystepuje po pétnocnej stronie zabudowy wsi Zytniéw - teren
ten powinien by¢ chroniony. Zalecang formg ochronny jest utworzenie uzytku ekologicznego.
Wszelkie dziatania dotyczace zarzgdzania wodg nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem
zapiséw plandw zarzgdzania ryzykiem powodziowym i planu przeciwdziatania skutkom suszy.
Ogodlna ocena tadu przestrzennego z punktu widzenia kulturowego oraz kompozycyjno-
estetycznego wypada pozytywnie. Historyczne ukfady przestrzenne wsi sg stosunkowo
dobrze zachowane. Nowa zabudowa mieszkaniowo-zagrodowa przewaznie uzupetnia
zabudowe istniejgcg nie niszczac istniejgcych uktadéw lecz je zageszczajgc. Zachowane
zostaty funkcje historycznych centrow wsi. Zastrzezenia budzi rozwoj zabudowy wzdtuz drég
wylotowych, poniewaz powoduje to znaczne oddalenie zabudowy od historycznych centrow.
Krajobraz kulturowy w gminie nie wyrdznia sie szczegdlnymi walorami. Wsie - ze wzgledu na
uktad zabudowy wzdtuz drog - nie tworzg ciekawych krajobrazowo sylwet. Rudniki — jedyna
wie$ o charakterze zwartym (typu wielodroznego) — réwniez nie ma ciekawych ekspozycji
krajobrazowych, co wynika z uksztattowania terenu (teren jest pfaski), braku miejsc
ekspozycyjnych (punktdw i ciggéw widokowych) oraz niejednorodnej formy zabudowy.
Zabudowa rozproszona na obszarze gminy na ogét nie budzi zastrzezeh z punktu widzenia
estetycznego, przewaznie ma ona tradycyjng wiejskg architekture i jest zwigzana
z gospodarstwem rolnym, na terenie ktérego sie znajduje, dlatego harmonizuje
z krajobrazem rolniczym, jaki wystepuje na terenie gminy. Wyjatkiem jest powstajgca
w ostatnim czasie (na podstawie decyzji o warunkach zabudowy) rozproszona zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ktéra czesto odbiega od tradycyjnej formy zabudowy.
Rozmieszczenie terendw o podstawowych funkcjach w ramach struktury funkcjonalno-
przestrzennej tj. zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej, wazniejszych ustug uzytecznosci
publicznej, w tym infrastruktury spotecznej, oraz wazniejszych obiektéw produkcyjno-
ustugowych i ustugowych, jest we wszystkich wsiach prawidtowe. Zastrzezenia budzi liczna na
terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dziatalnos¢ gospodarcza, w tym czesto
dziatalno$¢ ucigzliwa dla funkcji mieszkaniowej. taczenie funkcji mieszkaniowej
z dziatalnoscig gospodarczg rolniczg i nierolniczg jest mozliwe i na obszarach wiejskich
wskazane, jednak pod warunkiem wykluczenia obiektow i dziatalnosci ucigzliwych dla funkgciji
mieszkaniowe;j.
Ogdlnie, fad przestrzenny terendw zainwestowanych wsi, z punktu widzenia funkcjonalnego,
spoteczno — gospodarczego i Srodowiskowego, ocenia sie pozytywnie. Mniej korzystnie wypada
natomiast ocena tadu przestrzennego zabudowy wsi z punktu widzenia kulturowego
i kompozycyjno-estetycznego. Zabudowa powojenna, wypierajgca lub uzupetniajgca starg
zabudowe, z reguly nie nawigzuje do tradycyjnych form zabudowy; budynki sg wieksze,
pozbawione charakterystycznego ksztattu, usytuowane przypadkowo — czesto w oderwaniu
od istniejgce;j linii zabudowy. W efekcie wprowadzajg w uktady wiejskie nietad i dysharmonie.
Wystepujg natomiast na terenie gminy pojedyncze obiekty o wysokim poziomie estetycznym,
wsrod ktérych wazne - z urbanistycznego punktu widzenia — sg przede wszystkim obiekty
uzytecznosci publicznej:
+  zabytkowe ko$cioty w Rudnikach, Zytniowie i Jaworznie,
* szkoly w Rudnikach, Dalachowie, Jaworznie i Cieciutowie i Zytniowie, w tym hala
sportowa przy szkole w Rudnikach nagrodzona tytutem ,Mister Opolszczyzny”.
Obiekty te wymagajg szczegolnej uwagi przy planowaniu zagospodarowania wsi - powinny
mie¢ zaplanowane starannie zagospodarowanie terenu i otoczenie.
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Rekomendacje w zakresie ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej

Z analizy dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenu gminy oraz z zatozen
i celéw strategii, a takze zgodnie ze Strategiq Rozwoju Wojewoddztwa Opolskiego Opolskie
2030 i rekomendacjami polityki przestrzennej dla OSI Subregionu Pdéthocnego okreslono
nastepujgce zalecenia i rekomendacje do ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej
gminy Rudniki:

aby poprawi¢ strukture funkcjonalng nalezy:

zapewnic tereny pod przysztg budowe obwodnicy w ciggach drég krajowych,

wykluczy¢ zabudowe w dolinach ciekéw wodnych, w szczegdlnosci w poprzek ciggow
dolinnych,

ograniczy¢ rozpraszanie zabudowy mieszkaniowej poprzez jednoznaczne
wyznaczenie granic terendéw przeznaczonych pod zabudowe, kierujgc sie przede
wszystkim zasadg intensyfikowania istniejgcej zabudowy na terenach juz
uzbrojonych,

zachowac¢ funkcje ustugowa terendw przy istniejgcych obiektach ustugowych w centrach
wsi Rudniki, Mirowszczyzna — Jaworzno, Zytnio’w,

zapewni¢ wysokg jakos¢ architektury i zagospodarowania terendw w centrach wsi
(miejsca takie decydujg o tozsamosci i atrakcyjnosci wsi);

zachowad i wzbogacac istniejgcg na terenach zabudowanych wsi zielen urzgdzong;
chroni¢  historyczng tozsamos¢ gminy poprzez zachowanie historycznie
uksztattowanych uktadéw przestrzennych  miejscowosci, ochrone obiektéw
zabytkowych oraz utrzymanie cech budownictwa regionalnego, w szczegolnosci w
architekturze budynkdéw potozonych w granicach historycznie uksztattowanych
uktadéw osadniczych oraz zabudowy zagrodowej potozonej w krajobrazie otwartym
(poza obszarami urbanizacji).

wyznaczy¢ — uwzgledniajgc warunki glebowe, ekofizjograficzne i przyrodnicze - tereny pod
zalesienia o powierzchni zapewniajgcej zwiekszenie wskaznika powierzchni laséw do
co najmniej 20%;

umozliwi¢ przeksztatcanie zabudowy zagrodowej na zabudowe mieszkaniowg
i dziatalno$¢ gospodarczg nierolniczg przy zachowaniu jakosci srodowiska odpowiedniej
dla zabudowy mieszkaniowej;

zachowac i wzbogacac istniejgcg na terenach zabudowanych wsi zielen urzgdzong
oraz zadrzewienia przydrozne;

Ze wzgledu na wazne funkcje przyrodnicze, walory lub zagrozenia, ochrony i ksztattowania
w dokumentach planistycznych wymagajg rdéznego typu elementy srodowiska
przyrodniczego. W zwigzku z czym dla terenu gminy rekomenduje sie:

tworzenie terendéw parkowych przy terenach zabudowanych wsi,

zachowanie i wprowadzanie nowych zadrzewien, w szczegdlnosci przy granicach dziatek
i obszarow,

wprowadzenie lub uzupetnienie paséw zieleni przydroznej w ciggach drogowych, wzdiuz
linii kolejowej, przy ciekach i rowach, kokonu zieleni wokdt skoncentrowanych terenéw
przemystowych, mieszkaniowo-ustugowych Ilub przewidzianych do zabudowy,
zadrzewien i zakrzaczen wzbogacajgcych i wzmachniajgcych przestrzen przyrodnicza,
wprowadzanie nowej zabudowy zgodnie z wytycznymi architektonicznymi, ktore
powinny zosta¢ zawarte w ustaleniach planu miejscowego, majgcymi na uwadze
zachowanie lub przywrécenie harmonijnego krajobrazu oraz ochrone obiektow
o charakterze zabytkowym,

przy pracach termomodernizacyjnych nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ negatywnego
oddziatywania na ptaki i nietoperze wprowadzajgc odpowiednie dziatania minimalizujgce
negatywny wptyw zaplanowanych dziatan,

pozostawienie czesci dziatek przeznaczonych pod nowg zabudowe jako terendw
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zielonych, nieutwardzonych,

* przywrécenie funkcji przyrodniczych na obszarach torfowisk niskich obecnie
ulegajgcych degradacji i mineralizacji, w szczegolnoéci w dolinie Jaworzynki,

* ochrone i dgzenie do odtworzenia lasow tegowych i olsowych w dolinach rzek,

* wylgczenie z uzytkowania gospodarczego fragmentow dolin o matej przydatnosci
rolniczej (zwlaszcza zabagnionych) i objeciu ich ochrong w formie uzytkéw
ekologicznych,

* nie przeksztatcanie uzytkéw zielonych na grunty orne,

* tworzenie zalesien gatunkami zgodnymi z roslinnoscig potencjalng na glebach
0 najstabszych walorach uzytkowych zgodnie z granicg polno-lesng i miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego,

* utrzymanie istniejacych miedz, nieuzytkow, oczek wodnych, zadrzewien i zakrzaczen
srodpolnych oraz w miare mozliwosci wzbogacanie krajobrazu rolniczego o te elementy
- jako ostoi bioréznorodnosci, miejsc stuzacych matej retencji wodnej
i sprzyjajgcych wystepowaniu naturalnych wrogdéw gatunkow szkodliwych dla
upraw rolnych, a w szczegdlnosci ochrone: terendw zrodliskowych Grabowki oraz
bezimiennych ciekéw na terenach wsi Jaworzno (powyzej przysiotka Katy) i Mostki (2
zrédta na potudniowy — wschéd od miejscowosci Mostki), zespotu naturalnych oczek
wodnych wzdtuz pétnocnej granicy zainwestowania w Zytniowie, ochrone stanowiska
ze skamieniatoSciami w wyrobisku poeksploatacyjnym itow Srodkowojurajskich
cegielni  ,Faustianka”, ochrone rowéw i matych ciekdbw wodnych przed
zanieczyszczeniami sptywajgcymi z pdol uprawnych poprzez zréznicowang zabudowe
biologiczng, gospodarowanie na zbiornikach wodnych z uwzglednieniem zachowania
ich waloréw florystycznych i faunistycznych, ochrone wsi objetych strefami
konserwatorskimi poprzez wyznaczenie otuliny naokoto wsi bez mozliwosci
lokalizowania nowych dominant krajobrazu, w szczegdlnosci ochrona panoram i osi
widokowych, nie wprowadzanie obiektow mogacych stanowi¢ dominante
krajobrazowg na terenach o najwyzszych walorach krajobrazowych w gminie objetych
ochrong w formie obszaru chronionego krajobrazu.

Niezbednym narzedziem do uporzadkowania struktury funkcjonalno-przestrzennej
oraz ufatwienia dla lokalizacji zaktadéw przemystowych jest pokrycie planem miejscowym
catej gminy.

1.2 Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy - plan zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa

Wojt, burmistrz albo prezydent miasta, sporzadzajgc plan ogdolny gminy, ma
obowigzek uwzglednienia ustalen strategii rozwoju wojewodztwa zawartych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa. Uwzgledniane sg zamierzenia w zakresie
ponadlokalnych inwestycji komunalnych i rzgdowych zwigzanych z zagospodarowaniem
terenow.

Uwarunkowania wynikajgce z Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
2030 zostata przyjete zostaty uchwatg nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r. (M.P.
z 2012r. poz. 252). Jest to najwazniejszy dokument dotyczgcy tadu przestrzennego Polski.
Jego celem strategicznym jest efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej
zréznicowanych potencjatdéw rozwojowych do osiggniecia konkurencyjnosci, zwiekszenia
zatrudnienia i wiekszej sprawnosci panstwa oraz spojnosci spotecznej, gospodarczej
i przestrzennej w dlugim okresie. Zgodnie z tym dokumentem (danymi zawartymi na
mapach): Gmina Rudniki zostata okreslona jako teren wiejski, 0 najwyzszej przecietnej
wielkosci wsi (powyzej 20 wsi na 100 km2, powyzej 250 mieszkahcow przecietnie w jednej
wsi). na terenie Gminy nie wystepuja zadania rzgdowe, wpisane do rejestru programow
zadan rzgdowych stuzgcych realizacji celu publicznego o znaczeniu krajowym, o ktérych
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mowa w art. 48 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego zostat przyjety
uchwatg nr VI/54/2019 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 24 kwietnia 2019 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Opolskiego.

Gtoéwnym zadaniem planu jest okreslenie przestrzennych uwarunkowan rozwoju oraz
kierunkéw i priorytetow ksztattowania $rodowiska przyrodniczego, kulturowego
i zurbanizowanego w ciggu najblizszych kilkunastu lat, w dostosowaniu do strategicznych
kierunkdbw rozwoju spotecznego i gospodarczego wojewddztwa zawartych w Strategii
Rozwoju  Wojewddztwa Opolskiego, z rownoczesnym uwzglednieniem koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju.

Na poziomie lokalnym relacje planu zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa
z gminnymi dokumentami planistycznymi obejmujg zaréwno polityke przestrzenng gminy
wyrazong w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
jak i planowanie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw, ustalone w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego sg pochodng
uwarunkowan przestrzennych wystepujgcych na obszarze gminy, celéw rozwoju okreslonych
w strategii rozwoju wojewddztwa opolskiego, a takze polityki zagospodarowania
przestrzennego panstwa, zawartej w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w projekcie planu ogdlnego gminy Rudniki,
uwzgledniono zasady zagospodarowania oraz uwarunkowania i Kkierunki rozwoju
przestrzennego o0 znaczeniu ponadlokalnym, ujete w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa opolskiego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2019 r., poz.
1798 z dnia 14.05.2019 r.), w tym:

1. Zasady zagospodarowania:
Ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy powinno odbywaé sie
z uwzglednieniem ponizszych zasad:

1) zachowania fadu przestrzennego - przejawiajace sie prowadzeniem
efektywnej i racjonalnej polityki przestrzennej i planistycznej, umozliwiajgcej
uzyskanie harmonijnej catosci uwzgledniajgcej w uporzgdkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spolecznogospodarcze,
Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) racjonalnego ksztattowania sieci osadniczej, uwzgledniajgcego potrzeby
i mozliwosci rozwojowe gminy oraz dazenie do spojnosci struktury
funkcjonalno-przestrzennej, zwartosci jednostek osadniczych oraz uzyskania
réownowagi terenéw zabudowanych i terenéw zieleni;

3) preferencji intensyfikacji zabudowy na terenach zainwestowanych wraz z ich
regeneracjg (odnowg) — oznaczajgcej intensyfikacje proceséw inwestycyjnych
na terenach juz zagospodarowanych i przeciwdziatanie zajmowaniu nowych
obszaréw pod zabudowe;

4) budowania tozsamosci regionalnej poprzez zachowanie dziedzictwa
kulturowego - polegajgcej na pielegnowaniu tradycji kulturowych, dbaniu
o0 materialng spuscizne historyczng, eksponowaniu krajobrazu kulturowego
i przyrodniczego i zaciesnieniu wiezi spotecznos$ci lokalnych;

5) spdjnosci i ciggtosci przestrzennej przy wyznaczaniu obszar6w planistycznych
i ich strefowaniu - w celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencjatow
rozwojowych, przy jednoczesnej minimalizacji sytuacji konfliktowych,
polegajgcej na wskazaniu, poszanowaniu i ochronie obszarow cennych
przyrodniczo i kulturowo (objetych ochrong prawng i planowanych do
ochrony) przy wyznaczaniu wielofunkcyjnych obszaréw rozwoju;

6) stymulowania rozwoju - spofecznego, gospodarczego i przestrzennego,
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z wykorzystaniem istniejgcego potencjatu gospodarczego, kadr i zasobdéw
naturalnych.
W granicach Aglomeracji Opolskiej obszary wiejskie stanowig az 91,79% jej powierzchni.
Sie¢ osadniczg tego poziomu tworzg 253 sofectwa. Zrdéznicowane uwarunkowania
fizjograficzne w obrebie obszaru Aglomeracji Opolskiej powoduja, ze wsie rozmieszczone sg
nierownomiernie — wieksza ich gesto$¢ wystepuje w dolinach rzecznych i na potudniowy
zachod od Opola. Cechg charakterystyczng dla obszaru wiejskiego w ramach AO jest
wigkszy stopien koncentracji osadnictwa niz w pozostatych obszarach regionu. Tu sotectwa
Srednie i duze wystepujg zdecydowanie czesciej niz w innych subregionach. Jest to gtéwnie
Zwigzane z wyzszym poziomem uprzemystowienia tej czesci wojewodztwa, co przektada sie
na zmiane funkcji miejscowosci wiejskich z rolnej na mieszkaniowg, wptyw ma takze wieksza
powierzchnia zajeta przez obszary ledne, co dodatkowo wymuszato koncentracje sieci
osadniczej.
W wielu jednostkach wiejskich, zwtaszcza w strefie zewnetrznej MOF Opola dominujgcym
typem zabudowy jest zabudowa wiejska, zwigzana z wiodgcg funkcjg rolniczg obszaru,
obejmujaca historycznie uksztaltowane ukfady osadnicze, z ktérych wiele zachowato jeszcze
swoj ksztalt z okresu zatozenia. Jej charakterystycznymi elementami jest zabudowa
zagrodowa gospodarstw rolnych, ogrodniczych i hodowlanych — usytuowana w sposéb
zwarty wzdtuz jednej lub kilku drog, obejmujgca budynki i budowle, w tym: budynki
mieszkalne jedno- lub dwurodzinne, budynki mieszkalno-inwentarskie, budynki inwentarskie,
gospodarcze, garaze, wiaty na sprzet i maszyny rolnicze, budowle rolnicze, obiekty
i urzgdzenia obstugi rolnictwa oraz ogrody i sady przydomowe z urzgdzeniami rekreacyjnymi.
Charakterystyczng cechg podopolskiej zabudowy zagrodowej jest jej regularny zwarty
podziat na wydtuzone dziatki, krotszym bokiem przylegajgce do drogi; budynki kryte dachami
dwuspadowymi, najczesciej sytuowanymi szczytowo w stosunku do drogi, tworzgce dosé
regularne pierzeje ulic. Budynki majg zazwyczaj jedng lub dwie kondygnacje, czasem
uzytkowe poddasze. Czesto uzupetnieniem zabudowy wiejskiej sg obiekty kultu religijnego
(koscioty), ustug publicznych (Swietlice, domy kultury, szkoty), sklepy, obiekty obstugi
rolnictwa. Waznymi elementami wiekszosci ukladdéw przestrzennych wsi sg dominanty
w formie wiez kosciotéw, patacéw Ilub dzwonnic, wskazujgce swoim potozeniem
najwazniejsze miejsca wsi. W centrum wsi lub przy rozwidleniu drég znajduje sie czesto
budynek o funkcjach publicznych (szkota, swietlica, zajazd itp.), o bryle wyrdzniajgcej sie
wsréd pozostatej zabudowy.
Typowa zabudowa zagrody zorganizowana jest wg schematu lokalizowania zabudowan
wzdtuz krawedzi bocznych i tylnej (na planie litery ,L” lub ,U”). Najpowszechniej wystepuje
diugi budynek stojgcy wzdluz krawedzi dziatki., gdzie z przodu znajduje sie czesc
mieszkalna, za nig pomieszczenia inwentarskie dochodzgce do stodoty ustawionej
kalenicowo na koncu zagrody. Waznym elementem zagrody jest ogrod warzywny
umieszczany w miare mozliwosci z przodu zabudowy, a w przypadku jej braku — z tytu oraz
sad lokalizowany najczesciej za stodotami. Wsréd typowej zabudowy zagrodowej wystepuja
takze folwarki, czesto potgczone z zatozeniem patacowo-parkowym, o rozmaitej stylistyce,
nienawigzujgcej do pozostatej zabudowy wiejskiej i petnigce czesto role dominant.
Gtéwnymi problemami rozwojowymi obszaréw zabudowy wiejskiej sa:
- koniecznos¢ godzenia przeksztaicen funkcjonalnych zwigzanych z malejagcym
udziatem funkcji produkcji rolniczej,
- degradacja zabudowy — wynikajgca m.in. z wieloletnich zaniedban inwestycyjnych
i modernizacyjnych,
- niepetne wyposazenie w infrastrukture techniczng, w szczegdélnosci w zakresie
gospodarki $ciekowej,
- ograniczony dostep do ustug publicznych.
Zasadniczym wyzwaniem dla tych obszarow jest:
- dopuszczenie przeksztatceh zabudowy rolniczej do nowych funkcji, z zachowaniem
charakterystycznych cech uktadéw ruralistycznych oraz wartosci architektonicznych
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obiektéw Swiadczgcych o bogatym dziedzictwie kulturowym obszaru,

- zahamowanie postepujacej degradac;ji poprzez prowadzenie dziatan
rewitalizacyjnych,

- sukcesywne kanalizowanie obszaréw zabudowanych.

2. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wraz z informacja o sposobie
ich uwzglednienia.

21 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
W Planie ogélnym gminy formy ochrony przyrody zostaty witgczone do strefy zieleni
i rekreacji (SN) oraz strefy otwartej (SO), gdzie podstawowg formg zagospodarowania sg
tereny lasu, zieleni naturalnej, zieleni urzadzonej, wdd, plazy, ogrodéw dziatkowych
i rolnictwa z zakazem zabudowy. Natomiast tereny komunikacji i infrastruktury technicznej
w granicach form ochrony przyrody realizowane bedg wytgcznie w zakresie zadan
publicznych jo charakterze lokalnym i ponadlokalnym.

Do obszaréw o szczegdélnym znaczeniu dla prawidlowego funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego zalicza sig:

e lasy ochronne;

e obszary objete ochrong na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody; sg to obszary o réznym rezimie ochronnoéci, podlegajgce przepisom
odrebnym:

- Zateczanski Park Krajobrazowy (fragment) - utworzony uchwatg
Nr XI11/50/78 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Sieradzu z dnia 5 stycznia 1978 r.,

- Obszar Chronionego Krajobrazu Zalecze - Polesie - utworzony uchwatg
Nr VI1/44/07 Rady Gminy Rudniki z dnia 20 marca 2007 r.,

— uzytki ekologiczne: Olszynka” i ,,Kgpieliska” (bagna srddlesne) - (bagno
srodlesne) - objete ochrong prawng Rozporzgdzeniem Wojewody Opolskiego
0151/P/9/2003 z dnia 8 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Op. nr 109, poz.2304) oraz
»Jelonki” (fgka srodlesna) — objety ochrong prawng uchwatg nr XXXVI11/292/10 Rady
Gminy Rudniki z dnia 30 lipca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Op. nr 119, poz. 1311),

- pomniki przyrody - pomniki przyrody na terenie gminy ustanowione zostaty
uchwatg Nr XXV1/193/01 Rady Gminy Rudniki z dnia 31 sierpnia 2001 r. w sprawie
uznania za pomniki przyrody niektérych gatunkéw drzew rosnagcych na terenie gminy
Rudniki; obecnie ochrong objete sg 3 pojedyncze drzewa i 4 zespoty drzew;

e zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne uzupetniajgce funkcje ochronne laséw (ochrona
przed erozjg, sptywami wod powierzchniowych) oraz utatwiajg migracje gatunkow;

e zbiorowiska tgkowe i pastwiskowe, w tym w szczegodlnosci zbiorowiska podmokte
wystepujgce w obnizeniach dolinnych;

e zielen urzadzona, w tym zielen towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej, ustugowej,
przemystowej, ciggom komunikacyjnym, zielen towarzyszaca obiektom sakralnym
i cmentarzom, stanowigca wazne uzupetnienie gminnego systemu przyrodniczego.

Ograniczenia i wytyczne wynikajgce z potozenia w obrebie obszaréw chronionych na
mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Prawne ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw gminy Rudniki wynikajg m.in.
z przepiséw dotyczgcych obszaréw chronionych. Zasady ochrony wartosci przyrodniczych na
obszarach objetych formami przyrody zostaty takze szczegétowo i indywidualnie dla kazdego
obszaru okreslone w aktach ustanawiajgcych te obszary, a dodatkowo takze w planach
ochrony i planach zadan ochronnych.
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Zaleczanski Park Krajobrazowy

Zateczanski Park Krajobrazowy ustanowiony zostat w 1978 r. Powierzchnia parku wynosi 21
673 ha, z czego na terenie Gminy Rudniki znajduje sie jedynie jego niewielki fragment.
Jedng z najwiekszych atrakcji Zateczanskiego Parku Krajobrazowego sg wystepujgce na
jego obszarze zjawiska krasowe i formy rzezby krasowej. Nalezg do nich przede wszystkim
jaskinie oraz studnie, kotty i leje krasowe, ktérych jest tu tgcznie kilkadziesigt. Najwieksza jest
znajdujgca sie w otulinie Parku jaskinia Szachownica, o dtugosci korytarzy blisko 1000 m,
nalezaca do najdtuzszych na catej polskiej Jurze. Jaskinie na terenie Parku sg znacznie
krotsze, o dtugosci nie przekraczajacej kilkudziesieciu metréw. Sg to jaskinie suche, czasem
0 bogatej szacie naciekowej. Najwiecej jaskin wystepuje na gérze Zelce. W jaskiniach tych
odkryto niezwykle cenne dla nauki szczatki ssakéw z epoki pliocenu. Trzy z jaskin:
Stalagmitowa, Za Kratg i Mata, udostepnione sg do zwiedzania. W obrebie Parku Warta
przyjmuje kilka niewielkich lewobrzeznych doptywow, z ktérych najwieksze to uchodzgca pod
Lisowicami Sucha Struga (Grabdéwka) oraz Struga taszewska tgczagca sie z Wartg w
najbardziej wygietej czesci jej tuku. Sucha Struga jest strumieniem krasowym, ktéry na
pewnym odcinku niedaleko uj$cia ginie pod ziemig w podziemnych ponorach. W gérnym
biegu Suchej Strugi, pod wsig Gietkowizna, znajduje sie jedyny w Parku (poza doling Warty)
wigkszy obszar mokradet z duzym kompleksem stawdw i zrodliskami krasowymi.

Obszar Chronionego Krajobrazu Zatecze - Polesie

Obszar chronionego krajobrazu zlokalizowany jest w pétnocno — wschodniej czesci Gminy
Rudniki. Ustanowiony zostat uchwatg Nr V1/44/07 Rady Gminy Rudniki z dnia 20 marca 2007
r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu. Powierzchnia OChK wynosi 353
ha. Swoim zasiegiem obejmuje w catosci lub w czesci miejscowosci: Dalachdéw, Janindw,
Polesie oraz Stowikow. Podstawowymi celami wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zatecze - Polesie jest ochrona charakterystycznych cech naturalnych srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu, utrzymanie réwnowagi ekologicznej tego obszaru, zachowanie i
wzbogacenie roznorodnosci biologicznej zbiorowisk lesnych, nielesnych i torfowiskowych,
utrzymanie wzajemnych relacji przestrzennych pol uprawnych, osiedli wiejskich i zespotow
zieleni wraz z wartosciowymi elementami srodowiska kulturowego oraz zapewnienie
odpowiednich warunkéw dla rozwoju turystyki i wypoczynku.

Uzytki ekologiczne

Na terenie Gminy Rudniki znajdujg sie 3 niewielkie uzytki ekologiczne o tgcznej powierzchni
4,23 ha.

Uzytki ekologiczne ,Olszynka” oraz ,Kgpieliska” stanowig bagna o powierzchni 3,27 ha (1,32
ha + 1,95 ha). Utworzone one zostaty 20.01.1997 r.

Uzytek ekologiczny ,Jelonki” o powierzchni 0,96 ha utworzony zostat 29.10.2010 r. Stanowi
on fgke srdédlesng na siedlisku boru $wiezego, w otoczeniu drzewostanu sosnowego
z przechodzagcym rowem melioracyjnym. Celem ochrony uzytku jest zachowanie
réznorodnosci biologicznej, ochrona miejsca rozrodu i przebywania rzadkich gatunkéw roslin
i zwierzat.

Pomniki przyrody
Pomniki przyrody na terenie gminy ustanowione zostaty uchwatg Nr XXVI/193/01 Rady
Gminy Rudniki z dnia 31 sierpnia 2001 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody niektérych
gatunkéw drzew rosngcych na terenie gminy Rudniki. Obecnie ochrong objete sg 3
pojedyncze drzewa i 4 zespoty drzew. kacznie ochrong objetych jest 14 nastepujgcych
drzew:
e Dab szyputkowy, obwdd pierscienicy 340 cm; lokalizacja: Dalachow 330, dz. 430 (po
lewej stronie drogi).
e Lipa drobnolistna, obwod pierscienicy 330 cm; lokalizacja: Jaworzno 110, dz. 52/1
(przy kosciele parafialnym).
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e Lipa drobnolistna, obwdd pierscienicy 325 cm; lokalizacja Jaworzno 110, dz. 52/1
(przy starej plebani).

e Lipa drobnolistna, obwdd pierécienicy 413 cm; lokalizacja Jaworzno 110, dz. 52/1
(przy starej plebani).

e Lipa drobnolistna, obwdd pierscienicy 430 cm; lokalizacja Jaworzno Bankowe 38, dz.
367/1 (przy stacji PKP).

e Dab szyputkowy, obwdd pierscienicy 385 cm; lokalizacja: Mirowszczyzna dz. 46/1 (za
przejazdem kolejowym, skraj lasu).

e Lipa drobnolistna, obwdd pierscienicy 375 cm; lokalizacja: Stary Bugaj 50a, dz.
339/12 (na terenie posesiji, przy drodze prowadzgcej do budynku mieszkalnego).

e Lipa drobnolistna, obwdd pierscienicy 367 cm; lokalizacja: Stary Bugaj 50a, dz.
339/12 (na terenie posesiji, przy drodze prowadzgcej do budynku mieszkalnego).

e Lipa drobnolistna, obwéd pierscienicy 374 cm; lokalizacja: Bugaj 50a; dz. 339/12 (na
terenie posesji).

e Lipa drobnolistna, obwdd pierscienicy 402 cm; lokalizacja: Zytniow 1, dz. 218 (na
terenie bazy RSP).

e Lipa drobnolistna, obwdd pierscienicy 365 cm; lokalizacja: Zytniéw 1, dz. 218 (na
terenie bazy RSP).

e Kasztanowiec zwyczajny, obwod pierécienicy 423 cm; lokalizacja: Zytniow 1, dz. 218
(przy drodze wew. do bazy RSP).

e Dab szyputkowy, obwod pierscienicy 400 cm; lokalizacja: Zytniow 1, dz. 218 (za
stacjg paliw).

e Jesion wyniosty, obwéd pierécienicy 262 cm; lokalizacja: Zytniéw 1, dz. 218 (przy
bramie wjazdowej do RSP).

2.2 Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Na obszarze gminy Rudniki brak jest obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
a wiec i obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w ustawie z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.).

W ramach wstepnej ocena ryzyka powodziowego na obszarze gminy Rudniki
zidentyfikowane zostalty jedynie obszary, na ktérych wystgpienie powodzi jest
prawdopodobne, tj. obszary na ktérych powodzie mogg wystgpi¢ w przysziosci. Obszary te
obejmujg waski pas doliny Prosny, na ktérych nie ma zabudowy, nie istnieje wiec zagrozenie
bezpieczehnstwa ludnosci i mienia. (Identyfikacja ww. obszaréw ma charakter wytgcznie
pomocniczy i nie wynikajg z niej zadne ograniczenia prawne).

2.3 Obszary gruntéw zmeliorowanych
Na obszarze gminy wystepujg tereny zmeliorowane. Lokalizacja zabudowy
w granicach tych terendw jest niekorzystna ze wzgledu na wysoki poziom wéd gruntowych.
Wystepujg taki i pastwiska wilgotne, z licznymi rowami melioracyjnymi, miejscami wystepuja
mokradta.
W gminie zmeliorowanych jest 2218 ha uzytkdéw rolnych, w tym 1381 ha gruntéw ornych
i 837 ha trwatych uzytkow zielonych (zdrenowanych jest 1184 ha gruntéw ornych i 500 ha
uzytkow zielonych). Najwiekszy obszar zmeliorowany znajduje sie w zachodniej czesci gminy
i obejmuje szeroki pas gruntéw od wsi Zytniéw do wsi Kuznica.
Poza tym zmeliorowane sg grunty w zachodniej czesci wsi Julianpol oraz w dolinach
Jaworzynki, Potoku Zytniowskiego i ich doptywow.

Obecnie obszary te wykorzystywane sg gtdéwnie do dziatalnosci rolniczej i rekreac;i,
a ich zachowanie jest istotne dla ochrony wéd gruntowych oraz bioréznorodnosci. Wiekszos¢
obszaréw gruntéw zmeliorowanych zostato objetych strefg otwartg (SO), oraz strefy zieleni
i rekreacji (SN). Utrzymanie i konserwacje urzgdzehn melioracyjnych nalezy uwzglednic¢
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w przypadku zagospodarowania terendéw zmeliorowanych na cele mieszkalne, gospodarcze
lub ustugowe.

24  Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuja te ruchy
W granicach administracyjnych gminy brak jest terendw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi oraz terenow, na ktérych wystepuja te ruchy.

25 Strefy ochronne uje¢ wody
Wszystkie miejscowosci w gminie sg wyposazone w sie¢ wodociggowa. Na terenie gminy
wyznaczono jedynie bezposrednie strefy ochronne uje¢ wdd podziemnych, z ktérych gmina
zaopatrywana jest w wode pitng.
Wody podziemne
Teren gminy lezy w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) 325
Czestochowa (W) o charakterze szczelinowym i szczelinowo — porowym, wydzielonego
w utworach jury srodkowej J2. Dla zbiornika na terenie gminy nie wydzielono obszarow
najwyzszej ochrony (ONO) i obszaréw wysokiej ochrony (OWO). Utwory wodonosne dzielg
sie na trzy poziomy: dolnojurajski (warstw potomskich), $rodkowojurajski (warstw
koscieliskich), czwartorzedowy.
Wody jurajskie
Wody jurajskie stanowig podrzedny wodonosny poziom uzytkowy tego rejonu. Rozpoznany
jest praktycznie jeden poziom wodonosny, zwigzany z piaskowcami warstw koscieliskich
doggeru i serii tysieckiej liasu, posiadajgcych fgcznos¢ hydrauliczng - choC lokalnie moze
wystepowaé w kilku poziomach, oddzielonych warstwami stabo przepuszczalnymi. Wody te
majg charakter subartezyjski. Duze rozprzestrzenienie tej warstwy wodonosnej oraz
stosunkowo duza migzszos¢ stanowi¢ moze w przysztosci rezerwowe zrodto zaopatrzenia
w wode. Jakos¢ wodd jurajskich jest na ogot stosunkowo dobra. Sg to gtdéwnie wody
o mineralizacji ponizej 0,2 g/dm3, wykazujgce stabg alkaliczno$¢ oraz matg twardos¢
weglanowg. Zalicza sie je do wdd wysokoweglanowo-wapniowo-sodowych. Wszystkie
wykazujg podwyzszong, niekiedy znaczng, zawartos¢ zelaza (do 1,6 mg/dm3) i manganu (do
0,2 mg/dm3).
Wody czwartorzedowe
Wody czwartorzedowe majg na terenie gminy Rudniki duze znaczenie uzytkowe. Zwigzane
sg z piaskami i zwirami osadéw lodowcowych oraz aluwialnymi. Migzszos¢ tych warstw
wodonosnych jest bardzo zmienna. Moze wystepowac kilka ich poziomdw przedzielanych na
0got poziomami glin. Niekiedy wystepuje tgcznos¢ hydrauliczna pomiedzy poszczegdlnymi
poziomami. Poziom wéd czwartorzedowych wystepuje praktycznie na obszarze catej gminy
i jest eksploatowany przez wiekszos¢ ujeé. Sg to zazwyczaj wody o swobodnym zwierciadle.
Jakos¢ wodd tego poziomu jest rozna. Spotyka sie tu wody bardzo miekkie, miekkie
i Sredniotwarde. Wykazujg one czasami podwyzszong zawarto$¢ zelaza i manganu oraz
niekiedy zanieczyszczenia bakteriologiczne. Zrédtem zanieczyszczen sg przede wszystkim
nieoczyszczone $cieki odprowadzane do gruntu i wdéd powierzchniowych oraz nadmiernie
stosowane nawozy naturalne i sztuczne. Punktowe potencjalne ogniska zanieczyczyszczen
to: sktadowisko odpaddéw, cmentarze i stacje paliw ptynnych.

2.6  Obszary ochronne zbiornikéw woéd srédladowych

Teren gminy lezy w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych (GZWP) 325
Czestochowa (W) o charakterze szczelinowym i szczelinowo — porowym, wydzielonego
w utworach jury srodkowej J.. Dla zbiornika na terenie gminy nie wydzielono obszaréw
najwyzszej ochrony (ONO) i obszaréw wysokiej ochrony (OWO).

Utwory wodonosne dzielg sie na trzy poziomy: dolnojurajski (warstw potomskich),
Srodkowojurajski (warstw koscieliskich), czwartorzedowy.

Dotychczas nie ustanowiono obszaru ochronnego dla Zbiornika.
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2.7 Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi
W granicach gminy brak jest terendéw i obszaréw gérniczych, w tym obszaréw dla ktorych
wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

2.8 Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji

Ztoza kopalin wystepujace na terenie gminy Rudniki
Lp. Nazwa ztoza Eksploatacja Zasoby [tys. ton]
geologiczne bilansowe

kruszywo naturalne

1. Zytniow ztoze o zasobach rozpoznanych 191
szczegotowo
surowce ilaste ceramiki budowlane;j
1. Faustianka zaniechane 3 386
2. Janinéw zaniechane 362

W ztozu kruszywa naturalnego ,Zytniéw” kopaline gtéwng stanowig zwiry i piaski spetniajgce
wymagania dla kruszyw do betonu. Zasoby bilansowe ztoza wynoszg 191 197 Mg,
pozabilansowe — 374 685,5 Mg. Ztoze udokumentowane zostato na powierzchni 1,8 ha, jego
migzszos¢ wynosi od 9 do 22,4 m, $rednio 11m.

Zasoby surowcow ilastych w ztozu ,Faustianka” pod koniec lat siedemdziesigtych wynosity
2159 tys. m®. Srednia migzszo$é tego ztoza to okoto 14,7 m. lty wystepujg pod niewielkim
nadktadem gleby, a miejscami odstaniajg sie na powierzchni. Z punktu widzenia ochrony
srodowiska ztoze ,Faustianka” zostato zaliczone do klasy konfliktowej (B) w stosunku do
gleb. Oznacza to, ze eksploatacje ztoza nalezy ograniczy¢ w celu ochrony gleb przed
postepujacg degradacjg. Obecnie zloze jest udokumentowane, ale wykreslone z rejestru
terenéw goérniczych (w 1995 r.)

Ztoze ,Janindbw” (potozone we wsi Odcinek przy granicy wsi Janinéw) to piaski drobno
i Srednioziarniste szare, szarozétte i z6tte oraz piaski pylaste. Zasoby wynoszg 364 000 m?.
Ztoze zalega w postaci zwartego poktadu na powierzchni ok. 8,5 ha, jego migzszos¢ wahata
sie od 2,9 do 8,4 m, a grubos¢ nadktadu wynosi 0,2 — 0,3 m.

Kompleks podziemnego skladowania dwutlenku wegla

Kompleksem podziemnego skiadowania dwutlenku wegla jest podziemne skladowisko
dwutlenku wegla i otaczajgce je formacje geologiczne, ktére mogg mie¢ wptyw na stabilnosc
i bezpieczenstwo podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Na terenie gminy nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego skfadowania
dwutlenku wegla.

2.9 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Na terenie gminy nie wystepujg obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

210 Zabytki objete formami ochrony, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, lub ujete
w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury
wspolczesnej
Dziatania podejmowane przez samorzady w celu ochrony zabytkbw wynikajg
w szczegolnosci z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami oraz ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym. Formami ochrony
prawnej zabytkow sg: wpis do rejestru zabytkéw, wpis na liste Skarbow Dziedzictwa, uznanie
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za pomnik historii, utworzenie parku kulturowego, ustalenie ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo w decyzjach (np. o warunkach zabudowy).

Ochrona zabytkow jest jednym z zadan wiasnych gminy, a do gtéwnych obowigzkéw
i kompetencji nalezg m.in.:

. prowadzenie gminnej ewidencji zabytkow,
. sporzgdzanie programu opieki nad zabytkami,
. uwzglednienie ochrony i opieki nad zabytkami przy sporzadzaniu i aktualizacji

dokumentéw strategicznych i planistycznych.
Gmina posiada wiele zespotéw przestrzennych i obiektdéw o wartosciach kulturowych. Czesé
Z nich jest wpisana do rejestru zabytkéw.
W Planie og6inym uwzgledniono aktualny wykaz zabytkéw nieruchomych ujetych w Gminne;j
Ewidencji Zabytkow.

Zgodnie z art. 19 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
w studium uwzglednia sie w szczegdlnosci ochrone:
1) zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia,
2) innych zabytkéw nieruchomych, znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow,
3) parkow kulturowych.
Do zabytkow nieruchomych, zgodnie z art. 6 ustawy o ochronie zabytkow, zalicza sie
w szczegoblnosci:
* krajobrazy kulturowe,
» ukfady urbanistyczne, ruralistyczne i zespoty budowlane,
* dzieta architektury i budownictwa,
» dzieta budownictwa obronnego,
* obiekty techniki, a zwtaszcza kopalnie, huty, elektrownie i inne zaktady przemystowe,
e cmentarze,
* parki, ogrody i inne formy zaprojektowanej zieleni,
* miejsca upamietniajgce wydarzenia historyczne badz dziatalnos¢ wybitnych
* osobistosci lub instytuciji.
Do =zabytkéw archeologicznych, =zalicza sie: pozostatosci terenowe pradziejowego
historycznego osadnictwa, cmentarzyska i kurhany, relikty dziatalnosci gospodarczej,
religijnej i artystyczne;j.

Zabytki objete ochrong prawna
W obrebie gminy Rudniki znajdujg sie 3 obiekty stanowigce zabytki wpisane do rejestru
zabytkow wojewddztwa opolskiego. Sg to :
e Stary Bugaj - dwoér w zespole parkowym z konca XVIII w., wpisany do rejestru pod
poz. 395/83 z dnia 26.11.1983 r., 395/83 z 11.05.1988;
» Jaworzno - kosciét parafialny p.w. sw. Trojcy z przetomu XVI-XX w., wpisany do
rejestru pod poz. 937/67 z 30.12.1967 r.;
«  Zytniéw - kosciot parafialny p.w. $w. Marcina z XVII w., wpisany do rejestru pod poz.
490-XIV-63 z 12.08.1949 r., 977/67 z dnia 30.12.1967 r. i 239/76 z 15.03.1978 .
Koscidt wpisany jest do rejestru wraz z otoczeniem.

W Gminnej Ewidencji Zabytkéw, poza ww. obiektami wpisanymi do rejestru wojewddztwa
opolskiego, ujete sg nastepujgce zabytki:
» Zabytki wsi Bobrowa
Domy nr 21 23
» Zabytki wsi Bugaj
Bugaj Nowy — dom nr 23a
Bugaj Stary — park podworski
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» Zabytki wsi Cieciutow
Dom nr 3 z budynkiem gospodarczym
» Zabytki wsi Dalachéw
Dawna gospoda — nr 214
» Zabytki wsi Faustianka
Cegielnia
» Zabytki wsi Jaworzno
Dzwonnica koto kos$ciota
Dawna plebania
Cmentarz parafialny rzymsko-katolicki
Szkota
Stacja kolejowa PKP
Dom nr 8
»  Zabytki wsi Mtyny
Stacja kolejowa PKP
Dom drewniany nr 30
Piec wapienniczy
»  Zabytki wsi Rudniki
Koéciot parafialny rzymsko-katolicki p.w. sw. Mikotaja
Dzwonnica — kaplica-koto kosciota
Plebania
Cmentarz parafialny rzymsko-katolicki
Dom (obecnie biblioteka gminna), ul. Wojska Polskiego 12 A
Domy, ul. Czestochowska nr 2, 15 15b, 17i 19, 21, 36, 60
Mtyn motorowy ul. Cmentarna
» Zabytki wsi Stowikow
Dom i komin cegielni, nr 11
* Zabytki wsi Teodoréwka
Dom drewniany
«  Zabytki wsi Zytniow
Dzwonnica koto kos$ciota
Plebania
Cmentarz parafialny rzymsko-katolicki
Dawny cmentarz epidemiczny (choleryczny)
Park podworski
Dom nr 38, 130, 143, 163, 166, 169, 178, 200
Dom i dawny mtyn motorowy — Blizniaki nr 7 i 7a

Obszary kulturowe wymagajgce ochrony to obszary kulturowe o walorach historycznych
i krajobrazowych nieobjete ochrong prawng ani nie ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
W Programie opieki nad zabytkami, za obszary takie uznano:

e tradycyjne uktady wiejskie we wsiach: Cieciutéw, Rudniki, Zytniow,

e zespot kosciofa i obszar dworski w Jaworznie,

e dawny zespot dworsko-parkowy w Bugaju Starym,

e zespot dworsko-folwarczny z parkiem w Zytniowie,

e zespot kosciota w Rudnikach.
Obszary te mozna i nalezy chroni¢ poprzez ustalenie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego stref ochrony konserwatorskiej. W Programie opieki nad
zabytkami proponowane sg trzy rodzaje stref ochrony konserwatorskiej, tj. strefy A — Scistej
ochrony konserwatorskiej, strefy B — posredniej ochrony konserwatorskiej, oraz strefy K —
krajobrazu kulturowego. W 2011 roku Narodowy Instytut Dziedzictwa wydat opracowanie
pt. Problematyka ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w studiach uwarunkowan
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i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin (...), w ktéorym proponuje sie
odstgpienie od zasady okreslania stref ochrony uktadow zabytkowych symbolami literowymi
(A, B, K) i stosowanie nazw opisowych. W zaleznos$ci od potrzeb wynikajgcych ze specyfiki
zasobu dziedzictwa i krajobrazu kulturowego moga by¢ wyznaczane nastepujgce strefy:

strefa konserwatorska ochrony obszaru zabytkowego,

strefa konserwatorska ochrony sgsiedztwal/ekspozycji zabytku, wyznaczana
w sytuacji, gdy w decyzji o wpisaniu obiektu do rejestru zabytkow nie uwzgledniono
otoczenia zabytku, lub gdy specyfika terenu wokét obiektu i obszaru zabytkowego
przeznaczonego do ochrony w planie wskazuje na takg potrzebe,

strefa konserwatorska ochrony krajobrazu kulturowego.

Uwzgledniajgc powyzsze propozycje oraz ustalenia Programu opieki nad zabytkami, uznaje
sie za konieczne ustalenie:

stref konserwatorskich ochrony historycznych uktadéw ruralistycznych w Cieciutowie,
Rudnikach i Zytniowie,

stref konserwatorskich ochrony sgsiedztwa zabytku obejmujgcych: (1) najblizsze
otoczenie i przedpole zabytkowego dworu w Bugaju Starym, (2) teren kosciota
w Jaworznie,

stref konserwatorskich ochrony krajobrazu kulturowego obejmujgcych: (1) zespot
kosciota i obszar dworski w Jaworznie, (2) dawny zespdt dworsko-parkowy w Bugaju
Starym, (3) zespo6t dworsko-folwarczny z parkiem w Zytniowie, (4) zespdt kosciota
w Rudnikach.

Zabytki archeologiczne

Na obszarze gminy Rudniki nie ma zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkéw wojewddztwa opolskiego, wystepuje natomiast 112 stanowisk archeologicznych
ujetych w wojewddzkiej ewidencji stanowisk archeologicznych. Czes$¢ stanowisk nie ma blizej
okreslonej lokalizaciji.

Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Rudniki

Lp. Miejsc. Nr Typ stanowiska — chronologia Nr AZP
stan.

1. |Bobrowa 1 Slad osadniczy - epoka kamienia + pozne|83-44
Sredniowiecze, osada — mtodsza epoka brgzu

2. Bobrowa 2 osada — epoka brazu 83-44

3. |Bobrowa 3 slad osadniczy — schytek epoki brgzu 83-44

4. Bugaj 1 obozowisko — epoka kamienia, slad osadniczy - okres|82-43
wptywdw rzymskich

5. |Bugaj 11-12 |osada - pdzne Sredniowiecze XIV-XV w. 82-43

6. |Bugaj 13 Slad osadniczy - pradzieje, osada - pozne|82-43
Sredniowiecze XIV-XV w.

7. |Bugaj 14 osada - pézne Sredniowiecze 82-43

8. |Bugaj 15 Slad osadniczy - kultura pucharow lejkowatych—neolit |82-43

9. |Cieciutow 1-2 epoka kamienia 82-44

10.|Cieciutow 3 epoka prehistoryczna 82-44

11. |Dalachéw 1-2 osada - pozne sredniowiecze XIV-XV w. 81-43

12.|Dalachéw 3 osada - pézne sredniowiecze XIV-XV w. 81-44

13.|Faustianka 1 $lad osadniczy — pradzieje + pézne sredniowiecze XIV-|81-43
XV w.+ okres nowozytny XVI-XVIII w.

14.|Faustianka 2 osada — V okres epoki brgzu + pézne sredniowiecze|81-43
XIV-XV w.
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15.|Jaworek 1 $lad osadniczy — pradzieje + pézne sredniowiecze XIV-81-43
XV w., osada — epoka
nowozytna XVI-XVIII w.

16.|Jaworek 2 osada — pézne Sredniowiecze XIV-XV w +epoka|81-43
nowozytna XVI-XVIII w.

17.|Jaworek 3-4 osada — sredniowiecze XIV-XV w. 81-43

18.|Jaworek 5 osada — wczesne Sredniowiecze XI-XII w.+p6zne|82-43
Sredniowiecze XIV-XVw.

19.|Jaworek 6 osada — kultura tuzycka - epoka brazu 82-43

20.|Jaworek 7 osada — pézne Sredniowiecze XIV-XV w. 82-43

21.|Jaworzno 1 epoka brgzu i wczesna epoka zelaza 82-44

22.|Jaworzno 2 pdzne Sredniowiecze, epoka nowozytna 82-44

23.|Jaworzno 3 okres prahistoryczny 82-44

24.|Jaworzno 4 okres prahistoryczny, epoka nowozytna 82-44

25.|Jaworzno 5i7 |okres prahistoryczny, pdzne Sredniowiecze, epoka|82-44
nowozytna

26.|Jaworzno 6 epoka nowozytna 82-44

27.|Jelonki 1 Slad osadniczy — okres wptywow rzymskich, osada—|82-43
pozne sredn. XIV-XV w.

28.|Jelonki 2i5 |osada — pdzne Sredniowiecze XIV-XV w. 82-43

29.|Jelonki 3 Slad osadniczy — epoka kamienna + osada — V okres|82-43
epoki brgzu (halsztadt)

30. | Jelonki 4 osada — kultura tuzycka V okres epoki brazu (halsztadt) 82-43

31.Julianpol 1 epoka nowozytna 82-44

32.Julianpol 2-3 pozne Sredniowiecze, epoka nowozytna 82-44

33.|Julianpol 4 okres prahistoryczny 82-44

34.|Kuznica 1 Slad osadniczy - pradzieje, osada - pozne|81-43
Sredniowiecze XIV-XV w.

35.|Kuznica 2 osada — pdézne Sredniowiecze XIV-XV w. 81-43

36.|Kuznica 3 osada - podzne sredniowiecze XIV-XV w., $lad|81-43
osadniczy - epoka nowozytna
XVI-XVIII

37.|kazy 1 Slad osadniczy — kultura tuzycka - V okres epoki81-43
brgzu , osada — pdzne $redniowiecze XIV-XV w.

38. Lazy 2 $lad osadniczy — pradzieje + pézne sredniowiecze XIV-81-43
XV w.

39.|Lazy 3 Slad osadniczy — neolit 81-43

40. |Lazy 4 osada — kultura tuzycka - V okres epoki brgzu + pézne|81-43
Sredn. XIV-XV w.

41.|Mirowszczyzna |1 epoka brgzu i wczesna epoka zelaza + okres wptywow|82-44
rzymskich

42.Mirowszczyzna |2 okres prahistoryczna, epoka nowozytna 82-44

43.|Mirowszczyzna|3i5 |slad osadniczy - pradzieje + osada - pdzne|82-44
Sredniowiecze XIV-XV w.

44.\Mirowszczyzna 4 osada — Kkultura tuzycka - V okres epoki brgzu|82-44
(halsztadt),
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45.|Mirowszczyzna 6-8, 11 |osada — pdzne Sredniowiecze 82-44

46. Mirowszczyzna|9-10 |osada - kultura tuzycka - epoka brgzu

47.\Mtyny 1 cmentarzysko — okres wptywow rzymskich 81-43

48. Mtyny 2 pradzieje — kultura tuzycka + pozne Sredniowiecze XIV-81-43
XV w.

49. Mtyny 3 kultura tuzycka - schytek epoki brgzu + epoka 81-43
nowozytna XVI-XVIII w.

50.|Mityny 4 osada - pozne Sredniowiecze XIV-XV w.+ epoka|81-43
nowozytna XVI-XVII

51.|Miyny 5 Slad osadniczy — pradzieje 81-43

52.|Mtyny 6 Slad osadniczy - neolit - V okres epoki brgzu, osada -|81-43
kultura przeworska - okres wplywéw rzymskich , $lad
osadniczy - okres wedréwek ludow,
osada — pdézne sredniowiecze XIV-XV w.

53.|Mostki 1 Slad osadniczy — epoka kamienia + kultura tuzycka -|81-44
epoka brgzu, osada —
pozne Sredniowiecze XIV-XV w.

54.|Mostki 2-3 osada — pozne sredniowiecze XIV-XV w. 81-44

55.|Mostki 4 Slad osadniczy — kultura fuzycka-V okres epoki brgzu, 81-44
osada — pdézne sredniowiecze XIV-XV w.

56.|0dcinek 1 Slad osadniczy — kultura tuzycka-epoka kamienia lub|81-43
brgzu+ V okres epoki brgzu

57./0dcinek 2i5 |obozowisko — mezolit + obozowisko - epoka kamienia |81-43

58.|0dcinek 3 osada — kultura tuzycka-V okres epoki brgzu 81-43

59./0dcinek 4i6 |Slad osadniczy — neolit + epoka kamienia 81-43

60.|Odcinek 7 $lad osadniczy — neolit + pradzieje 81-43

61.|Rudniki 1 kultura tuzycka-schytek epoki brgzu / poczatek epoki81-43
zelaza

62.|Rudniki 2 Slad osadniczy — kultura przeworska-okres wptywow|81-43
rzymskich, osada — p6zne
Sredniowiecze XIV-XV w. + epoka nowozytna XVI-XVIII

63.|Rudniki 3 Slad osadniczy - pradzieje, osada - po6zne|81-43
Sredniowiecze XIV-XV w.

64. Rudniki 4i5 |osada - pbézne sredniowiecze XIV-XV w., $lad|81-43
osadniczy — kultura tuzycka-V okres epoki brgzu

65. |Rudniki 6 Slad osadniczy - epoka kamienia + Kkultura|81-43
przewosrska - okres wplywow rzymskich, osada -
sredniowiecze XIV-XV w. + ep. nowozytna XVI-XVIIiw.

66.Skotnica 7 Slad osadniczy — pozne $redn. XIV-XV w. + epoka|81-43
nowozytna XVI-XVIII w.

67./Porgbki 1 Slad osadniczy - pradzieje + osada - po6zne|81-43
sredniowiecze XIV-XV w.

68. |Stowikow 1 Slad osadniczy — pradzieje, osada — wczesne|81-44
Sredniowiecze XI-XII w.

69. |Stowikéw 2 osada — kultura ftuzycka-V okres epoki brgzu +
wczesne sredniowiecze XI-XII w.

70.|Zytniow 1, 3-6 |osada — pdzne sredniowiecze XIV-XV w. 82-43
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71.|Zytniéw 2 osada - pradzieje, $lad osadniczy - pdzne|82-43
Sredniowiecze XIV-XV w.

72.|Zytniéw 7 Slad osadniczy - pradzieje, osada - pdzne|82-43
sredniowiecze XIV-XV w.

73.|Zytniow 8-11 |osada — pozne Sredniowiecze XIV-XV w. 82-43

74.|Zytniow 12 slad osadniczy — pradzieje + pézne sredniowiecze XIV-82-43
XV w.

75.|Zytniow 13-30 |osada — p6zne sredniowiecze XIV-XV w. 82-43

76.|Zytniow 31 osada — pradzieje + p6zne sredniowiecze XIV-XV w.  |82-43

77.|Zytniow 32 osada - kultura trzciniecka- epoka brgzu, $lad|82-43
osadniczy—pdzne sredn. XIV-XV w.

78.|Zytniéw 33 Slad osadniczy - pradzieje, osada - pdzne|82-43
Sredniowiecze XIV-XV w.

79.|Zytniéw 34 Slad osadniczy — pradzieje, osada — wczesne|82-43
Sredniowiecze XI-XII w.

211 Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne
Na terenie gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady.

212 Obszary zamkniete i ich strefy ochronne
Zgodnie z art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz.U. 22016 r. poz. 1629 z pdézn. zm.) tereny zamkniete sg terenami o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa.
Na terenie gminy nie wystepujg ww. obszary zamkniete i ich strefy ochronne.

2.13 Obszary ograniczonego uzytkowania
Na terenie gminy nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania, tj. obszary specjalne
na terenie ktérych zezwala sie na okreslone odstepstwa od zakazu naruszania tzw.
standardow immisyjnych jakosci srodowiska na cudzej nieruchomosci.

2.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji

Obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji
Rekultywacjg powinny zostan objete tereny zdegradowane i przeksztatcone przez
dziatalnos¢ cztowieka.
Na obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeksztatcen
i rehabilitacji.
Na terenie gminy rehabilitacji wymaga wiekszos¢ przestrzeni ulicznych zaréwno w sensie
wyposazenia jak i zagospodarowania przestrzeni przyulicznej, znajdujgcej sie w liniach
rozgraniczajacych ulic. Jest to wazne, zwazywszy na fakt, ze walory przestrzeni ulicznych
majg decydujgce znaczenie dla percepcji ogdlnego obszaru gminy. W przypadku ulic
gminnych wtadze Gminy powinny przystepowa¢ do prawidtowego zagospodarowywania tych
terenow. Dotyczy to zaréwno uporzgdkowania takich elementéw jak: nawierzchnie jezdni,
chodniki czy oswietlenie, jak i rowniez zabudowy ustugowej chetnie lokujgcej sie przy
wazniejszych ciggach komunikacyjnych, majgcej istotny wptyw na ksztatt pierzei ulic.
Obszary wymagajace rekultywacji
Na obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych rekultywaciji.
Obszary wymagajace remediacji
Na obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych remediaciji.

2.15 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
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W lutym 2024 r. Rada Gminy Rudniki przyjeta uchwate wyznaczajgcg obszar rewitalizacji,
ktory sktada sie z 5 podobszarow: Jelonki, Faustianka, Mtyny, Rudniki i Zytniow.

2.16 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
Na podstawie art. 118b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
z 2024 r. poz. 54, z p6zn. zm.) Rada Powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary
ciche w aglomeraciji lub obszary ciche poza aglomeracja, uwzgledniajgc szczegodlne potrzeby
ochrony przed hatasem tych obszaréw i podajgc wymagania zapewniajgce utrzymanie
poziomu hatasu co najmniej na istniejgcym poziomie.
Poprzez obszar cichy w aglomeracji rozumie sie obszar, na ktorym nie wystepujg
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu LDWN,
natomiast obszarem cichym poza aglomeracjg jest obszar, ktéry nie jest narazony na
oddziatywanie hatasu komunikacyjnego, przemystowego lub pochodzgcego z dziatalnosci
rekreacyjno-wypoczynkowe;.
Na obszarze gminy nie wyznacza sie obszaréw cichych.

217 Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne
Grunty rolne
Pod wzgledem bonitacji gleby nalezg w przewazajgcej wiekszosci do klas IV i V a najlepsze
na obszarze gminy gleby klasy Il zajmujg powierzchnie sladowe. Gleby V i VI klasy zajmujg
tgcznie ponad
50% powierzchni uzytkow rolnych, dlatego gleby klas Il i IV powinny by¢ szczegdlnie
chronione. Najwieksze kompleksy gruntéw klasy lll znajdujg sie w obrebach Faustanka,
Zytniow i Jaworek, gruntéw klasy IV réwniez w obrebach Faustanka, Zytniéow i Jaworek oraz
Kuznica, Julianpol. Cieciutow i Bobrowa.
O wartosci rolniczej gleb, poza klasg bonitacyjng, swiadczy ich przydatnosé do uprawy
poszczegodlnych gatunkéw roslin. W tym celu dokonany zostat podziat gleb na kompleksy
rolniczej przydatno$ci11 (tj. kompleksy gleb, ktére wykazujg zblizone wtasciwosci rolnicze
i moga by¢ podobnie uzytkowane). W gminie Rudniki ponad 84% gruntéw ornych zalicza sie
do kompleksow zytnich, wsréd ktorych dominuje kompleks 6 — zytni staby (stanowi ponad
46% gruntéw ornych). Kompleksy gleb nadajgce sie do uprawy roslin o wyzszych
wymaganiach, tj. kompleksy pszenne, stanowig mniej niz 10%. Wsrod uzytkéw zielonych
zdecydowanie przewaza kompleks 2z — uzytki zielone $rednie, ktéry zajmuje 63%
powierzchni wszystkich trwatych uzytkéw zielonych (tgk i pastwisk). Na obszarze gminy brak
jest zupetnie gleb klasyfikujgcych sie do kompleksu uzytkéw zielonych bardzo dobrych
i dobrych — 1z.
Lasy
Na obszarze gminy Rudniki wystepuje niewiele zbiorowisk lesnych. Zbiorowiska te to
najczesciej bory sosnowe oraz rzadziej lasy lisciaste, gtéwnie tegowe. Lasy o charakterze
borow sosnowych i borow mieszanych zajmujg najwiekszg powierzchnie. Sg to jednak
zbiorowiska wtorne, ze sztucznie nasadzong sosng na siedliskach lasow lisciastych, ktére
majg niewielkg warto$¢ przyrodniczg. W bardzo ubogim pod wzgledem florystycznym runie
tych laséw dominujg rézne gatunki jezyn Rubus sp. oraz trzcinnik piaskowy Calamagrostis
epigejos, szczegolnie bujnie rozwijajgce sie w partiach nadmiernie przeswietlonych.
Zbiorowiska lasow lisciastych nalezg tu do bardzo rzadko spotykanych. Jedynie w dolinie
Prosny na potudnie od Jelonek znajduje sie kompleks dobrze wyksztatconego tegu
jesionowo-olszowego Fraxino-Alnetum.
Coraz wiekszg powierzchnie zajmujg samosiewy, gtéwnie brzozy, na terenach dtugotrwale
odtogowanych. Swiadczy to, jak réwniez wyniki wyzej przedstawionych analiz warunkéw
naturalnych, ze w gminie jest wiele terenéw predysponowanych do zalesien. Sg to przede
wszystkim grunty rolne z glebami klas VI i o zaburzonych stosunkach wodnych, tereny
o duzych spadkach (zagrozone erozjg), a wiec wzgorza i pagorki, oraz tereny zrodliskowe.
Opisang wyzej zielen uzupetniajg zespoty zieleni urzadzonej zwigzanej z terenami
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zainwestowanymi (tzw. tereny zielone i zadrzewienia w rozumieniu przepiséw ustawy
o ochronie przyrody): parki, cmentarze, zadrzwienia przydrozne oraz zielen towarzyszaca
zabudowie.

218 Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystagpienia powaznej awarii
przemystowej
Zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
o ktérych mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,
powodowaé mogg hadzwyczajne zagrozenia srodowiska zwigzane z potencjalnymi awariami.
Na obszarze gminy nie zidentyfikowano zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

2.19 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélnosci pasa technicznego
Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. 0 obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2023 r. poz. 960, z pdézn. zm.) — pasem
nadbrzeznym jest obszar lgdowy przylegty do linii brzegu morskiego, w ktérego sktad
wchodzg pas techniczny oraz pas ochronny.

Na obszarze gminy nie zidentyfikowano pasa nadbrzeznego.

3. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego wynikajgce z rozmieszczenia
istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

3.1 Obiekty infrastruktury spotecznej
Infrastruktura spoteczna obejmuje ustugi m.in. z dziedziny oswiaty, nauki, zdrowia, rekreacji,
obszary przestrzeni publicznych i zieleni, ktérych realizacja wptywa na wysoki poziom
i jakos¢ zycia mieszkancéw oraz budowanie atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy.
Ustugi te sg elementami istniejgcych struktur urbanistycznych osiedli zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i stref ustug, szczegdlnie w najintensywniej
zabudowanych czesciach miasta i gminy.
W ustaleniach Planu ogdlnego uwzgledniono istniejgce obiekty infrastruktury spotecznej oraz
planowane (mpzp), jako elementy wypetniajgce strukture funkcjonalng stref planistycznych:
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz ustugowej (SU). Obszary zieleni publicznej wtgczono
gtéwnie w granice stref zieleni i rekreacji (SN) lub otwartej (SO).
Szczegodtowe lokalizacje i zasady zagospodarowania obiektow infrastruktury spotecznej wraz
z analizg uwarunkowan i ograniczen w ich lokalizowaniu, wynikajgce z realizacji potrzeb
wspolnoty samorzgdowej, bedg elementami ustalen planow miejscowych lub ustalen decyzji
administracyjnych z zakresu administracji architektoniczno-budowalne;j.

OSWIATA | OPIEKA NAD DZIECMI

W 2024 r. w Gminie Rudniki funkcjonowato pie¢ szkét podstawowych oraz przedszkole. Sieé
szkolno-przedszkolna obejmowata nastepujgce publiczne jednostki oswiatowe:

1) Publiczna Szkota Podstawowa im. Tadeusza Ko$ciuszki w Cieciutowie,

2) Publiczna Szkota Podstawowa im. Jana Pawta || w Dalachowie,

3) Publiczna Szkota Podstawowa im. Mikotaja Kopernika w Jaworznie,

4) Publiczna Szkota Podstawowa im. Andrzeja Wajdy w Rudnikach,

5) Publiczna Szkota Podstawowa im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego w Zytniowie,

6) Publiczne Przedszkole w Rudnikach.

Od wrzesnia 2024 roku wszystkie szkoty podstawowe prowadzone przez Gmine Rudniki, po
o$mioletniej przerwie, miaty ponownie uczniow we wszystkich osmiu klasach. Do jednej klasy
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uczeszczato Srednio 14,15 uczniow. Najwiecej w szkole w Rudnikach — przecietnie 19,22,
najmniej w szkole w Cieciutowie — Srednio 12.

W ogélnodostepnych szkotach podstawowych i przedszkolu, dla ktérych organem
prowadzgcym jest Gmina Rudniki, ksztatcili sie rowniez uczniowie posiadajgcy orzeczenie
0 potrzebie ksztatcenia specjalnego. Liczba tych ucznidow rokrocznie wzrasta. Na dzien 30
wrzesnia 2024 r. liczba ucznidéw wymagajgcych specjalnej organizacji nauki i metod pracy we
wszystkich jednostkach o$wiatowych wynosita tgcznie 29.

W 2024 r. funkcjonowato jedno samodzielne przedszkole gminne oraz oddziaty
przedszkolne przy czterech szkotach podstawowych w: Dalachowie, Jaworznie, Cieciutowie,
Zytniowie. tgcznie gminne przedszkola/oddziaty przedszkolne zapewniajg miejsca dla 275
dzieci.

Od 2020 roku Gmina Rudniki oferuje réwniez miejsca opieki dla najmtodszych
mieszkancow jakim jest Gminny Ztobek ,Skrzacik” w Rudnikach. Placdéwka ta, posiadajgca
dotychczas 24 miejsca, w wyniku wykonanej w 2024 r. rozbudowy zyskata dodatkowg sale
pobytu i oferuje obecnie 40 miejsc opieki dla dzieci w wieku do 3 lat. W minionym roku
Ziobek cieszyt sie petnym obtozeniem.

OCHRONA ZDROWIA | POMOC SPOLECZNA
KULTURA, SPORT, REKREACJA | TURYSTYKA

BEZPIECZENSTWO PUBLICZNE

Za bezpieczenstwo ludzi odpowiedzialne sg: policja, pogotowie ratunkowe i straz pozarna.
Na terenie gminy nie ma jednostek organizacyjnych policji, pogotowia ratunkowego oraz
panstwowej strazy pozarne;j.

Na terenie Gminy Rudniki funkcjonuje 9 Jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej (OSP).
Jednostki OSP Rudniki, Dalachow oraz Zytniéw nalezg do Krajowego Systemu Ratowniczo
Gasniczego (KSRG). Jednostki OSP w swoich szeregach posiadajg rowniez Mtodziezowe
Druzyny Pozarnicze (MDP), ktére aktywnie biorg udziat w corocznych zawodach sportowo
pozarniczych. Kazda jednostka wyposazona jest w samochdd ratowniczo-gasniczy, w tym
jednostka OSP Rudniki, Dalachéw oraz Zytniéw posiadajg po 2 samochody. Wszystkie
jednostki OSP na biezgco oraz wedle potrzeb sg wyposazane w sprzet ratowniczo-gasniczy.

3.2 Obiekty infrastruktury transportowej
Ustalenia Planu ogdlnego uwzgledniajg uwarunkowan w zakresie rozmieszczenia
istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury transportowej, tj.: plan zagospodarowania
przestrzennego  wojewddztwa, ustalenia  obowigzujgcych  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego, w ktorych wskazano tereny komunikacji kwalifikujgce sie
do wyznaczenia strefy komunikacyjnej (SK). Tereny te zostaty ustalone w oparciu o aktualng
polityke przestrzenng gminy, wyrazong w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy oraz w oparciu o0 realizacje inwestycji
transportowych na podstawie decyzji lokalizacyjnych, w szczegdlnosci decyzji zezwoleh na
realizacje inwestycji drogowych (ZRID), linie rozgraniczajgce istniejgcej sieci drogowej
bedgcej w zarzagdzie: wojewddztwa — w oparciu o decyzje lokalizacyjne i stan wtasnosci oraz
strukture wiasnosci, ktore stanowity podstawe wyznaczenia stref komunikacyjnych (SK) na
obszarach, dla ktérych nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
a przez ktére przebiegajg lub sg wskazane do podniesienia klasy tereny drég publicznych
o docelowej klasie gtéwnej lub wyzszej, oraz — z uwagi na profil dodatkowy strefy
komunikacyjnej (SK).

Analiza wymienionych informacji pozwolita na identyfikacje obiektow infrastruktury
transportowej poprzez wyznaczenie stref komunikacyjnych (SK) w dokumencie Planu
ogolnego.

Oddziatywanie istniejgcych i planowanych obiektéw transportowych, wynikajgce z przepisow
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odrebnych, uwzgledniono przy okresleniu graniczgcych z nimi stref funkcjonalnych i ich
parametrow zagospodarowania, przy czym poziom przyjetych regulacji ogranicza sie
wytgcznie do zakresu ustalen Planu ogélnego.

Sie¢ drogowa sklada sie na uklad komunikacyjny gminy zapewniajgcy obstuge
podstawowych jednostek osadniczych. Sie¢ drogowa sktada sie z drég publicznych:

— krajowych,

— wojewddzkiej,

— powiatowych,

— gminnych

oraz drég wewnetrznych.

System komunikacji drogowej w gminie tworzy sie¢ drg publicznych: krajowych, powiatowych i gminnych, ktora
uzupetniaja gminne drogi wewnetrzne dojazdowe do gruntéw rolnych i obstugujace tereny zabudowane.

Drogi krajowe
Szkielet uktadu komunikacyjnego gminy stanowig, krzyZzujace sie drogi krajowe:
- Nr 42 Namystow - Kluczbork - Praszka - Rudniki - Dziatoszyn - Pajeczno — Nowa Brzeznica
Radomsko
Przedbdrz - Ruda Maleniecka - Koriskie - Skarzysko-Kamienna - Rudnik,
- Nr 43 Wieluni - Rudniki - Ktobuck - Czestochowa,
ze wspdlnym przehiegiem na odcinku Rudniki - Jaworzno.
Drogi sa jednojezdniowe, projektowana klasa drog G (gtéwna).

Komunikacja kolejowa
Przez teren gminy przebiega pierwszorzedna linia kolejowa nr 181 Kepno — Herby Nowe. Na terenie gminy Rudniki
trasa linii biegnie przez wsie: Julianpol, Jaworzno, Mirowszczyzna, Stowikow, Miyny, Janikow, Dalachow. W
Janinowie znajduije sie stacja kolejowa a w Jaworznie przystanek osobowy.

3.3 Obiekty infrastruktury technicznej
Strefy infrastrukturalne (SI) przeznaczone pod lokalizacje infrastruktury technicznej
uzbrojenia miejskiego zostaty wyznaczone w oparciu o:

* miejsca jej obecnego wystepowania i strategiczne znaczenie dla miasta,

» tereny okreslone w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego i Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy,

* wnioski zarzadcéw infrastruktury technicznej, ktorzy okreslili lokalizacje stref
infrastrukturalnych (SI) koniecznych ze wzgledéw strategicznych.

Biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania w Planie ogélnym gminy strefami
infrastrukturalnymi (SI) objeto naziemne i podziemne obiekty uzbrojenia. Nie wyznaczano
osobnych stref infrastruktury dla napowietrznych, naziemnych i podziemnych obiektéw
liniowych infrastruktury technicznej uzbrojenia miejskiego, takich jak:

» Kkolektory i sieci kanalizacji: ogolnosptawnej, sanitarnej i deszczowej,

* magistrale i sieci: wodociggowe, gazowe i cieptownicze,

» sieci energetyczne: wysokiego, sredniego i niskiego napiecia,

e sieci teletechniczne,

* linie radiowe dalekiego zasiegu.

Tereny infrastruktury technicznej nieobjete w Planie ogdélnym gminy strefg infrastrukturalng

(SI) moga by¢ wyznaczone we wszystkich pozostatych strefach planistycznych, o ile ich

powierzchnia nie przekroczy 5 000 m2.

Zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekéw

Catkowita dlugos¢ czynnej sieci wodociggowej rozdzielczej w 2024 r. nie ulegta zmianie

i wynosi na dzieh 31.12.2024 r. - 121,65 km, liczba czynnych przytgczy wodociggowych — 2

545 szt. Catkowita dlugo$c¢ czynnej sieci kanalizacyjnej w 2024r. wynosita 49,40 km, liczba
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czynnych przytgczy — 1 319 szt.
W roku 2024 zakonczyta sie trwajgca 2 lata inwestycja o nazwie ,Budowa sieci kanalizacji
w miejscowosciach Miyny i Lazy”.

Zaopatrzenie w wode

Obecnie na terenie gm. Rudniki wystepuje jeden wodocigg grupowy "Rudniki", ktéry zasila
w wode teren catej gminy, z wyjatkiem wsi Kuznica, ktora zasilana jest w wode z sgsiednie;j
gminy Praszka. Wodociag grupowy "Rudniki" podzielony jest na dwie strefy cisnien:

- grawitacyjng - zasilang bezposrednio ze zbiornikobw terenowych,

- ciSnieniowg - zasilang ze zbiornikow terenowych przez pompownie strefowg,

Strefa grawitacyjna swoim zasiegiem obejmuje 10 wsi: Rudniki, Chwity, Dalachow, Faustianka, Janindw, tazy,
Miyny, Odcinek, Poraki, Teodoréwka. Strefa cisnieniowa swoim zasiegiem obejmuje pozostate 25 wsi.

Wodociag grupowy "Rudniki" zasilany jest w wode ze Stacji Uzdatniania Wody, wspétpracujacej ze stalowymi
zbiornikami terenowymi i pompownia, strefowa, Stacja Uzdatniania Wody zlokalizowana jest przy drodze
wylotowej z Rudnik do wsi Stawki Cieciutowskie w miejscowosci Jaworek. Zbiorniki z pompownig, strefowa,
zlokalizowane sa, przy drodze krajowej na wyjezdzie z Rudnik w kierunku Jaworzna.

Obecnie w sktad Stacji Wodociagowej "Rudniki" o przepustowosci Qs=108,0 m3/h wchodzi ujecie wody
sktadajace sie z trzech studni gtebinowych:

- S-1 wykonana w 1984 roku gt. 47,0 m,

- S-2 wykonana w 1984 roku gt. 58,0 m,

- S-2a wykonana w 2009 roku gt. 60,0 m.

Odprowadzanie $ciekow

Na terenie gminy Rudniki pie¢ najwiekszych miejscowosci w gminie zostato objetych
zbiorczymi systemami kanalizacyjnymi:

— Rudniki, Teodorowka,

— Zytniow,

— Cieciutow, Stary Bugaj, czes¢ Nowego Bugaja,

—Jaworzno, Jaworzno Bankowe przy drodze krajowej, Julianpol przy drodze krajowej,

— Mirowszczyzna przy drodze krajowej,

— Dalachow.

Na terenie Gminy Rudniki funkcjonujg 2 oczyszczalnie sciekéw:

— mechaniczno-biologiczna typu SUPERBOS o przepustowosci 150 m3/d w Rudnikach, do
ktérej odprowadzane sg scieki z Rudnik, Teodorowki i czesciowo z Jaworku,

— mechaniczno-biologiczna typu SUPERBOS o przepustowosci 200 m3/d w Zytniowie, do
ktorej odprowadzane sg $cieki z Zytniowa, Cieciutowa, Nowego i Starego Bugaja.

Scieki z Jaworzna, Jaworzna Bankowego, Julianpola i Mirowszczyzny odprowadzane sg do
systemu kanalizacji sanitarnej gminy Krzepice, a scieki z Dalachowa do systemu kanalizacji
sanitarnej gminy Praszka.

Na terenach o rozproszonej zabudowie, gdzie wybudowanie kanalizacji sanitarnej nie
miatoby uzasadnienia ekonomicznego, przewiduje sie budowe przydomowych oczyszczalni
Sciekow.

Zaopatrzenie w energie elektryczng
Przez teren gminy przebiegajg tranzytowo nastepujgce napowietrzne linie wysokich napie¢:
- 400 kV relacji Dobrzeh — Trebaczew
- 110 kV relacji Praszka — Panki
- 110 kV Kiobuck — Janinow,
- 110 kV Janinéw — Wielun.
Gmina Rudniki zaopatrywana jest w energie elektryczng za posrednictwem GPZ 110/15 kV
Janindw, zasilanego z linii 110kV Ktobuck — Panki — Janinbw — Praszka. Bezposrednie
zaopatrzenie w energie zapewniajg stacje transformatorowe 15/0,4 kV, w wiekszosci
stupowe, zasilane z GPZ liniami napowietrznymi 15kV.
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Istniejgca siec linii Sredniego napiecia zapewnia prawidtowe rozprowadzenie energii a stacja
GPZ pokrywa w catosci zapotrzebowanie gminy na energie elektryczng, ponadto dysponuje
znacznymi rezerwami na pokrycie dodatkowego zapotrzebowania.

Zaopatrzenie w ciepto

Gmina Rudniki nie posiada systemu cieptowniczego. Zaopatrzenie w ciepto opiera sie na
ogrzewaniu indywidualnym oraz kottowniach lokalnych. Na obszarze gminy wykorzystuje sie
w ponad 90% paliwo weglowe w celu pozyskania energii cieplnej. Dotyczy to zaréwno
gospodarstw indywidualnych jak i jednostek uzytecznosci publicznej. Paliwa state sg
i jeszcze przez dtugi okres bedg podstawowym nosnikiem energii (gtéwnie ze wzgledéw
ekonomicznych), wobec czego szczegbdlng uwage nalezy zwr6cié na zagadnienia
ograniczenia emisji zanieczyszczen w procesie ich spalania, a wiec na kierunki modernizacji
samych zrédet ciepta, substytucje paliw, wprowadzenie nowych technik i technologii
spalania, a takze sprawdzone metody oczyszczania spalin i utylizacji odpaddéw
paleniskowych.

Nowe budownictwo jednorodzinne wykorzystuje czesciowo ekologiczne nosniki ciepta (olej
opatowy lub gaz), a pozostate to tradycyjne kottownie na paliwa state (wegiel, miat weglowy;,
koks). Nieliczne budynki ogrzewane sg elektrycznie lub za pomocg odnawialnych Zrédet
energii (pompy cieplne i baterie stoneczne).

Zaopatrzenie w gaz

Na obszarze gminy Rudniki nie wystepuje sie¢ dystrybucyjna gazu przewodowego. Najblizej,
tj. na terenie sgsiedniej gminy Praszka, biegnie wybudowany w ostatnich latach gazociag
sredniego cisnienia.

Ze wzgledu na lokalizacje, zasilanie gminy Rudniki w gaz jest mozliwe z trzech stron:

- od strony Kluczborka (Bgkowa) — Gérnoslaska Spotka Gazownictwa,

- od strony Sieradza — Mazowiecka Spotka Gazownictwa, Gazownia Lodzka,

- od strony Wieruszowa — Wielkopolska Spétka Gazownictwa.

Zadna z wyzej wymienionych spotek gazowniczych nie umiescita tego zadania w planach
rozwoju wiasnej firmy jak rowniez w innych dtugofalowych strategiach inwestycyjnych.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego przewidziana
jest budowa gazociggu wysokiego cisnienia relacji Bgkéw - Biadacz — Praszka - Krzepice
0 przewidywanym nominalnym ci$nieniu 6,3 MPa i przekroju DN 250/200/150/100 wraz ze
stacjg redukcyjno — pomiarowg w Rudnikach.

Odnawialne zrodta energii

W warunkach gminy Rudniki moze by¢ brana pod uwage produkcja energii
z wykorzystaniem, promieniowania stonecznego, biomasy i biogazu. W Swietle
obowigzujgcych obecnie przepisow, ze wzgledu na duze rozproszenie zabudowy
mieszkaniowej, praktycznie nie ma mozliwosci lokalizacji na obszarze gminy farm wiatrowych
(tj. zespotow elektrowni wiatrowych).

Gospodarka odpadami

Odpady komunalne

Gmina Rudniki posiada uregulowany system gospodarki odpadami zgodny z zapisami
znowelizowanej ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku
w gminach, ktéry funkcjonuje od 1 lipca 2013 r. Efektem ekologicznym, jaki udato sie
osiggng¢ w wyniku wprowadzenia racjonalnej gospodarki odpadami, jest m.in. selektywne
zbieranie odpadéw komunalnych, dzieki ktéremu zmniejszono iloS¢ zmieszanych Zgodnie
Z podziatem wojewddztwa opolskiego na regiony gospodarki odpadami komunalnymi, gmina
Rudniki nalezy do Regionu Pdétnocnego. W sktad tego regionu wchodzg nastepujgce gminy:
Olesno, Radtow, Gorzéw Slqski, Praszka, Zebowice, Dobrodzien, Rudniki, Lasowice Wielkie,
Kluczbork, Byczyna, Wotczyn, Pokdj, Domaszowice, Swierczow, Namystow, Wilkéw,
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Bierutow. Zgodnie z uchwatg nr XXXVI1/442/2013 z dnia 8 stycznia 2014 r. sejmiku
wojewddztwa opolskiego Instalacja Mechaniczno Biologicznego Przetwarzania Odpadow
w Gotartowie stata sie Regionalng Instalacjg Przetwarzania Odpadéw Komunalnych dla
Regionu Pdétnocnego. Na mocy tej uchwaty firma odbierajgca odpady od mieszkancow
zobowigzana jest oddawaé¢ zmieszane odpady komunalne do w/w instalacji. Gminne
sktadowisko odpadéw w Rudnikach jest przeznaczone do zamkniecia. Na terenie
skladowiska funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK). Do
PSZOK-u w ramach ponoszonej opfaty za gospodarowanie odpadami, mozna oddac
nadmiar wyprodukowanych w gospodarstwie odpadéw wysegregowanych. Odbiér odpadéw
od wiascicieli nieruchomosci na terenie gminy prowadzi przedsiebiorstwo wytonione
w drodze przetargu.

Odpady przemystowe

Na terenie gminy nie ma sktadowiska odpadéw przemystowych. Jak wyzej nadmieniono,
zbiorkg, segregacjg i recyklingiem odpaddéw przemystowych i niebezpieczne zajmujg sie
podmioty gospodarcze spoza gminy.

4. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe
Marszalek Wojewodztwa Opolskiego sporzadzit Audyt krajobrazowy wojewoédztwa

opolskiego przyjety Uchwata nr XIV/158/2025 Sejmiku Wojewédztwa Opolskiego z dnia
25 marca 2025 r.

Audyt krajobrazowy to nowe narzedzie polityki przestrzennej na obszarze wojewddztwa
opolskiego, ukierunkowane na ochrone, gospodarowanie i planowanie przestrzeni
w aspekcie krajobrazowym. Audyt identyfikuje, charakteryzuje i ocenia wszystkie krajobrazy
wojewodztwa wskazujgc te, ktére majg dla spotecznoéci najwyzsze wartosci, dostarczajgc
obiektywnych dowodow ich rzeczywistej wyjgtkowosci (tzw. krajobrazy priorytetowe). Audyt
wskazuje réwniez zagrozenia dla krajobrazéw oraz rekomendacje dotyczgce ich ochrony
i zagospodarowania. Dokument stanowi istothg podstawe do planowania przestrzennego na
poziomie wojewddzkim i gminnym, wspierajac samorzady terytorialne w podejmowaniu
decyzji dotyczacych zagospodarowania przestrzeni. Adresatami audytu sg przede wszystkim
jednostki samorzadu terytorialnego, organy administracji publicznej oraz instytucje zajmujgce
sie ochrong Srodowiska i planowaniem przestrzennym. Moze on by¢ takze cennym Zrodtem
informacji dla inwestoréw, organizacji pozarzadowych oraz mieszkancow wojewodztwa
zainteresowanych ochrong krajobrazu.

Podstawe prawng opracowania audytu krajobrazowego stanowi ustawa o zmianie niektérych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (24.04.2015 r.),
transponowana do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 38 upzp),
a zakres jego tematyki okresla Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r.
w sprawie sporzadzania audytow krajobrazowych (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 537).

Prace merytoryczne nad sporzgdzeniem audytu krajobrazowego wojewoddztwa opolskiego
rozpoczety sie na podstawie Uchwaty nr 1142/2019 Zarzagdu Wojewddztwa Opolskiego
z dnia 24 lipca 2019 r. w sprawie przystgpienia do prac nad sporzgdzeniem projektu Audytu
krajobrazowego wojewodztwa opolskiego.

Dokument jest opracowaniem pionierskim, sporzadzonym po raz pierwszy w historii
wojewoddztwa opolskiego, a jego weryfikacja prowadzona bedzie z czestotliwoscig nie
rzadziej niz raz na 20 lat.

Zgodnie z definicja zawartg w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez krajobraz priorytetowy nalezy rozumiec
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krajobraz szczegolnie cenny dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze,
kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne Ilub estetyczno-
widokowe, i jako taki wymagajgcy zachowania lub okreslenia zasad i warunkow jego
ksztaltowania.

Na terenie gminy Rudniki wyznaczono jeden krajobraz priorytetowy: 16-341.26-19.

Krajobraz — 16-341.26-19
Metryczka krajobrazu
Kod krajobrazu 16-341.26-19
Typ, podtyp krajobrazu 6. Wiejskie
6b. Z przewagg wstegowo utozonych zespotéw
niewielkich pdl ornych, tgk i pastwisk

Typ rzezby terenu C. Krajobrazy pagorkowate
Kod mezoregionu 341.26
Nazwa mezoregionu Obnizenie Krzepickie
Typ krajobrazu naturalnego 1.2.1. - Krajobrazy nizin, peryglacjalne, rowninne i
faliste
1.2.2. - Krajobrazy nizin, peryglacjalne, pagérkowate
Kod podokregu geobotanicznego C21.a
C21.c
Nazwa podokregu geobotanicznego Dalachowski
Praszecki
Typ krajobrazu roslinnosci potencjalnej 17 - Grad subkontynentalny, odmiana matopolska,

forma wyzynna, seria zyzna
26 - Nizowo-wyzynny las jodtowy z grabem i debem
37 - Uboga buczyna nizowa
45 - Acydofilny srodkowoeuropejski las debowy
5 - Nizowy feg jesionowo-olszowy
41 - Swietlista dgbrowa, postaé nizowa

Kod regionu historyczno-kulturowego 1ILA.24
Typ regionu historyczno-kulturowego Jura Krakowsko-Czestochowska — czes¢ pétnocna
Potozenie administracyjne Gmina Rudniki

Gmina Radtow
Gmina Praszka
Data opracowania zidentyfikowanego krajobrazu 14.09.2020

Karta charakterystyki krajobrazu
Cechy analityczne

Lp. ‘ Cecha ‘ Wskaznik Wartos¢ |Informacje dodatkowe
Blok 1. Cechy charakterystyczne typologiczne
1. A2 - Cenne obiekty A2a - Pojedyncze obiekty 50 ob.

przyrodnicze nieuwzglednione| geologiczne i geomorfologiczne
w ramach cechy A1

2. A6 - Zadrzewienia lub ABa - Gestos¢ wszystkich liniowych| 0,463 km/km?
zakrzewienia liniowe zadrzewien lub zakrzewienh
(przydroznych, $rédpolnych, nad
ciekami) i innych w powierzchni
krajobrazu
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A8 - Pokrycie terenu

A8a - Udziat procentowy 4,963%
powierzchni zajetej przez lasy w
powierzchni krajobrazu

A8b - Udziat procentowy 80,817%
powierzchni zajetej przez grunty
orne w powierzchni krajobrazu

A8c - Udziat procentowy 10,158%
powierzchni zajetej przez taki i
pastwiska w powierzchni
krajobrazu

A8d - Udzial procentowy 0,228%
powierzchni zajetej przez sady i
plantacje w powierzchni krajobrazu

A8f - Udziat procentowy 2,969%
powierzchni zajetej przez obszary
zabudowane w powierzchni
krajobrazu

A8h - Udziat procentowy 0,760%
powierzchni zajetej przez pozostate
formy pokrycia terenu w
powierzchni krajobrazu

A10 - Struktura przestrzenna

A10a - Réznorodnosé 1,055
powierzchniowa

Blok 2. Cechy unikatowe

Cechy syntetyczne

Cecha

Wartos¢ wskaznika

Tradycja

Tozsamosc¢

Swojskos¢

Funkcje podstawowe krajobrazu

4A - funkcja materialno-zaopatrzeniowa
- funkcja produkc;ji rolnej
1A - funkcja schronienia - funkcja
osadnicza

Funkcje uzupetniajgce krajobrazu

Wyniki poréwnania z innymi krajobrazami

Nr Cecha Wskaznik Poréwnanie ze wszystkimi krajobrazami tego samego
podtypu w wojewodztwie
1. A2 - Cenne obiekty A2a wartos¢ wskaznika jest o 3 odch. std. wyzsza niz Srednia
przyrodnicze nieuwzglednione dla wszystkich krajobrazéw podtypu
w ramach cechy A1
2. A6 - Zadrzewienia lub Aba warto$¢ wskaznika jest o 1 odch. std. wyzsza niz $rednia
zakrzewienia liniowe dla wszystkich krajobrazéw podtypu
3. A8 - Pokrycie terenu A8a wartos¢ wskaznika jest rowna sredniej dla wszystkich
krajobrazéw podtypu
4. A8b warto$¢ wskaznika jest o 1 odch. std. nizsza niz Srednia
dla wszystkich krajobrazéw podtypu
5. A8c wartos¢ wskaznika jest o 1 odch. std. wyzsza niz $rednia
dla wszystkich krajobrazéw podtypu
6. A8d warto$¢ wskaznika jest rowna Sredniej dla wszystkich
krajobrazéw podtypu
7. A8f warto$¢ wskaznika jest rowna sredniej dla wszystkich
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krajobrazéw podtypu

Cechy analityczne - przyrodnicze

8. A8h wartos¢ wskaznika jest o 1 odch. std. nizsza niz $rednia
dla wszystkich krajobrazéw podtypu
9. | A10 - Struktura przestrzenna A10a warto$¢ wskaznika jest o 1 odch. std. wyzsza niz $rednia

dla wszystkich krajobrazéw podtypu

Cecha

Wskaznik

Oznacz
enie

Nazwa

nie

Oznacze |Opis wskaznika

Wartosé
wskaznika

Jednostka
wskaznika

Rodzaje
obiektow lub
informacje
dodatkowe

Fakultatywn
e (F)
/Obligatoryj
ne (O)

A1

Obszary
chronione i
ochrona
gatunkowa

Ala

Udziat
procentowy
catkowitej
powierzchni
parkow
narodowych
i rezerwatow
przyrody oraz
obszaréw Sieci
Rezerwatow
Biosfery
UNESCO (MaB)
w powierzchni
krajobrazu

%
powierzchni
krajobrazu

O

A1b

Udziat
procentowy
catkowitej
powierzchni
parkow
krajobrazowych
i obszarow
chronionego
krajobrazu
(niewchodzgcyc
h do wskaznika
Ala)w
powierzchni
krajobrazu

2,097

%
powierzchni
krajobrazu

Obszar
Chronionego
Krajobrazu
"Zatecze -
Polesie"

Alc

Liczba typow
siedlisk
przyrodniczych
objetych siecig
Natura 2000, z
wytgczeniem
obszarow
specjalnej
ochrony ptakéw
(PLB) w
powierzchni
krajobrazu

liczba

A1d

Udziat
procentowy
catkowitej
powierzchni

%
powierzchni
krajobrazu
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wszystkich
obszarow
objetych siecig
Natura 2000 w
powierzchni
krajobrazu

A1f

Zageszczenie na
powierzchni
krajobrazu:
pomnikow

przyrody,
uzytkow
ekologicznych,
stanowisk
dokumentacyjny
ch oraz
zespotow
przyrodniczo-
krajobrazowych

0,029

liczba/km?

A2

Cenne obiekty
przyrodnicze
nieuwzglednio
ne w ramach
cechy A1

A2a

Pojedyncze
obiekty
geologiczne
i
geomorfologiczn
e

50

liczba

A2b

Zbiorniki wodne
naturalne
i sztuczne

1,172

liczba/km?

A3

Typy
siedliskowe

lasu i
drzewostanu

A3a

Siedliska lasowe
wystepujgce
w danym
krajobrazie

0,306

%
powierzchni
krajobrazu

A3b

Siedliska borowe
wystepujgce
w danym
krajobrazie

0,269

%
powierzchni
krajobrazu

A3c

Siedliska
tegowe, olsowe i
bagienne
wystepujgce w
danym
krajobrazie

%
powierzchni
krajobrazu

A4

Granice z
wodami
morskimi

A4

Dtugosé brzegu
morskiego, w
tym dtugosc¢

klifow

%
powierzchni
krajobrazu

A5

Korytarze
ekologiczne

A5

Udziat
procentowy
obszaréw
petnigcych
funkcje korytarzy
ekologicznych w
skali
ogolnopolskiej w
powierzchni

0,781

%
powierzchni
krajobrazu
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krajobrazu

A6

Zadrzewienia
lub
zakrzewienia
liniowe

Aba

Gestosce
wszystkich
liniowych
zadrzewien lub
zakrzewien
(przydroznych,
srodpolnych,
nad ciekami) i
innych w
powierzchni
krajobrazu

0,463

km/km?

A7

Rozcztonkowa
nie
powierzchni

A7a

Gestos¢ ciekow
naturalnych
w powierzchni
krajobrazu

0,394

km/km?

A7c

Gestos¢ ciekow
naturalnych
w powierzchni
krajobrazu

km/km?

A8

Pokrycie
terenu

A8a

Udziat
procentowy
powierzchni

zajetej przez

lasy w
powierzchni

krajobrazu

4,963

%
powierzchni
krajobrazu

A8b

Udziat
procentowy
powierzchni

Zajetej przez
grunty orne w
powierzchni
krajobrazu

80,817

%
powierzchni
krajobrazu

A8c

Udziat
procentowy
powierzchni

zajetej przez taki
i pastwiska w
powierzchni
krajobrazu

10,158

%
powierzchni
krajobrazu

Ag8d

Udziat
procentowy
powierzchni
zajetej przez

sady i plantacje
w powierzchni
krajobrazu

0,228

%
powierzchni
krajobrazu

A8e

Udziat
procentowy
powierzchni

zajetej przez
wody
powierzchniowe
w powierzchni

0,105

%
powierzchni
krajobrazu
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krajobrazu
A8f Udziat 2,969 % F
procentowy powierzchni
powierzchni krajobrazu
zajetej przez
obszary
zabudowane w
powierzchni
krajobrazu
A8g Udziat 0,250 % F
procentowy powierzchni
powierzchni krajobrazu
zajetej przez
obszary
podmokie w
powierzchni
krajobrazu
A8h Udziat 0,760 % F
procentowy powierzchni
powierzchni krajobrazu
zajetej przez
pozostate formy
pokrycia terenu
w powierzchni
krajobrazu
A10 Struktura A10a Réznorodnosé 1,055 wskaznik (e}
przestrzenna powierzchniowa
Cechy analityczne - kulturowe
Cecha Wskaznik Wartos¢ Rodzaje liczba Fakultatywn
Oznacz Nazwa Oznacze |Opis wskaznika| Wskaznika obiektow ob./liczba e (F)
enie nie catkowita | /Obligatoryj
ne (O)
B1 Obiekty B1a Grodzisko 0 Pozostate - (0]
archeologiczn B1b Osada 0 wyrdzniajgce
e Bic | Cmentarzysko 0,007 sig obiekty
B1d Stanowisko 0 niezaliczone
archeologiczne ) d,o.k,
. wskaznikow
Bie Pojedynczy 0 Bla-Blei
kurhan .
B1f Obiekt 0 uigte w
archeologiczny o rejestrach
, X zabytkow.
nieustalonej
funkciji lub
nieprzebadany
B2 Uktady B2c Stopien 0,122 1. Zachowany 017 (0]
ruralistyczne i zachowania i cenny caty
obiekty tradycyjnej uktad zagrody
zabudowy zabudowy z budynkiem
wiejskiej i wiejskiej na lub
podmiejskiej dziatce budynkami
siedliskowej mieszkalnym(

i),

inwentarskim(
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i),

sktadowym(i)
i innym(i)
gospodarczy
m(i) o
charakterysty
cznych
cechach
regionalnych
(konstrukcja,
forma, detal).
2. Zachowany 4/17
czesciowo
uktad zagrody
z budynkiem
lub
budynkami
mieszkalnym(
i),
inwentarskim(
i),
sktadowym(i)
lub innym(i) o
charakterysty
cznych
cechach
regionalnych
(konstrukcja,
forma, detal).
3. Budynki
mieszkalne,
sktadowe lub
gospodarcze
niewystepujgc
e w ukfadzie
zagrody o
charakterysty
cznych
cechach
regionalnych
(konstrukcja,
forma, detal).
1. Patace.

13/17

0/3

1/3
0/3

Relikty 0,022
2. Dwory.

gospodarki
folwarczno- 3.
dworskiej Zabudowania
dworskie
(stajnie,
wozownie,
czworaki).
4. Parki 1/3
podworskie
lub
przypatacowe
z matg
architekturg i

B2d
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stawami.
5. Karczmy.
6. Wiejskie
place (z
reliktami, np..
pregierze,
wiejskie
stawy tzw.
kaczence).
7. Inne
wyrdzniajgce
sie obiekty w
ramach tego
wskaznika.

113
0/3

0/3

B2f

Obiekty
zwigzane z
wypasem

1. Szatasy.
2. Bacowki.
3. Inne
wyrdzniajgce
sie obiekty w
ramach tego
wskaznika.

B2j

Inne obiekty
zabudowy
wiejskiej

0,014

Pozostate
wyrdzniajgce
sie obiekty
zabudowy
wiejskiej
niezaliczone
do
wskaznikow
B2a - B2i.

2/2

B4

Obiekty
architektury
warownej,
obronnej i
wojskowej

B4a

Ufortyfikowane
miasta, grody

1. Twierdze,
fortece o
charakterysty
cznej
architekturze i
udziale
obiektow
inzynierii
ziemne;j.

2.
Ufortyfikowan
e miasta.
3. Dawne
grody.

4. Inne
wyrdzniajgce
sie obiekty w
ramach tego
wskaznika.

B4b

Inne obiekty
inkastelowane

1.
Inkastelowan
e klasztory.
2.
Obmurowane,
obwatowane
koscioty.
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3. Inne
wyrdzniajgce
sie obiekty w
ramach tego

wskaznika.

B4c

Obiekty w
miejscach
granicznych,
punktach
widokowych itp.

1. Zamki
obronne.
2. Warownie.
3. Straznice.
4. Inne
wyrdzniajgce
sie obiekty w
ramach tego
wskaznika.

B4d

Obwarowania
starych miast o
rodowodzie
Sredniowieczny
m

1. Mury
miejskie.
2. Fosy.

3. Barbakany.
4. Bramy.
5. Palisady.
6. Inne
wyrdzniajgce
sie obiekty w
ramach tego
wskaznika.

B4f

Inne obiekty
warowne,
obronne i
wojskowe

Pozostate
wyrdzniajgce
sie obiekty
architektury
warownej,
obronnej i
wojskowej
niezaliczone
do
wskaznikow
B4a - B4c.

B6

Obiekty
rzemiosta i
przemystu

B6a

Obiekty
zwigzane z
przetworstwem
drewna i
zasobow
lesnych

1. Smolarnie i
potaznie.
2. Mielerze i
retorty.

3. Inne
wyrdzniajgce
sie obiekty w
ramach tego
wskaznika.

B6b

Obiekty matej
hydroenergetyki

1. Miyny.
2. Turbiny
wodne.

3. Mtynowki.
4. Kanaty.
5. Inne
wyrdzniajace
sie obiekty w
ramach tego
wskaznika.
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B6c

Obiekty
dawnego
hutnictwa

1. Kuznice.
2. Dymarki.
3. Inne
wyrdzniajace
sie obiekty w
ramach tego
wskaznika.

0]

B6d

Obiekty
rzemiosta
widkienniczego

1. Tkalnie.
2. Folusze.
3. Garbarnie,
farbiarnie.
4. Inne
wyrdzniajgce
sie obiekty w
ramach tego
wskaznika.

B6e

Obiekty
przemystu
spozywczego

1. Browary.
2. Gorzelnie.
3. Cukrownie.
4. Silosy na

zboza.

5. Wiatraki
drewniane.
6. Inne
wyrdzniajace
sie obiekty w
ramach tego
wskaznika.

B6f

Obiekty
przetworstwa
skalnego

0,014

1.
Cementownie

2. Wapienniki.
3. Cegielnie.
4. Inne
wyrdzniajgce
sie obiekty w
ramach tego
wskaznika.

0/2

12
1/2
0/2

B6g

Inne obiekty
przemystu i
rzemiosta

Pozostate
wyrdzniajgce
sie obiekty
rzemiosta i
przemystu
niezaliczone
do
wskaznikow
B6a-B6f.

B7

Kompleksy
religijne i
obiekty kultu

B7a

Obiekty kultu
wyznania
katolickiego

1. Klasztory.
2. Kalwarie.
3. Koscioty.
4. Inne
wyrdzniajace
sie obiekty w
ramach tego
wskaznika.
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B7b

Obiekty wyznan
innych niz
katolickie

1. Cerkwie.
2. Meczety.
3. Synagogi.
4. Koscioty
ewangelickie.
5. Inne
wyrdzniajgce
sie obiekty w
ramach tego
wskaznika.

0]

B7c

Cmentarze

0,007

1.
Komunalne.
2. Katolickie.
3. Zydowskie.

4.
Prawostawne.

5.

Grekokatolicki

e.

6.
Protestanckie
7.
Muzutmanski
e.

8.
Menonickie.
9. Inne
wyrdzniajace
sie obiekty w
ramach tego

wskaznika.

0/1
11
0/1
0/1

0/1

0/1

0/1

0/1

0/1

B7d

Obiekty i
skupienia
obiektow matej
architektury
sakralnej

0,029

1. Kaplice i
kapliczki.
2. Drogi
krzyzowe.
3. Figury
Swietych.
4. Krzyze

przydrozne i
wolnostojgce.
5. Inne
wyrdzniajgce
sie obiekty w
ramach tego
wskaznika.

4/4

0/4

0/4

0/4

0/4

B7e

Obiekty i miejsca
kultu
przedchrzescijan
skiego i
niechrzescijanski
ego

1. Kamienne
kregi.

2. Inne
wyrdzniajgce
sie obiekty w
ramach tego
wskaznika, w
szczegolnosci
miejsca

sobotek,
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sabatow,
dziadow.

B8

Miejsca
martyrologii i
pamigci

B8a

Miejsca po
rozegranych
bitwach i
wojnach

1. Pola bitew.
2. Miejsca
waznych
potyczek i

akgiji
wojennych.

B8b

Miejsca
masowych
stracen

1. Obozy
masowej
zagtady.
2. Miejsca
stracen.

B8c

Miejsca
upamietnienia

1. Cmentarze
wojenne.
2. Cmentarze
choleryczne i
inne
epidemiczne.
3. Kopce.
4. Inne
wyrdzniajgce
sie obiekty w
ramach tego
wskaznika.

B9

Obiekty
architektury
mieszczanskie
ji
rezydencjalnej

B9a

Obiekty i zespoty

rezydencjalne

1. Zabytkowe
kamienice i
ich zespoty.
2. Patace i

dwory.

3. Wille.
4. Inne
wyrdzniajgce
sie obiekty w
ramach tego
wskaznika.

B9b

Osiedla i
zabudowania
patronackie

1. Osiedla o
charakterysty
cznej
architekturze.
2.
Specyficzne
pojedyncze
domy (np.
domy
stalowe) poza
osiedlami.
3. Inne
wyrdzniajgce
sie obiekty w
ramach tego
wskaznika.

B9c

Obiekty
uzytecznosci
publiczne;j

1. Poczty.
2. Banki.
3. Sady.
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4. Szpitale.
5. Teatry,
filharmonie.
6. Szkoty.
7. Ratusze.
8. Inne
wyrdzniajgce
sie obiekty w
ramach tego
wskaznika.

B9d

Obiekty
handlowe

1. Kramy.
2. Sukiennice.
3. Jatki.

4. Inne
wyrdzniajgce
sie obiekty w
ramach tego
wskaznika.

B9e

Historyczne
przestrzenie
publiczne

1. Rynki i
place.

2. Parki
miejskie i
charakterysty
czne skwery.
3. Inne
wyrdzniajgce
sie obiekty w
ramach tego
wskaznika.

BOf

Inne obiekty
architektury
mieszczanskiej i
rezydencjalnej

Pozostate
wyrdzniajace
sie obiekty
architektury
mieszczanski
eji
rezydencjalne
j niezaliczone
do
wskaznikow
B9a - BYe.

B10

Historyczne
obiekty
infrastruktury
komunikacyjne

J

B10a

Obiekty stuzace
funkgji
transportowej i
podroznej

0,007

1. Dworce
kolejowe.
2. Zajezdnie.
3. Mosty,
wiadukty.
4. Inne
wyrdzniajgce
sie obiekty w
ramach tego
wskaznika.

171

0/1
0/1

0/1

B10c

Obiekty
hydrotechniczne

1. Przystanie
wodne.
2. Stare
stocznie.
3.
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Historyczne
kanaty
wodne.
4. Akwedukty,
jazy, sluzy.
5. Inne
wyrdzniajgce
sie obiekty w
ramach tego
wskaznika.

B11

Obiekty
architektury
uzdrowiskowej
, turystyczno-
rekreacyjnej,
wypoczynkow
€j, sportowej,
obserwacyjnej
i nawigacyjnej

B11a

Obiekty
architektury
sanatoryjnej

1. Sanatoria.
2. Pijalnie
waod.

3. Domy
zdrojowe.
4. Teznie.
5. Inne
wyrdzniajgce
sie obiekty w
ramach tego
wskaznika.

B11b

Obiekty
turystyczne i
rekreacyjne

1. Amfiteatry.
2. Ogrody
botaniczne.
3. Arboreta.
4. Palmiarnie.
5.
Promenady.
6. Mola.

7. Deptaki.
8. Inne
wyrdzniajace
sie obiekty w
ramach tego
wskaznika.

B11c

Obiekty
noclegowe,
hotelowe i

gastronomiczne

1. Schroniska
turystyczne.
2. Bacowki
turystyczne.
3. Hotele o

wyrdzniajgcej

sie

architekturze.
4. Inne

wyrdzniajace

sie obiekty w
ramach tego
wskaznika.

B12

Obiekty
chronione

B12a

Obiekty wpisane

na liste
Swiatowego
Dziedzictwa
UNESCO

B12b

Formy ochrony
zabytkéw

1. Wpis do
rejestru
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zabytkow.
2. Uznanie za
pomnik
historii.
3. Utworzenie
parku
kulturowego.
4. Ustalenia
ochrony w
mpzp albo w
decyzji o
ustaleniu
lokalizaciji
inwestycji
celu
publicznego,
decyzji o
warunkach
zabudowy,
decyzji o
zezwoleniu
na realizacje
decyzji
drogowej,
decyzji o
ustaleniu
lokalizaciji linii
kolejowej lub
decyzji o
zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w
zakresie
lotniska
uzytku
publicznego.

Karta oceny krajobrazu
Kod krajobrazu
Typ krajobrazu

Podtyp krajobrazu

16-341.26-19
6. Wiejskie
6b. Z przewagg wstegowo utozonych zespotéw niewielkich pdl
ornych, tak i pastwisk
26.10.2021

Beata Linkiewicz, Zdzistaw Stefaniak
Stan zachowania
lub wyksztatcenia

Data oceny
Autorzy oceny

Wskazania do typowania
krajobrazu priorytetowego
(T (TAK) / N (NIE))

Cechy analityczne - charakterystyczne typologicznie
A2a - Pojedyncze obiekty geologiczne i I

geomorfologiczne
A6a - Gestos¢ wszystkich liniowych I
zadrzewien lub zakrzewien
(przydroznych,
srédpolnych, nad ciekami) i innych w
powierzchni krajobrazu

T

T
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A10a - Réznorodnos¢ powierzchniowa I T
Cechy analityczne - unikatowe brak
Cechy syntetyczne
Tradycja 1 N
Tozsamos¢é - -
Swojskosé¢ - -
Krajobraz wskazany jako priorytetowy, spetniajacy kryterium

Ocena konncowa
reprezentatywnosci.

Walory krajobrazowe ogdlne - ocena opisowa
Walory przyrodnicze jednostki ograniczone do obszaréw objetych

ochrong prawng w postaci Obszaru Chronionego Krajobrazu
"Zatecze - Polesie" (walory krajobrazowe).

W obrebie pozostatych obszaréw wystepujg liczne zadrzewienia i

zakrzewienia $rédpolne i przywodne, bogata sie¢ wodna,

zréznicowane formy uzytkowania i pokrycia oraz zr6znicowanie

uksztattowania terenu (tereny pagérkowate porozcinane dolinkami

rzecznymi).

Obszar w zdecydowanej wiekszosci o wysokich predyspozycjach dla
prowadzenia gospodarki rolnej (ponad 90% uzytkéw rolnych).
Rozwijajgca sie od wielu lat kultura rolna doprowadzita do
wyksztatcenia charakterystycznego ukfadu pél uprawnych w postaci
matych, na ogét waskich i dtugich pdl, co w warunkach
falistego terenu nadaje im charakterystycznego wygladu pél
wstegowych.

Walory materialne reprezentowane sg przez zabytkowy dwor z
parkiem podworskim w Cieciutowie, obiekty uzytecznosci publiczne;j
(szkota w Brzezinach i karczma w Sternalicach), obiekty
infrastruktury komunikacyjnej (stacja kolejowa Mtyny) oraz
pozostatosci obiektéw przemystowych, typowych dla tego obszaru
(cegielnia Faustianka i piec wapienniczy w Mtynach). Elementem
dopetniajgcym sg obiekty matej architektury sakralnej w postaci
kapliczek (Sternalice, Strojec, Stary Folwark) oraz cmentarz katolicki

w Strojcu.

Typologicznie krajobraz przynalezy do krajobrazéw przyrodniczo-

kulturowych wiejskich z przewaga wstegowo utozonych zespotéw

niewielkich pdl ornych, tak i pastwisk. Krajobraz fizjonomicznie

zalicza sie do krajobrazoéw pagérkowatych odkrytych z fragmentami
krajobrazéw rozcietych (linie energetyczne wysokich napiec),

mozaikowych i labiryntowych.

W jego obrebie zaznaczajg sie wstegowo utozone roztogi pol o

prostokatnych ksztattach, o zdecydowanie wydtuzonym jednym boku,

usytuowane na ogoét prostopadle do istniejacej zabudowy wsi
(morfologicznie w typie wsi ulicowej), rzadziej rownolegle.

Powierzchnie pojedynczych pdl w granicach 0,5-2,0 ha,

z przemiennie uprawianymi roslinami zbozowymi, oddzielone od
siebie wyraznymi miedzami, podkreslonymi wizualnie zielenig
$rodpolng i zakrzewieniami oraz niewielkimi ptatami le$nymi.

Pagérkowata morfologia powierzchni terenu, lokalnie powtarzajgce
sie ciggi wyniesien i obnizen wywotujg charakterystyczny efekt

"wstegowosci" krajobrazu.
Ze wzgledu na stopien ingerenciji zalicza sie do krajobrazéw
kulturowych harmonijnych. Zwarta powierzchnia w czesci

potudniowej i potnocnej rozcieta krajobrazami dolinnymi rzek
Wyderka i Prosna, petnigca funkcje korytarza ekologicznego o
randze regionalnej i krajowej, zwieksza bioré6znorodnosc¢ otoczenia i
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podnosi mozliwosci samoregulacyjne.

Punktowo wystepujgca zabudowa wsi Sternalice, Cieciutéw, Stary
Bugaj, Nowy Bugaj, Mtyny, Faustianka, Strojec, Brzeziny
reprezentujg fragmenty krajobrazu przeksztatconego w stopniu
znaczacym, pozbawione mozliwosci samoregulaciji
przyrodniczo-krajobrazowe;.
Rozwijajgca sie historycznie kultura rolna i struktura wtasnosciowa
(zabor rosyijski, tereny Il RP) doprowadzita do wyksztatcenia

charakterystycznego i reprezentatywnego dla tej czesci wojewddztwa

(charakterystycznego réwniez dla niewielkich fragmentu kraju)
krajobrazu pdél uprawnych.

Walory akustyczne, zapachowe i

sanitarne

Zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazow
Kod krajobrazu - 16-318.26-19

Przedmiot zagrozenia Kod Rodzaj Zrédto Zagrozenie | Skala zagrozenia
(odbiorca presji) dziedzina lub | zagrozeni| (charakter) zagrozen wewnetrzne (0-12 pkt)
dziat a dziatan i (w) lub
zjawisk zewnetrzne
stwarzajacych (2)
zagrozenia
1 2 3 4 5 6
A. Zagrozenia A1 A.1.6. Sktadowiska 1.4 - 4 - zagrozenia
dziedzictwa Dziedzictwo odpadéw Gospodarka istniejace,
przyrodniczego |geologiczne i komunalna niewielkie, o
rzezba terenu stabngcym
natezeniu
A2 A2.2. Fizyczna i 1.4 - w 5 - zagrozenia
Ekosystemy i chemiczna Gospodarka istniejace,
ich zespoty degradacja le$na niewielkie,
siedlisk wzglednie state
lgdowych
A.2.5. | Wprowadzanie I.1- w 5 - zagrozenia
réznych form | Budownictwo istniejace,
zabudowy i niewielkie,
infrastruktury wzglednie state
technicznej I.5- w 2 - zagrozenia
Planowanie potencjalne,
przestrzenne umiarkowane
A.3. Struktura] A.3.1. Zmniejszanie 1.2 - w 5 - zagrozenia
ekologiczna sie ogdlnego | Zaniechanie istniejace,
krajobrazu udziatu rolnictwa niewielkie,
naturalnych i wzglednie state
potnaturalnych 1.4 - w 5 - zagrozenia
ekosystemow | Gospodarka istniejace,
w krajobrazie lesna niewielkie,
wzglednie state
A.3.3. Wzrost I.1- w 5 - zagrozenia
zageszczenia | Budownictwo istniejace,
barier niewielkie,
ekologicznych wzglednie state
w krajobrazie 1.2.1 - w 5 - zagrozenia

Drogownictwo

istniejace,
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niewielkie,
wzglednie state

1.1 -
Energetyka

8 - zagrozenia
istniejgce,
umiarkowane,
wzglednie state

B. Zagrozenia |B.3. Obszary| B.3.2. Zanikanie |Ill.1 - Rolnictwo 5 - zagrozenia
dziedzictwa rolnicze charakterystycz istniejace,
kulturowego nego niewielkie,

przestrzennego wzglednie state
uktadu pol, n.1.1 - 5 - zagrozenia
zadrzewien | Intensyfikacja istniejgce,
oraz miedz, w rolnictwa niewielkie,
postaci wzglednie state
szachownicy N.1.5 - 5 - zagrozenia
pol, ukiadu Chemizacja i istniejgce,
tanowego, | mechanizacja niewielkie,
niwowego itp., rolnictwa wzglednie state
stanowigcego
wyréznik
regionu -
tekstury i
faktury
krajobrazu
C. Zagrozenia C.1. C.1.1. Chaos 1.1.1 - Niski 5 - zagrozenia
fizjonomii Kompozycja i przestrzenny i poziom i istniejace,
krajobrazu tad stylistyczny |przypadkowosé niewielkie,
przestrzenny form zabudowy wzglednie state
zagospodarow terenu
ania terenu 1.4 - Procesy 5 - zagrozenia
urbanizacyjne istniejgce,
niewielkie,
wzglednie state
1.5 - 5 - zagrozenia
Planowanie istniejace,
przestrzenne niewielkie,
wzglednie state
C.14. Chaos 1.5.1 - Brak 5 - zagrozenia
przestrzenny i | planowania istniejace,
wizualny krajobrazu niewielkie,
wywotany wzglednie state
przez reklamy, | V1.4 - Niska 5 - zagrozenia
szczegolnie w kultura istniejace,
przestrzeniach | estetyczna i niewielkie,
publicznych i | $wiadomo$é wzglednie state
wzdtuz pasa | krajobrazowa
drég
C.2. Walory | C.2.1. |Brak dbatoscio .21 - 5 - zagrozenia
estetyczne estetyczne Drogownictwo istniejace,
wkomponowani niewielkie,
e tras i weziow wzglednie state
komunikacyjny | VI.4 - Niska 5 - zagrozenia
chw kultura istniejgce,
otaczajgcy estetyczna i niewielkie,
krajobraz $wiadomosé wzglednie state
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krajobrazowa
D. Zagrozenia D.1. Walory D.1.1. Hatas 1.2.3 - Ruch w 5 - zagrozenia
waloréw akustyczne komunikacyjny | komunikacyjny istniejace,
akustycznych, i przemystowy niewielkie,
zapachowych i wzglednie state
sanitarnych

Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazu oraz
krajobrazéw w obrebie obszaréw lub obiektéw, o ktorych mowa w art. 38 A ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Kod krajobrazu 16-341.26-19

Podtyp krajobrazu 6b. Z przewagg wstegowo utozonych zespotéw niewielkich pdl
ornych, tak i pastwisk

Nazwa Wstegowe pola Obnizenia Krzepickiego

Gmina Rudniki, Radtéw, Praszka

Cel gtéwny

Utrzymanie rolniczego charakteru obszaru na wstegowym roztogu pol oraz ksztattowanie terenéw zabudowy z
uwzglednieniem lokalnych form architektury. Zachowanie historycznego sposobu i tradycji uzytkowania ziemi,
charakterystycznego dla ziem Polski przedwojenne;j.

Rekomendacje i wnioski dotyczace form ochrony przyrody oraz zabytkow

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY PRZYRODY

Nie okresla sie

OBSZARY OBJETE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY, KTORE ZE WZGLEDU NA ZNACZACY SPADEK
WARTOSCI KRAJOBRAZU WYMAGAJA POGLEBIONEJ ANALIZY ZASADNOSCI ICH DALSZEJ OCHRONY

Nie okresla sie

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY ZABYTKOW

Nie okresla sie

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania terenow

POZIOM REGIONALNY

Zadania polityki przestrzennej wojewédztwa

» Poprawa fadu przestrzennego — ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania w sposob zapewniajgcy
funkcjonowanie uporzagdkowanej, harmonijnej, bezpiecznej i spojnej przestrzeni dla proceséw rozwojowych, w
tym dla sprawnosci proceséw spoteczno-gospodarczych oraz wysokiej jakosci przestrzeni dla mieszkancow.

» Ochrona waloréw przyrodniczych — utrzymanie, przywrocenie i wzbogacenie zasobu przyrodniczego struktur
przestrzennych.

» Ochrona walorow kulturowych — ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw w
dostosowaniu do potrzeb ochrony zasobu kulturowego struktur przestrzennych oraz zachowania i wzmacniania
tozsamos$ci regionalnej.

» Ochrona walorow fizjonomicznych — ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania oraz uzytkowania terenow w
sposéb zapewniajgcy harmonie cech naturalnych i kulturowych oraz wysokie walory estetyczno-widokowe.

» Ograniczenie deformacji krajobrazéw — zapobieganie dysharmonizacji i zasmiecaniu krajobrazu oraz
minimalizowanie negatywnego wptywu na walory krajobrazowe obiektow kolizyjnych.

Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujgce zadania polityki przestrzennej wojewédztwa

« ksztaltowania harmonijnej przestrzeni — ksztattowanie przestrzeni uwzgledniajacej istniejgce uwarunkowania i
predyspozycje, oczekiwania wielokierunkowego rozwoju spoteczno-gospodarczego, zaspokajajgce potrzeby
historyczno-kulturowe, srodowiskowe i krajobrazowo-estetyczne,

* przewidywalnosci przestrzeni — planowanie rozwoju przestrzennego w oparciu o akty planistyczne z
uwzglednieniem aspektow krajobrazowych,

« adaptacji przestrzeni do zmian klimatu — planowanie zagospodarowania z uwzglednieniem rozwigzan
wzmacniajgcych neutralnosé klimatyczng oraz wzrost retencyjnos$ci, w szczegélnosci naturalnej, wod w
przestrzeni zurbanizowanej i otwartej, zwiekszajgcych odpornos¢ i dostosowywanie sie do narastajgcych zmian
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klimatycznych,

» zachowania spojnosci i integralnosci systeméw przyrodniczych oraz bioré6znorodnosci przestrzeni —
sztattowanie zagospodarowania w sposéb zapewniajgcy ciggtos¢ struktur przyrodniczych, sprzyjajgcych
zachowaniu i wzmacnianiu obszaréw weztowych ekosystemoéw i funkcjonalnosci korytarzy ekologicznych oraz
prowadzenie dziatan wzmacniajgcych bioréznorodnos$é przestrzeni, przy zachowaniu wysokich waloréw
krajobrazowych,

« ochrony i ksztattowania krajobrazu — planowanie zagospodarowania przestrzennego w sposéb uwzgledniajgcy
walory krajobrazowe terendéw zurbanizowanych i otwartych, w tym zachowania uktadéw zieleni srédpolne;j,
przydroznej i innej oraz istniejgcej fizjonomii krajobrazu,

* wzmacniania ochrony obszaréw o wysokim potencjale historyczno-kulturowym — wzmocnienie dziatan
ochronnych obszaréw o podwyzszonych walorach kulturowych i historycznych przestrzeni publicznych, w tym w
formie parkow kulturowych,

 czynnej i biernej ochrony krajobrazu — ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw zurbanizowanych i
otwartych z uwzglednieniem czynnej i biernej ochrony krajobrazu,

* ochrony waloréw estetyczno-widokowych — ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania przestrzeni, w tym
koncentracji nowej i istniejgcej infrastruktury przesytowej, minimalizujgcych destrukcyjne oddziatywania
estetyczno-widokowe,

« kontynuaciji tradycyjnych sposobéw zagospodarowania i uzytkowania — ksztattowanie zagospodarowania z
poszanowaniem dla tradycyjnych elementéw krajobrazéw kulturowych,

» eksponowania przestrzeni publicznych — zagospodarowanie przestrzeni publicznych w sposoéb podkreslajgcy
ich funkcje i range w obszarach zurbanizowanych,

» zachowania historycznej kompozycji krajobrazu — ograniczenie zakresu dopuszczalnych przeksztatcen wraz z
dostosowaniem elementdéw nowych do istniejgcej kompozycji historyczne;.

POZIOM LOKALNY

Wytyczne dot. kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw lub w
zasadach ich zagospodarowania (dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian, nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw)

» Zachowanie struktury przestrzennej z wiodgcg funkcjg harmonijnego, mozaikowatego krajobrazu rolniczego.

« Zachowanie lokalnej fizjonomii oraz tradycji i sposobu uzytkowania terendw rolnych, w szczegdlnosci
niewielkich pol wstegowych, niewielkich ptatéw lesnych oraz zadrzewien $rdédpolnych.

» Dopuszczenie rozwoju funkcji osadniczych w formie zorganizowanej, zwartej zabudowy mieszkaniowe;.

» Dopuszczenie uzupetnienia istniejacej zabudowy, poprzez wypetnienie luk w zabudowie oraz kontynuacje
zabudowy wzdtuz drég.

» Dopuszczenie przeksztatcen siedlisk zabudowy zagrodowej do funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej.

* Przeciwdziatanie tworzeniu zabudowy rozproszonej poprzez okreslenie stref przeznaczonych pod zabudowe w
planie ogdlnym.

« Utrzymanie istniejgcego uzytkowania obszaréw rolniczych oraz zapobieganie zarastaniu zielenig $rednig i
wysoka terenéw otwartych.

» Ochrona przed osuszaniem i przeksztatcaniem terendw naturalnej retencji w dolinie Wyderki i jej doptywdw.

« Zachowanie naturalnego charakteru ciekdw wodnych oraz zapobieganie grodzeniu i zabudowie.

 Utrzymanie zréznicowanych fizjonomicznie krajobrazéw (otwartych, mozaikowatych i labiryntowych) z
zachowaniem istniejgcych ptatow lesnych, zadrzewien i zakrzewien srédpolnych.

* Przeznaczanie i uzytkowanie zgodnie z naturalnymi predyspozycjami terenu.

» Zachowanie i rewaloryzacja obiektow zabytkowych i matej architektury ujetych w wojewddzkiej i gminne;j
ewidencji zabytkéw (Cieciutéw, Brzeziny, Sternalice, Mtyny, Faustianka).

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy
(wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej), minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej

» Dostosowanie intensywnosci zabudowy do miejscowych uwarunkowan krajobrazowych i historyczno-
kulturowych.

* Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w terenach projektowanej zabudowy — w
dostosowaniu do okreslonego typu zabudowy zastanej w tym krajobrazie.

Ksztattowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

* W nawigzaniu do istniejgcych linii zabudowy.
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Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z zabudowa
istniejaca, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

» Sposéb zagospodarowania terenu lub dziatki budowlanej z dgzeniem do zachowania jednorodnej stylistyki
budynkéw, w tym rodzaju zastosowanych materiatdéw i kolorystyki.

» Dobrg praktykg bedzie zagospodarowanie dziatki z uwzglednieniem elementéw lokalnej tradycji budowlanej w
miejscowosciach Aleksandrow, Lachowskie i Strojec (lokalnych form architektonicznych zabudowy).

Zasady ksztaltowania form budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

* Przy budowie, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbudowie budynkéw, nalezy nawigza¢ gabarytami,
sposobem ksztattowania bryty budynku i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradyciji
architektonicznej, w tym: nalezy zachowac¢ ksztatt, rozmiary, podziaty otworéw okiennych i drzwiowych zgodnie z
historycznym wizerunkiem budynkow.

» Dobrg praktyka bedzie realizacja budynkéw nawigzujgcych do lokalnej tradycji budowlanej w miejscowosciach
Aleksandrow, Lachowskie i Strojec (lokalnych form architektonicznych zabudowy).

Zasady stosowania i eksponowania elementow konstrukcyjnych i zdobniczych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych zabudowy

« Zaleca sie stosowanie materiatdw wykonczeniowych pochodzenia naturalnego takich jak cegta, kamien,
drewno.

*» Dobrg praktykg bedzie realizacja elementow konstrukcyjnych i zdobniczych z piaskowca zelazistego i/lub
drewna, nawigzujgcych do lokalnej tradycji budowlanej w miejscowosciach Aleksandrow, Lachowskie i Strojec
(lokalnych form architektonicznych zabudowy).

Rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatéw wykonczeniowych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych

* Niewprowadzanie obcych stylistycznie elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych budynkow.

* Dobrg praktyka bedzie realizacja elementéw wykonczeniowych z piaskowca zelazistego i/lub drewna,
nawigzujgcych do lokalnej tradycji budowlanej w miejscowosciach Aleksandrow, Lachowskie i Strojec (lokalnych
form architektonicznych zabudowy).

Charakterystyczne cechy elewacji budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy

» W realizacji budynkéw uwzglednia¢ stosowanie materiatéw elewacyjnych o stonowanej kolorystyce w
odcieniach bieli, szarosci i bezu.

» Dobrg praktykg bedzie stosowanie elementéw nawigzujgcych do lokalnej tradycji budowlanej w
miejscowosciach Aleksandrow, Lachowskie i Strojec (lokalnych form architektonicznych zabudowy).

Charakterystyczne cechy dachow budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy

* Pokrycia dachowe w kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnosci odcienie: ceglastoczerwone,
miedzi, brgzu, szarosci, czerni.

» Dobrg praktyka bedzie stosowanie pokry¢ dachowych nawigzujgcych do lokalnej tradycji budowlanej w
miejscowosciach Aleksandrow, Lachowskie i Strojec (lokalnych form architektonicznych zabudowy).

Zasady i warunki dotyczace sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostepnych
publicznie

» Dobrg praktykg bedzie wykorzystanie przy realizacji ogrodzen materiatdw nawigzujgcych do lokalnej tradycji
budowlanej w miejscowosciach Aleksandréw, Lachowskie i Strojec (lokalnych form architektonicznych
zabudowy).

Zasady dotyczace zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni dostepnych publicznie

Nie okresla sie

Okreslanie warunkéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegoélnosci maksymalnej
powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych, obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o
maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby

Nie okresla sie

Wytyczne okreslania walorow ekspozycji, w szczegdlnosci elementow takich jak przedpola ekspozycji,
osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztatltowania, w tym nakazoéw, zakazoéw,
dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw
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» Ochrona walorow estetyczno-widokowych — ochrona elementéw ekspozycji krajobrazowej: punktow
widokowych, ciggéw widokowych, przedpola ekspozycji w obrebie krajobrazu sgsiedzkiego oraz dominant i
subdominant krajobrazowych, w obrebie krajobrazéw priorytetowych — uwidocznionych.

Rekomendacje i wnioski dotyczace zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub
doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu w zakresie

ROZPOCZECIA, KONTYNUACJI LUB ZANIECHANIA ROZNYCH FORM GOSPODAROWANIA TERENEM, W
TYM DZIALALNOSCI ROLNICZEJ, LESNEJ ORAZ GOSPODARKI WODNEJ

» Zachowanie dominujgcego, rolniczego charakteru oraz istniejgcego zréznicowania krajobrazowego
charakterystycznych matych, wstegowych pél uprawnych Wyzyny Woznicko-Wielunskiej.

+» Ochrona walorow fizjonomicznych terenu, w szczegélnosci dgzenie do zachowania dowodoéw tradycji
uzytkowania terenéw rolniczych (pola wstegowe).

» Racjonalizacja scalania gruntow rolnych dla celéw inwestycyjnych do poziomu adekwatnego do rzeczywistego,
istniejagcego zapotrzebowania.

» Koncentracja zabudowy na terenach wskazanych w dokumentach planistycznych gminy.

* Przywracanie lub utrzymanie biologicznej zabudowy ciekdw, ksztattowanie stref buforowych wzdtuz rzeki
Wyderka i jej doptywow.

» Zachowanie naturalnego charakteru ciekdw wodnych oraz zapobieganie grodzeniu i zabudowie.

» Ochrona i ksztattowanie ptatow lesnych, zadrzewien i zakrzewien sroédpolnych oraz przywodnych.

» Kontynuacja wiodacej funkcji gospodarki rolnej z ukierunkowaniem na utrzymanie lub zwiekszenie
bioréznorodnosci terenu.

» Zwiekszanie naturalnej retencyjnosci terenu, przywracanie ekosysteméw wilgotnych (zabagnienia, naturalne
oczka wodne) o wysokich zdolnosciach buforowania wod.

» Propagowanie dziatah w zakresie ochrony wéd powierzchniowych zlewni rzeki Prosny, w tym prowadzenia
gospodarki rolnej, ze szczegdélnym uwzglednieniem ochrony wéd powierzchniowych.

* Rozwazenie mozliwosci minimalizacji dysharmonicznego oddziatywania wizualnego istniejgcych linii
energetycznych wysokiego napiecia.

ZABIEGOW RENATURALIZACYJNYCH ORAZ ZABIEGOW ODNOWY OBIEKTOW KULTURY MATERIALNEJ
« Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

» Prowadzenia zrownowazonej gospodarki rolnej z dostosowaniem skali i intensywnos$¢ produkgji rolnej do
lokalnych uwarunkowan przyrodniczych.

* Prowadzenie aktywnej ochrony przeciwerozyjnej, w tym z wykorzystaniem struktur biologicznie czynnych i
melioracji biologicznej terenu na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Zatecze - Polesie”.

» Ograniczanie przeznaczania gruntéw ornych na cele niezwigzane z wytwarzaniem zywnosci.

» Ochrona obiektow kultury materialnej ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw (Cieciutow,
Brzeziny, Sternalice, Mtyny, Faustianka).

» Zachowanie spodjnosci ekologicznej oraz bioréznorodnosci terenéw otwartych.

» Prowadzenie gospodarki rolnej w sposéb nienaruszajgcy waloréw fizjonomicznych oraz tradycji uzytkowania
terenow rolnych, w szczegolnosci niewielkich pdl wstegowych oraz zadrzewien $rédpolnych.

« Zachowanie i rewaloryzacja materialnego i niematerialnego dziedzictwa kulturowego w postaci lokalnych form
architektonicznych zabudowy (LFA) w miejscowos$ciach Aleksandréw, Lachowskie i Strojec).

KOORDYNACJI DZIALAN PODEJMOWANYCH DLA OSIAGNIECIA CELOW WYSTEPUJACYCH NA DANYM
OBSZARZE OBJETYM FORMAMI OCHRONY PRZYRODY ORAZ FORM OCHRONY ZABYTKOW

» Zachowanie obiektow zabytkowych, sukcesywna rewaloryzacja i rewitalizacja istniejgcej zabudowy mieszkalno-
gospodarcze;.

KONIECZNOSCI PODEJMOWANIA DZIAL AN MAJACYCH NA CELU UTRZYMANIE DOTYCHCZASOWEJ
FUNKCJI DANEGO KRAJOBRAZU, W TYM FUNKCJI KORYTARZY EKOLOGICZNYCH

» Utrzymanie ciggtosci ekologicznej rzeki Wyderki i jej doptywdw, utrzymanie naturalnego charakteru ciekéw oraz
ochrona przed grodzeniem i zabudowsa.

» Zachowanie walorow krajobrazowych Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Zatecze - Polesie”.

Wszystkie rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe — zostaty uwzglednione w planie ogdélnym gminy.
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5. Uwarunkowania dla zabudowy i zagospodarowania terenéw wskazane

w opracowaniu ekofizjograficznym
W opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzanym na potrzeby Planu ogdlnego, okreslajac
uwarunkowania oraz predyspozycje srodowiskowe, wplywajgce na rozwdj przestrzenny
gminy, skupiono sie na wskazaniu obszaréw:

* ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na cechy zasobdw srodowiska i ich
role w strukturze przyrodniczej gminy, powinno pozosta¢ podporzadkowane
potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania $rodowiska i zachowania
réznorodnosci biologicznej,

* ograniczeh dla rozwoju gminy, obejmujgcych przede wszystkim strefy trudnych
warunkow gruntowo-wodnych, wystepowania ucigzliwosci i zagrozen srodowiska,
w tym rowniez tych wynikajgcych z antropopresji i zwigzanej z tym koniecznosci
ochrony zycia i bezpieczenstwa cziowieka,

» predysponowanych do funkcji uzytkowych.

Wskazujgc w opracowaniu ekofizjograficznym przyrodnicze uwarunkowania rozwoju
gminy wzieto pod uwage przede wszystkim tereny o szczegdlnych walorach przyrodniczych,
petnigcych funkcje siedliskotwoércze, charakteryzujgce sie obecnoscig zbiorowisk roslinnych
0 wysokiej bior6znorodnoéci i stanowigcych najcenniejsze ostoje licznej, w tym podlegajgcej
ochronie, fauny, determinujgce sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenow. W tym
zakresie wskazano obszary, ktére obecnie petnig gtownie funkcje przyrodnicze i ktore,
z uwagi na objecie ich formami ochrony przyrody, nalezy obowigzkowo uwzglednié¢
i zachowac w strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

WS$rdd przyrodniczych uwarunkowan rozwoju wskazano rowniez inne tereny zieleni,
zaréwno te potozone w zasiegu pierscieniowo-klinowego systemu zieleni, jak i poza tym
systemem. W tej grupie obszaréw wskazano:

* lasy,

* czesc tgk potozonych w zasiegu gruntow rolnych,

* tereny zieleni urzgdzonej, w tym wiekszosc istniejgcych parkow, zielencow i skwerow
oraz tereny zieleni urzgdzonej, ktére zostaly wskazane w obowigzujgcych planach
miejscowych, o powierzchni ok. 0,5 ha lub wieksze oraz wiekszos¢ nowych terenow
zieleni urzadzonej wskazanych juz w Studium na obszarach zurbanizowanych,
zwlaszcza tych o stabszej dostepnosci mieszkancéw do terenéw zieleni urzadzone;j
o powierzchni wiekszej niz 0,5 ha,

* tereny cmentarzy,

* tereny ogrodow dziatkowych.

Tereny zieleni bazujgce na dolinach gtéwnych rzek, odgrywajg szczegding role
w przewietrzaniu miasta oraz ochronie jego zasobéw wodnych, obejmujgcych liczne cieki,
rowy, zbiorniki wodne oraz tereny podmokie. Zapewniajg tgcznos¢ ekologiczng zaréwno
terendéw zieleni funkcjonujgcych w granicach miasta, jak i zlokalizowanych poza jego
granicami rozlegtych obszaréw cennych przyrodniczo. Tereny zieleni stanowig niezwykle
istotng podbudowe biologiczng terenéw zabudowanych, dlatego ich zachowanie powinno
by¢ priorytetem w realizacji nowego sposobu uzytkowania terenu. Obszary te, ze wzgledu na
szczegolnie istotne funkcje ekologicznie, powinny by¢ zagospodarowane i uzytkowane
W Sposob sprzyjajgcy podtrzymaniu procesow biologicznych, uwzgledniajgcy funkcjonowanie
mozaiki réznorodnych siedlisk. W zasiegu obszaréw predysponowanych do funkcji
przyrodniczej znajdujg sie réwniez niewielkie tereny istniejgcej zabudowy, tereny komunikaciji
czy infrastruktury technicznej, ktére ze wzgledu na skale opracowania ekofizjograficznego
nie zostaty wydzielone z duzych struktur przyrodniczych, a ich docelowe przeznaczenie
zostanie okreslone w planach miejscowych.
Plan ogdlny gminy dla terenédw wskazanych jako przyrodnicze uwarunkowania rozwoju
gminy wskazat gtéwnie strefy: otwartg (SO), zieleni i rekreacji (SN) oraz cmentarzy (SC),
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a takze w mniejszym zakresie takze strefy: wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng (SW), wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),
ustugowg (SU), gospodarczg (SP), komunikacyjng (SK), infrastrukturalng (SI).
W opracowaniu ekofizjograficznym wskazano ograniczenia, ktérych wystepowanie wptywaé
bedzie na mozliwos¢ lokalizacji réznych rodzajow funkcji w zasiegu wskazanych obszarow
predysponowanych do funkcji uzytkowych. W wiekszosci przypadkéw ich wystepowanie nie
wyklucza mozliwosci zagospodarowania poszczegdlnych terendw, z wyjgtkiem stref
zagrozenia powodziowego, bezposredniej ochrony uje¢ wody, czy tez stref ograniczen dla
gtébwnych elementéw sieci infrastruktury technicznej. Wymaga to jednak uwzglednienia
wystepowania szczegdlnych uwarunkowan, ograniczajgcych katalog mozliwych do
wprowadzenia  funkcji terenbw oraz  zastosowania  szczegolnych  rozwigzan,
uwzgledniajgcych lokalne uwarunkowania i ograniczenia.
WSsréd ograniczen wskazano:

* obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

* obszary stref ochronnych uje¢ wody,

* tereny o ztych warunkach gruntowo-wodnych,

+ strefy napowietrznych linii elektroenergetycznych.
Wydzielajgc w Planie ogdlnym gminy strefy planistyczne przeprowadzono szczegoétowg
analize ww. uwarunkowan i ograniczen dla rozwoju przestrzennego. Wiekszos¢ z nich
zostata omowiona we wczesniejszych rozdziatach. Ze wzgledu stopien szczegdtowosci oraz
brak mozliwosci zapiséw tekstowych Plan ogdiny nie zawiera bezposrednich odniesien do
wskazanych w opracowaniu ekofizjograficznym ograniczen. Szczegoétowe zasady ich
uwzgledniania bedg wskazywane w planach miejscowych lub w trakcie ustalania decyzji
o0 warunkach zabudowy.
Wskazanie obszaréw predysponowanych do funkcji uzytkowych wymagato przeanalizowania
zagadnien zwigzanych z lokalnymi uwarunkowaniami $rodowiskowymi, a takze zagadnien
zwigzanych z koniecznoscig ochrony terenédw o najwiekszej wartosci przyrodniczej,
stanowigcych podstawowe elementy struktury przyrodniczej gminy. Przyjmujac jako
konieczno$¢ zachowanie najcenniejszych elementdw struktury przyrodniczej i mozliwie
maksymalne zachowanie tgcznosci ekologicznej poszczegdlnych elementéw systemu
przyrodniczego, z obszaréw predysponowanych do funkcji uzytkowych wylgczono obszary
stanowigce elementy struktury przyrodniczej, uwzglednione w ramach przyrodniczych
uwarunkowan rozwoju gminy, w tym obszary o wysokiej wartosci przyrodniczej podlegajgce
ochronie prawnej oraz te jeszcze nie objete ochrong prawng, a takze pozostate tereny
tworzagce system zieleni. Tereny zlokalizowane poza obszarami przyrodniczych
uwarunkowan rozwoju miasta zostaty zatem wskazane jako obszary predysponowane do
funkcji uzytkowych. Dodatkowo wskazano tu réwniez te tereny zieleni (lasow), dla ktorych
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy wskazano
inne kierunki przeznaczenia niz zielen (gtéwnie tereny transportu niezbedne dla rozwoju
podstawowego ukfadu drogowego), ktére nalezy uwzgledni¢ na etapie sporzgdzania planu
ogolnego i planéw miejscowych.
Plan ogdlny dla terenéw wskazanych jako obszary predysponowane do funkcji uzytkowych
wskazuje wszystkie typy stref planistycznych (z wyjatkiem SH). W zasiegu obszarow
predysponowanych do funkcji uzytkowych funkcjonujg réwniez tereny o walorach
przyrodniczych stanowigcych istotny element struktury terenéw zabudowanych. Stanowig je
mniejsze tereny zieleni urzadzonej (skwery, zielence), zadrzewienia i zakrzewienia, ktore
z uwagi na skale nie zostaty wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym. Stanowig one
mate powierzchniowo enklawy zieleni, jednak ich funkcjonowanie wplywa pozytywnie na
lokalng bioréznorodnosé, mikroklimat oraz podnosi komfort zycia mieszkancéw. W tym
zakresie istotne sg réwniez tereny zieleni nieurzgdzonej, potozone wzdtuz mniejszych ciekow
i rowow, ktérych zachowanie ma z kolei istotne znaczenie dla funkcjonowania lokalnych
korytarzy ekologicznych.
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W Planie ogdélnym wydzielono rowniez niewielkie obszarowo strefy planistyczne zieleni
i rekreacji (SN), ktére zagospodarowane sg obecnie jako skwery i zielence oraz wskazano
strefy otwarte (SO), w tym dla terenéw potozonych wzdtuz mniejszych ciekéw, w celu
zachowania ich waloréw przyrodniczych i ich znaczenia w strukturach urbanistycznych.

6. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg - ZAP

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, aby
zdefiniowa¢ ilos¢ terendw pod zabudowe mieszkaniowg i zagrodowg, ktére mozna
wyznaczy¢ w Planie ogdélnym gminy, konieczne jest porownanie zapotrzebowania na nowg
zabudowe z chtonnoscig terendéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych
z zabudowag mieszkaniowg lub zagrodowg w catym miescie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, wyrazone w liczbie mieszkahcow,
oblicza sie z uwzglednieniem prognozowanej liczby mieszkancéw w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczng, tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkan zgodne;j
Z najnowszymi danymi oraz prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan na jednego
mieszkanca.

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. Poz. 2758)
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa wyliczane jest wzorem:

ZAP = M20 = PUMo / P20
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
M2 — oznacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,
PUMo — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,
P20 — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

* Prognozowana liczba mieszkancéw (Mz2o)

Zgodnie z § 3 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)
przyjmuje sie okres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze
dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy udostepnianych przez statystyke
publiczng, a takie dane dostepne sg z 2024 r. W zwigzku z tym okres prognozy powinien
obejmowac 2044 .

W 2024 r. liczba ludnosci gminy wyniosta 9947 mieszkancéw. Zgodnie z prognozami
Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba mieszkancéw gminy Rudniki w 2044 r. wynosi¢
bedzie 7594 osdbb.

M2o = 7594 + 7594x 5% = 7973,7 os6b

* taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi PUMo
Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazuja, ze tgczna
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powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie wynosi 350 134,4 m>.
PUMo = 350 134,4 m?

* Ltaczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi PUMo
Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazuja, ze taczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie wynosi 350134,4 m2.

PUMo = 350 134,4 m?

* Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca P20
Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. Poz. 2758)
prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza
sie zgodnie z jednym ze wzordw:
P20 = 3Po — 2P-10
P20 = 2Po — P-20
gdzie:
Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
Z najnowszymi danymi,
P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane,
P-20 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkanh w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane.
Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazuja,

ze w gminie:
Po = 35,2 m?os.
P-10 = 31,5 m%os.
P-20 = 27,9 m?os.

P20 =42,6 m%os.

P20 = 42,5 m?%os.
Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
obliczono za pomocg dwéch wzorow podanych w § 3 ust. 3 ww. rozporzadzenia. Do
dalszych obliczeh przyjeto wynik pierwszego wzoru tj. wartos¢ 42,6 m?/os.

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie (ZAP)

ZAP = - 245,42 oso6b

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie wynosi minus 246
osob.

Zgodnie z §3 ust. 9 pkt 1 ww. rozporzgdzenia, w przypadku gdy zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi mniej niz: 1000 w gminie, w ktorej liczba
mieszkancoéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke
publiczng wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 1000.

Wobec powyzszego ZAP dla gminy ustalono na 1000 mieszkancow.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdiny gminy musi wyznacza¢ strefy planistyczne
oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng),
SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa
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wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg), w ktérych chtonnos¢ terenéw niezabudowanych
nie moze by¢ mniejsza niz 700 os. (70% zapotrzebowania) oraz wieksza niz 1300 oséb
(130% zapotrzebowania).

Jednoczesnie obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajacy na
wyznaczenie obszaréw przekraczajgcych 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w terenach obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ).
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, WYJASNIENIA
ROZWIAZAN PLANISTYCZNYCH
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1. Wyijasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogélnym, w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajacych speilnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3
- analiza chtonnosci

Obliczanie chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowa jest niezwykle
istotnym elementem, ktéry pozwala wskazac ile jeszcze nowych terenéw pod zabudowe
nalezy przewidziec¢, dla przyjetej w zapotrzebowaniu liczby mieszkahncow.
W § 3 ust. 11 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw zawarto wytyczne na obliczenie
chtonno$ci.
Zgodnie z nimi metoda powinna uwzgledniaé:
1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
2) chtonnoé¢ terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy,
z mozliwoscig uwzglednienia,
3) prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

W ramach obliczen chtonnosci uwzgledniono:
1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
2) chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego
w strefie poprzez przeprowadzenie analiz:
a) podziatlu na nowe tereny inwestycyjne i luki w istniejgcej zabudowie, poniewaz
udziat funkcji mieszkaniowej na nowych terenach inwestycyjnych rézni¢ sie bedzie
od udziatu tej funkcji w lukach w istniejgcej zabudowie,
b) rodzaju zabudowy okreslonego na podstawie przyjetej strefy planistycznej,
c) parametrow okre$lonych dla stref planistycznych:
- maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy,
— maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
- liczbe kondygnacji oszacowang na podstawie maksymalnej wysokosci zabudowy;
d) chionnosci terenéw zabudowanych, poprzez badanie parametrow istniejgcej
zabudowy w sytuacji, gdy parametry okreSlone w aktach planowania
przestrzennego nie zostaty w petni wykorzystane na etapie realizacji zabudowy;
analiza pozwolita na okreslenie:
- rzeczywistego udziatu funkcji mieszkaniowej w terenach brutto wskazanych pod
zabudowe mieszkaniowa, co z kolei pozwolito na uwzglednienie w Planie Ogdinym
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami,
- rzeczywistego wykorzystania maksymalnych powierzchni zabudowy ustalonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
— rzeczywistego wykorzystania maksymalnych wysokosci zabudowy wyrazonych
w liczbie kondygnaciji, ustalonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;
e) stosunku powierzchni uzytkowej kondygnacji przeznaczonej na cele mieszkaniowe
w zabudowie mieszkaniowej do powierzchni catkowitej kondygnaciji,
f) trendu lokalizacji lokali ustugowych w budynkach w zabudowie mieszkaniowe;j
wielorodzinnej wyrazonego jako usredniona, przyjeta liczba kondygnaciji.
Ostatecznie, w wyniku dokonanych analiz, okreslono wskaznik korygujgcy powierzchnie
uzytkowg mieszkan, obliczong na podstawie maksymalnych parametréw zabudowy
okreslonych dla poszczegélnych stref planistycznych.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdiny gminy musi wyznaczaé strefy planistyczne
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oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng),
SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa), w ktérych chtonnosé terenéw niezabudowanych nie
moze by¢ wieksza niz 1300 os. (130% zapotrzebowania).

Jednoczesnie obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajgcy na
wyznaczenie obszaréw przekraczajgcych 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w terenach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ).

+ Chlonnosé¢ niezabudowanych terenéow mieszkaniowych objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajgc strefy planistyczne obejmujgce zabudowe
mieszkaniowg, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowe;.
Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajgc strefy planistyczne obejmujgce zabudowe
mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowe.
W zwigzku z powyzszym konieczne jest obliczenie chtonnosci terenéw niezabudowanych
objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Na terenie gminy Rudniki obowigzuje 7 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Charakteryzujg sie one réoznym czasem uchwalenia, co wigze sie z réznym

zakresem ustalen dla poszczegdlnych terendw.
Uwaga, bilans obejmuje rowniez projekty mpzp, bedgce w trakcie procedury planistycznej.

Dokumenty planistyczne gminy Rudniki:

w sprawie
uchwalenia zmiany
Studium XX111/181/09
SU_ uwarunkowan i 10027.44 2009-03-02 2009-03-02 Dokumenty
zagospodarowania « Zmiana
przestrzennego
gminy Rudniki
w sprawig Dz. Urz. Woj.
umﬁgygii)evclea o blanu Czestochowskie
001 jscowedo pant 502 1997-08-08 1997-11-12 goNr25zdn. - XXVII161/9
zagospodarowanla 28.10.1997 r Z
przestrzennego o K
gminy poz. 100
w sprawig . Dz. Urz. Woj.
s amiar Opoisso
002 jscowego panu 5 4 2002-10-10 2002-11-13 111 z dn. XXXV|/254/0
zagospodarowania 29102002 . 2
przestrzennego o K
Gminy Rudniki poz. 1434
003  w sprawie 310841 2006-02-27 2006-05-22 Dz. Urz. Woj. XXVI1/255/0
miejscowego planu Opolskiego Nr g
zagospodarowania 28 z dn. B
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przestrzennego
sporzgdzonego w
celu przeznaczenia 21.04.2006 1.,
gruntéw do
o poz. 1005
zalesienia na
terenie gminy
Rudniki
| XXV1/189/20
w sprawie 17
miejscowego planu Dz. Urz. Woj. D_k .
zagospodarowania (A _no.nq Opolskiego z okumenty
004 przestrzennego w 2.45 2017-08-09 2017-09-21 47706 0g.2017 dodatkowe:
miejscowosci r,poz.2186  ° .
Rudniki Rozstrzygniecie
nadzorcze
W Sprawie Dz. Urz. Woj.

uchwalenia Opolskiedo z
005 miejscowego planu 8.15 2019-10-15 2019-11-27 =P g XI11/80/2019
\ dn. 12.11.2019 R

zagospodarowania

przestrzennego r., poz. 3518
W sprawie _
uchwalenia Dz. Urz. Woj.

006  miejscowego planu 10.43  2019-10-15 2019-11-27 Srf’°1'32k'191920219 &) xis1/2019
zagospodarowania 1271

r., poz. 3519
przestrzennego
W sprawie Dz. Urz. Woj.
uchwalenia Opolskiego z
007 miejscowego planu 7.2 2019-10-15 2019-11-27 dn. 12.11.2019 M
zagospodarowania r 'ozl 3520
przestrzennego » Po%

Na terenie gminy wyznaczono niezabudowane dziatki lezgce w obszarach objetych planami
oraz sprawdzono na jakich zasadach (okreslone wskazniki urbanistyczne) plany dopuszczajg
ich zabudowanie. Ponadto sprawdzono czy ksztatt oraz powierzchnia wyznaczonych
terenéw umozliwia ich zabudowanie. Dziatki o zbyt matej powierzchni oraz ksztatcie
uniemozliwiajgcym zlokalizowanie budynku zostaty odrzucone z dalszych analiz.

W celu obliczenia chtonnosci postuzono sie parametrem wielkosci dziatki budowlanej
oraz wskaznikiem intensywnosci zabudowy. Przyjeto, ze dla dziatki budowlanej stuzacej
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchni dziatki budowlanej wyniesie 1000 m2.
Zatozono, ze na jednej dziatce budowlanej powstanie jeden budynek, zawierajgcy jeden lokal
mieszkalny i zamieszkajg w nim $rednio 3 osoby.

Oznaczenie Powierzchnia

w mpzp terenéw Powierzchnia Liczba dziatek Liczba mieszkancéw
w m2 dziafki

MN ﬁ 184012 1000 185 555

RZM 9000 3000 3 9

Z powyzszego wynika, ze teren zabezpieczono dla 564 mieszkancéw. Biorgc jednak pod
uwage koniecznos¢ wyznaczenia obstugi komunikacyjnej, infrastrukturalnej oraz
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nieprawidiowe parametry i uwarunkowania dla czesci dziatek, liczbe te pomniejszono o 20%.
Zatem chtonnos¢ potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej wynosi 451 oséb.

Tereny chionne w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
oraz obszarach uzupetnienia zabudowy nie przekraczajg tgcznie 130% zapotrzebowania
i sg mniejsze niz 70% zapotrzebowania.

*« Chionnos¢é niezabudowanych terenéw mieszkaniowych w obszarach
uzupetnienia zabudowy, na terenach nieprzeznaczonych w planach
miejscowych dla funkcji mieszkaniowej (brak planéw miejscowych)

W celu obliczenia chtonnosci luk w zabudowie, objetych obszarami uzupetnienia zabudowy
w ramach stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg, w tym zagrodowa, w pierwszej
kolejnosci, na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej, zidentyfikowano nieruchomosci
niezainwestowane i mozliwe do zabudowy. Nie uwzgledniono dziatek, ktérych geometria nie
pozwala na zabudowe, a takze tych, ktére tworzg jedng nieruchomosc¢ poprzez funkcjonalnie
powigzane zagospodarowanie np. ogrody przydomowe lub parkingi, z dziatkami juz
zabudowanymi. Efektem przeprowadzonej inwentaryzacji urbanistycznej byt zbiér dziatek
ewidencyjnych lub ich czesci, reprezentujgcy luki w zabudowie.

Przy wyznaczaniu chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym terendéw stanowigcych luki
w istniejgcej strukturze zabudowy, przyjeto zatozenie, ze ich przyszie zagospodarowanie
bedzie ksztattowane w sposéb zblizony do zagospodarowania terenéw obecnie
zabudowanych. W zwigzku z powyzszym przyjeto, iz srednia gestos¢ zaludnienia tych
terenbw odpowiada¢ bedzie $redniej gestosci zaludnienia istniejgcych terendw
zabudowanych.

Celem obliczenia chtonnosci zidentyfikowanych luk w zabudowie, powierzchnie kazdego
rozpoznanego obszaru pomnozono przez ustalony dla danej strefy maksymalny udziat
powierzchni zabudowy. Przyjmujgc zatozenie, ze powierzchnia ta moze by¢ wykorzystana
pod inne funkcje niz mieszkaniowa, pomniejszono wynik obliczenia dla kazdego terenu. Dla
tak ustalonej powierzchni ustalono srednig wielko$¢ dziatki budowlanej oraz liczbe osdb,
ktéra moze zamieszkac na danej dziatce.

Liczba mieszkancow, dla ktorych nalezy wyznaczy¢é nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej, wynosi od 700 do 1300 oséb. Przy zatozeniu sredniej liczby 3 oséb na
budynek mieszkalny, przy zatozeniu, ze na jednej dziatce budowlanej znajduje sie jeden
budynek mieszkalny, odpowiada to potrzebie utworzenia od 250 do 465 dziatek
budowlanych. Z uwagi na nieznaczgcag liczbe mieszkancéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, pominieto jg w prowadzonych obliczeniach.

Srednia powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej przyjeta zostata na poziomie 2000 m? ( dziatka dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ok. 1000 m?, a dla zabudowy zagrodowej ok. 3000 m? - liczba dziatek dla
jednej i drugiej funkcji na zblizonym poziomie; wg innej metodologii srednia powierzchnia
dziatki budowlanej wynosi 1800 — 2400 m?, co réwniez przekfada sie na ok. 2000 m?), co
daje tgczng potrzebe terenowg od 50 ha do 93 ha.

Uwzgledniajgc wielofunkcyjno$¢ stref planistycznych (funkcje inne niz mieszkaniowe,
komunikacja, infrastruktura techniczna, zieleh), zastosowano wspétczynnik korekcyjny +20%,
co daje potrzebe wyznaczenia od 60 ha do 112 ha nowych terenéw mieszkaniowych.

Szacuje sie, ze istniejgce rezerwy terenowe umozliwiajg w znacznej mierze realizacje
prognozowanego zapotrzebowania bez koniecznosci nadmiernego zwiekszania zasiegu
nowych terenéw budowlanych.

Czes¢ potrzeb mieszkaniowych powinna zosta¢ zaspokojona poprzez wyznaczenie nowych
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w ramach stref planistycznych SJ
(zabudowa jednorodzinna) oraz SZ (zabudowa zagrodowa), powiekszajgc OUZ.

Wskaznik intensywnosci zabudowy netto dla tych terenow przyjeto w przedziale 0,15-0,25,
co odpowiada niskiej, rozproszonej formie zabudowy charakterystycznej dla gmin wiejskich.
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Wskaznik Jednostka ~ Wartos¢ min. Warto$¢ maks.
Liczba nowych mieszkancow osoby 700 1300

Liczba budynkéw (dziatek) szt. 250 465

Srednia pow. dziatki m? 2000 2000

Pow. nowych terendw mieszkaniowych
(z korektg 20%) ha 60 12

Na terenie gminy powierzchnia podstawowego OUZ wynosi 323 ha.

Obliczono, ze luki w zabudowie, po odjeciu dziatek lub czesci dziatek o niekorzystnych
cechach geometrycznych i innych niekorzystnych uwarunkowaniach, stanowig 22,6 ha,
co umozliwia powstanie 113 dziatek budowlanych o powierzchni 2000 m?, razy 3 osoby,
tj. teren dla 339 osob.

Rozszerzenie OUZ to powierzchnia 134 ha, minus 20% dla infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej i niekorzystnych uwarunkowan, tj. 107,2 ha, tj. 536 dziatki budowlane, razy 3
osoby tj. 1608 oséb.

Zatem, liczba mieszkancéw, dla ktérych istniejg chtonne tereny budowlane

w ramach podstawowego obszaru uzupetnienia zabudowy wynosi 339 oséb. Jest to liczba
mniejsza od 700 (70% ZAP), co uzasadnia koniecznos¢ wyznaczenia stref planistycznych
dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowg. Aby nie doprowadza¢é do nadmiernego
rozproszenia zabudowy postanowiono 0 wyznaczeniu stref planistycznych dla
zabezpieczenia potrzeb gminy wytgcznie poprzez rozszerzenie OUZ. Powyzsze dziatanie
umozliwito wyznaczenie terenow chfonnych dla 1608 osdb, co daje w sumie liczbe 1947
os6b. Wobec powyzszego potrzeby gminy, ktére jak podano wyzej wynoszg od 700 do 1300
0sOb zostaty zabezpieczone, a przekroczenie liczby 1300 os6b (130% ZAP) odbyto sie
wytgcznie w ramach obszaru uzupetnienia zabudowy.
Nie wyznaczono wobec powyzszego stref planistycznych dopuszczajgcych zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami, dla ktérych zabudowe mieszkaniowg wyznaczono w planach
miejscowych, uzupetnienia zabudowy oraz obszarami z istniejgcg zabudowg o funkgciji
mieszkaniowe;.

Podkresli¢ nalezy, ze niezaleznie od przyjetej metodologi obliczen, utrzymanie
rozwoju zabudowy mieszkaniowej, tj. wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, tj. stref w ktérych dopuszcza sie funkcje
mieszkaniowa, wytacznie w granicach:

* obszarow, dla ktérych wyznaczono zabudowe mieszkaniowg w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,
* obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz

* obszaréw z istniejacg zabudowa o funkcji mieszkaniowej,
spetnia wymagania art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

* Podsumowanie

Chtonnos¢ terendéw obliczona dla stref SJ i SZ, przy uwzglednieniu usrednionych
wskaznikow, jest poréwnywalna z wynikami bilansowania terendw i obliczania ich chtonnoéci,
przedstawionymi w Zeszytach Metropolitarnych (2022). Dla celéw okreslenia obecnego,
Sredniego wskaznika gestosci zaludnienia terendéw gminy, dokonano wyliczenia powierzchni
terenébw zabudowanych budynkami o funkcji mieszkalnej. Do obliczeh uwzgledniono dziatki
zabudowane lub ich czesci tak, aby w jak najwiekszym stopniu odzwierciedli¢ istniejgca
gestos¢ zaludnienia. Aby uzyskac¢ intensywnos¢ zabudowy jak najbardziej zblizong do
rzeczywistej, na terenach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkalne;j.
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2, Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy
OUZ - w granicach okreslonych w planie ogéinym

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w Planie ogélnym gminy okreslono obszary uzupetnienia
zabudowy (OUZ), ktéore, zgodnie z art. 61 tej ustawy, stanowig jeden z warunkow
koniecznych dla mozliwosci ustalenia decyzji o warunkach zabudowy dla nowych inwestycji.
Poniewaz gmina nie jest pokryta w 100% powierzchni obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego uzasadnione jest zapewnienie podstaw prawnych dla
mozliwosci inwestowania na pozostatym obszarze, zwlaszcza w sytuacji uzupetnienia
zabudowy w istniejgcych lukach. Odpowiednie wyznaczenie obszaréw uzupetnienia
zabudowy pozwoli na koncentracje zabudowy i zapobieganie niekontrolowanemu rozlewaniu
miasta i innych zwartych obszaréw, racjonalne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, ochrone systemu zieleni i terenéw cennych przyrodniczo oraz
kulturowo.
Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z przepisami okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy.
Zgodnie z § 1 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy
wyznaczono ,bazowe” granice OUZ.
W kolejnym kroku, zgodnie z zasadg okreslong w § 1 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenng gminy, nie ograniczono ,bazowego” OUZ.

Na terenie gminy obowigzuje 7 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Proces inwestycyjny poza terenami objetymi planami miejscowymi opiera
sie na wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a u.p.z.p. wydanie decyzji o warunkach zabudowy
bedzie mozliwe jedynie w przypadku spetnienia m.in. warunku potozenia terenu na obszarze
uzupetnienia zabudowy.

Ze wzgledu na fakt, iz powierzchnia obowigzujgcych planéw miejscowych nie

pokrywa wiekszosci obszaru gminy, zasadne jest wyznaczenie obszarow uzupetnienia
zabudowy aby umozliwic mieszkancom gminy oraz inwestorom proces inwestycyjny
w oparciu o plan ogoiny gminy.
Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z §1 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729, dalej
rozporzadzenie OUG).

W pierwszej kolejno$ci okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktérych
obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m
od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww. zgrupowania
uwzgledniono wytgcznie:

. budynki przemystowe o symbolu 101,

. budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

. budynki biurowe o symbolu 105,

. budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

. budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

. pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

. budynki mieszkalne o symbolu 110,

wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.

Nastepnie wyznaczono obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od
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obrysu ww. budynkéw potozonych w zgrupowaniach.
Zgodnie z §1 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzgdzenia do obszaréw dodano obszary o jednostkowej
powierzchni, nie wiekszej niz 5000 m? ograniczone z kazdej strony wyznaczonym obszarem.
Wewnatrz obszardéw, ktére powstaty w wyniku wyznaczenia krzywej w odlegtosci 50 m od
obrysu budynkow i dodania jednostek o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m2, wyznaczono
krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw, zgodnie z §1 ust. 1 pkt 4
rozporzadzenia OUZ.

Obszar ten wygenerowany zostat automatycznie przy uzyciu narzedzia pn. Wtyczka
APP 2, udostepnionego przez Ministra Rozwoju i Technologii.

Obliczanie OUZ
a) Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy otrzymana po wykonaniu czynnoSci
wymienionych w § 1 ust. 1 pkt 1-3 (Pb): 8 601 718.68 m?.

b) Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy otrzymana po wykonaniu czynno$ci
wymienionych w § 1 ust. 1 (Pu): 3 223 557.64 m?.

Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposob, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia, uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25% *(Pb = Pu)
gdzie:
Pp — oznacza taczng maksymalng powierzchnie powigkszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 rozporzgdzenia OUZ, w wyniku
rozszerzenia ich granic,
Pb — oznacza fgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia OUZ,
Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 ww. Rozporzadzenia.

c) Obliczono powierzchnie obszaru uzupetnienia zabudowy, bedgcej wynikiem czynnosci,
o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 4 i 5 rozporzadzenia i wykonano dziatanie, zgodnie ze
wzorem:

Pp =1 344 540.26 m?®

,Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w sposob, o ktérym mowa w § 1 ust. 1
rozporzadzenia, mozna ogranicza¢, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy oraz dopuszcza sie rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajgc lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wigecej niz o obszar o tgcznej
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem.”

taczna maksymalna powierzchnia powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy,
mozliwa do wyznaczenia w sposéb, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia, w wyniku
rozszerzenia ich granic: 1 344 540,26 m? (134,4 ha).

W wyniku prac planistycznych postanowiono o powiekszeniu obszaréw uzupetnienia
zabudowy o 134,3 ha.

Cytujgc uzasadnienie do rozporzgdzenia:
,D0 ostatecznej delimitacji granicy obszaréw uzupetnienia zabudowy powinny by¢ rowniez
brane dodatkowe okolicznosci wynikajgce z uregulowan zewnetrznych lub samego kierunku
polityki przestrzennej, ktére w najlepszym stopniu potrafi zidentyfikowac¢ wtasnie gmina.

69



UZASADNIENIE CZESC TEKSTOWA - PLAN OGOLNY — GMINA RUDNIKI — 2026 R.

Potwierdza to zasadnosé pozostawienia jasno okreslonego pola do wigkszej swobody dla
gmin w dopasowaniu koncowego ksztattu granicy tych obszarow do zidentyfikowanych
potrzeb i mozliwosci rozwojowych”.

Granice obszarow uzupetnienia zabudowy zostaty zatem rozszerzone. Rozszerzenia
dokonano na tereny pozbawione dotychczas zabudowy, w tym luki w istniejgcej zabudowie —
uwzgledniajgc czesciowo wnioski do procedury planistycznej, lokalizacje sieci uzbrojenia
terenu, wystepowanie gruntéw wysokich klas bonitacyjnych oraz polityke przestrzenng
gminy. Zasieg rozszerzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy dostosowano do granic
dziatek ewidencyjnych lub czesci dziatek tak aby na wskazanym obszarze byta mozliwos¢
realizacji zabudowy w nawigzaniu do otaczajgcej zabudowy.

Dodaé nalezy, ze, zgodnie z art. 61 ust. 1a pkt 2 u.p.z.p., dla inwestycji polegajacej na
odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie obiektu budowlanego nie jest konieczne jego
potozenie w terenie obszaru uzupetnienia zabudowy.

3. Wyjasnienie przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych
w zakresie okreslonym w planie ogéinym

Wyznaczenie stref planistycznych oraz ustalenie gminnych standardéw urbanistycznych
w zakresie gminnego katalogu stref planistycznych obejmujgcego profile funkcjonalne
i wartosci nieprzekraczalnych parametréw, stanowi podstawowy cel sporzgdzenia Planu
ogolnego gminy.

Wyraz polityki przestrzennej gminy, uwzgledniajgcy ksztattowany w ponad kilkusetletniej
historii model funkcjonalno-przestrzenny, zapisano w przyjetym przez Rade Miejskg Gorzowa
Slgskiego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
W trakcie sporzgdzania Studium wykonano szereg analiz obejmujgcych zaréwno lokalne
i ponadlokalne uwarunkowania, jak i wspotczesne trendy w rozwoju gmin. Projekt Studium
poddano szerokim konsultacjom spotecznym z mieszkancami, inwestorami i srodowiskami
eksperckimi, a przyjete w nim ostatecznie ustalenia stanowig podstawe do dalszego
ksztattowania rozwoju przestrzennego gminy.

Zawarte w studium Kierunki przeznaczenia poszczegolnych obszaréw gminy stanowity
podstawe dla wyznaczania stref planistycznych w planie ogélnym gminy. w zwigzku
z powyzszym, do generalnych zatozen planu ogdlnego przyjeto:

* zachowanie terenow zieleni o wyraznie uksztattowanej strukturze przyrodniczej,

* zachowanie istniejgcych i umozliwienie realizacji nowych terenow zabudowy
mieszkaniowej; wskazano tereny zréznicowanych form zabudowy mieszkaniowej
tworzgc oferte dla réznych grup odbiorcéw, przy jednoczesnym zachowaniu zwartosci
przestrzennej gminy; jako priorytet zatozono wykorzystanie terenéw zurbanizowanych
i zagospodarowanych, szczegdlnie tych, gdzie zapewniony jest dostep do istniejgcej
infrastruktury  transportowej i technicznej oraz aktywizujgcy przestrzenie
niewykorzystanego potencjatu terenéw poprzemystowych,

* zachowanie istniejgcych i umozliwienie realizacji nowych przestrzeni dla produkciji
i ustug,

* zachowanie i rozwijanie uktadu transportowego majgcego na celu zréownowazony
rozwéj mobilnosci.

Oprocz kierunkéw wskazanych w studium do wyznaczenia stref planistycznych oraz
ustalenia maksymalnych parametréw zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej wzieto pod uwage zapisy obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Przeniesienie do planu ogdlnego wypracowanych w trakcie procedur
planistycznych rozwigzan stanowi kontynuacje przyjetej dla danych terendéw polityki
przestrzenne;.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wyznaczajgc strefy planistyczne umozliwiajgce lokalizacje zabudowy
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mieszkaniowej w pierwszej kolejnosci uwzgledniono obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia istniejgcej
zabudowy.
Poza przyjeta, jako generalne zatozenie, kontynuacjg polityki przestrzennej gminy wyrazonej
w obowigzujgcych dokumentach planistycznych, jako podstawe do wyznaczania stref
planistycznych i ich parametrow przyjeto wyniki inwentaryzacji urbanistycznej stanu
istniejgcego.
Do kwalifikowania poszczegoélnych terendw do stref planistycznych oraz do ustalania ich
parametrow brano ponadto pod uwage ztozone w trakcie trwania procedury planistyczne;j
sporzadzania planu ogdlnego wnioski formalne.

W planie ogdlnym, w katalogu stref planistycznych, okreslono, zgodnie z ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wskazniki i parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu: maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, maksymaing
wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynne;j.
Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajg obligatoryjny
oraz fakultatywny zakres powyzszych wustalen w ramach poszczegdlnych stref
planistycznych. w planie ogdlnym gminy ustalono wytgcznie obligatoryjne wskazniki
i parametry. jednoczesnie strefy, dla ktoérych nie okreslono parametrow i wskaznikow zostaty
wylgczone z obszaréow uzupetnienia zabudowy, w zwigzku z powyzszym zasady realizacji
ewentualnej zabudowy oraz sposdb zagospodarowania terenu, okreslone zostang na etapie
sporzgdzania plandéw miejscowych, po przeprowadzeniu szczegotowych analiz i w toku
petnej procedury planistyczne.
Rozporzgdzenie ministra rozwoju i technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow okresla minimalng wartos¢ parametru powierzchni
biologicznie czynnej, jakg gmina moze wprowadzi¢ do ustalen planu dla poszczegdlnych
stref planistycznych. jednocze$nie dopuszcza obnizenie tej wartosci, w przypadku gdy
obszar strefy planistycznej jest objety obowigzujgcymi planami miejscowymi. W takim
przypadku mozna okresli¢ wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
nizszg niz wynika to z rozporzgdzenia, jednak nie nizszg niz najwyzsza warto$¢ wskaznika
opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw wyznaczonych
w obowigzujgcych planach miejscowych, obejmujgcych obszar strefy.
W zwigzku z powyzszym na terenach objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi
w planie ogolnym przyjeta zostata wartos¢ ustalona w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia Planu ogdélnego gminy nie przesadzaja o mozliwosci realizacji
zabudowy o funkcji i parametrach mieszczacych sie w ich zakresie. Profil funkcjonalny
poszczegodlnych stref planistycznych oraz ustalone dla nich parametry stanowiag
maksymalne i minimalne ramy dla potencjalnego zagospodarowania poszczegéinych
terenow. Przeznaczenie terenu, mieszczace sie w katalogu ustalonym w ramach danej
strefy planistycznej, a takze szczegoélowe parametry, niewykraczajgce poza ramy
wyznaczone w Planie ogélnym gminy, okreslone zostang na etapie sporzadzania planu
miejscowego lub ustalania decyzji o warunkach zabudowy.

Istotny jest rowniez fakt, iz niezaleznie od okreslonych w Planie ogéinym stref
planistycznych i parametrow, zastosowanie majg ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajgce z przepisow odrebnych.

Ustalenia planu ogdlnego gminy okres$lono przy uwzglednieniu uwarunkowan
rozwoju przestrzennego gminy. Obszar gminy podzielono w sposob roztgczny na
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nastepujace strefy planistyczne:

SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,
SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinna,
SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,

SU — strefy ustugowe,

SP — strefy gospodarcze,

SR — strefy produkcji rolniczej,

S| — strefy infrastrukturalne,

SN — strefy zieleni i rekreacii,

SC - strefy cmentarzy,

SG — strefy gérnicze,

SO - strefy otwarte,

SK — strefy komunikacyjne.

Na terenie gminy nie wyznaczono strefy SH

CHARAKTERYSTYKA STREF PLANISTYCZNYCH,

zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow:

Minimalny
Symbol Nazwa strefy . . . . udziat
literowy planistycznej Profil funkcjonalny strefy planistycznej powierzchni

SW

SJ

SZ

SuU

SP

biologicznie

podstawowy dodatkowy czynnej [%]

strefa
wielofunkcyjna
z zabudowag
mieszkaniowg
wielorodzinng

strefa
wielofunkcyjna
z zabudowg
mieszkaniowg
jednorodzinng

strefa
wielofunkcyjna
z zabudowg
zagrodowg

strefa ustugowa

strefa gospodarcza

teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, teren handlu
urzadzonej, teren ogrodow wielkopowierzchniowego, teren 30

dziatkowych, teren infrastruktury Zieleni n’aturalnej, teren lasu,
. 3) teren wod
technicznej

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej®)

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

30

teren wielkotowarowej produkgiji

teren zabudowy zagrodowej, teren  o|ngj,

produkcji w gospodarstwach

rolnych, teren akwakultury i obstugi .

rybactwa, teren komunikacji, teren teren rolnictwa z zgkazem . 30
Zieleni urzadzonej, teren ogrodow ~ 2apudowy, teren biogazowni,

dziatkowych, teren infrastruktury teren us+ug, teren zieleni .
. 3) naturalnej, teren lasu, teren wéd
technicznej

teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw

teren sktadéw i magazynow,
teren elektrowni stonecznej, teren

dziatkowych, teren infrastruktury zieleni naturalnej, teren lasu, 30
technicznej®) teren wod

teren produkgiji, teren komunikacji,

teren zieleni urzgdzonej, teren teren ustug, teren zieleni 20

ogroddéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej3)

naturalnej, teren lasu, teren wéd
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teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowe;j
produkciji rolnej, teren akwakultury i

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren biogazowni,
teren elektrowni stonecznej, teren
elektrowni wiatrowej,teren

obstugi rybactwa, teren komunikacji, . ; . .

6 SR rolniczej teren ogrodéw dziatkowych, teren elekt(;ownl wodnej, .telren. zieleni 30
. . 3) urzagdzonej, teren zieleni
infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren wéd
¢ infrastruktury techni . teren ustug, teren produkcji, teren

;g strefa te:e: :(n :}?Snr,l“( u_ryt icnmczrnzji zieleni urzadzonej, teren zieleni

infrastrukturalna dezzjfko(\?Vy(l;hl acji, teren ogrodow naturalnej,teren lasu, teren wod
teren ustug sportu i rekreaciji,
) . ) . teren ustug kultury i rozrywki,

strefa zieleni teren zieleni urzadzonej, teren plazy, toren ustug handlu detalicznego,

8 SN i rekreadcii teren wod, teren komunikacji, teren  teren ystug gastronomii teren 50

dow dziatk h, t i ; ;
_O%"O towkt Z'at OV';’V‘F . leren ustug turystyki, teren zieleni
Infrastruktury techniczne) naturalnej, teren lasu
teren cmentarza, teren komunikacji, teren ustug kultu rellgljnggo,
. ) . teren ustug handlu detalicznego,
9 SC strefa cmentarzy  teren zieleni urzgdzonej, teren ieleni Inei 30
infrastruktury technicznej teren zieleni r)atura nej, teren
lasu, teren wod
teren produkciji, teren ustug
handlu, teren ustug

teren gornictwa i wydobycia, teren rzzrﬂf:é%?iz};g?é;eazgusmg

10 SG strefa gornictwa komunikaciji, teren infrastruktury 98 L - 9

technicznej biurowych i admlnls.traql_, teren
ustug nauki, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

teren rolnictwa z zakazem teren elektrowni wiatrowej, teren

zabudowy, teren lasu, teren zieleni  elektrowni stonecznej, teren

11 SO strefa otwarta naturalnej, teren wod, teren elektrowni geotermalnej, teren
komunikacji, teren ogrodéw elektrowni wodnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury biogazowni, teren zieleni
technicznej urzgdzonej
teren drogi gtéwnej ruchu teren drogi zbiorczej, teren ustug
przyspieszonego, teren drogi handlu detglicznego, teren us’rug'

12 SK strefa gtéwnej, teren infrastruktury gastronomii, teren ustug turystyki,

komunikacyjna

technicznej

teren zieleni urzgdzonej, teren
lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod

Kazda z wyznaczonych stref planistycznych posiada podstawowy profil funkcjonalny.
W zaleznosci od potrzeb — dla czeéci stref wyznaczono profil dodatkowy.

Profile te sg zgodnie z charakterystyka stref planistycznych okreslong w Zatgczniku
nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (dalej zwanym Rozporzgdzeniem).

Dla stref planistycznych okreslono, w zaleznosci od potrzeb i wymogéw, o ktdrych
mowa w art. 13e ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gminne standardy urbanistyczne jako wartosci:

* maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,

* maksymalnej wysokosci zabudowy,

* maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

* minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne.
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Przy okre$laniu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych
stref, kierowano sie zatgcznikiem nr 1 do Rozporzgdzenia. W niektorych przypadkach
standard ten jest jednak nizszy niz okred$lony w charakterystyce stref planistycznych,
co wynika z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktoéry
przewiduje mniejszg warto$¢. Metode ustalania nizszej wartosci tego wskaznika okresla
art. 2 ust. 3 Rozporzadzenia.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA (SW)
Wyznaczone w Planie ogélnym gminy strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowag
wielorodzinng obejmujg istniejgcg zabudowe i tereny przeznaczone pod te zabudowe
w planach miejscowych.

W celu umozliwienia elastycznego podejscia do ksztaltowania przestrzeni na etapie
sporzadzania planéw miejscowych lub decyzji o warunkach zabudowy do stref SW
wprowadzono peten katalog profili dodatkowych. Wyjatek stanowig jedynie zasady dotyczgce
mozliwosci realizacji w tych strefach obiektéw handlu wielkopowierzchniowego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych uwzgledniajg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego w tej strefie, w tym minimalng powierzchnie
biologicznie czynng zgodng z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow. W zwigzku z powyzszym okreslone gminne
standardy urbanistyczne dla tej strefy kontynuujg spéjng polityke przestrzenna.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA (SJ)
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi istotny element w strukturze przestrzennej
gminy. Do stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wtgaczono tereny
istniejgcej zabudowy i tereny przeznaczone na ten cel w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Podkresli¢ nalezy, ze strefg tg objete zostaty réwniez
tereny, dla ktéorych w mpzp zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowita wytacznie
dopuszczenie lub funkcje uzupetniajgca. Inne rozwigzane pozbawiatoby mozliwosci realizaciji
przedmiotowej zabudowy.
Ponadto, pod dalszy rozwdj zabudowy jednorodzinnej wskazano tereny potozone
w granicach OUZ. Sg to jednak jedynie niewielkie obszary, stanowigce uzupetnienie luk
w istniejgcej zabudowie.
W zakresie dodatkowych profili funkcjonalnych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, z uwagi na brak uzasadnienia dla lokalizacji tego typu
zabudowy w przestrzeni miejskiej, na terenie miasta wytgczono mozliwos¢ lokalizaciji
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej.

Strefy te zostaly wyznaczone w granicach:

» terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ktore charakteryzujg sie podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu;

* terendw przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, m.in. pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

* obszarow uzupetnienia zabudowy.

Wyznaczajgc przedmiotowg strefe w obszarach uzupetniania zabudowy uwzgledniano
czedciowo wnioski ztozone w procedurze planistycznej oraz ustalenia obowigzujgcego
dotychczas studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA (SZ2)

Na terenie gminy, znajdujg sie tereny zabudowy zagrodowej a takze w duzej mierze jako

pozostato§¢ po dawnym sposobie uzytkowania gruntéw wsi, zlokalizowane sg enklawy

istniejgcej zabudowy zagrodowej. Tereny te w Planie ogdélnym wyznaczono jako strefy

wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg. Poza wskazaniem zabudowan istniejgcych, w tym
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ustalonych w planach miejscowych, wyznaczono niewielkie uzupetnienia zabudowy, jako
nowych nowych terenéw pod zabudowe zagrodowsg, na gruntach chronionych. W zakresie
profili funkcjonalnych, z uwagi na potozenie stref SZ w sgsiedztwie terenéw otwartych,
czesto cennych przyrodniczo, z katalogu dopuszczonych profili wytgczono mozliwosé
lokalizacji wielkotowarowe] produkcji rolnej oraz biogazowni.

Strefy te zostaly wyznaczone w granicach terenéw:

e stniejgcej zabudowy zagrodowej, ktoére charakteryzujg sie podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu;

e przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe zagrodows;

e obszarow uzupetnienia zabudowy.

STREFA USLUGOWA (SU)

Do strefy ustugowej zakwalifikowano zdefiniowane w przestrzeni gminy tereny ustugowe, na
ktére sktadajg sie ustugi zaréwno publiczne jak i komercyjne. Grupe ustug publicznych
reprezentujg ustugi zwigzane z publiczng naukg i oswiata, kulturg, opiekg zdrowotng
i spofeczng oraz administracjg. Poza ww. do stref SU wtaczono rowniez mniejsze obiekty
ustugowe funkcjonujgce na terenie catej gminy: koscioty, obiekty handlowe, biurowe
i inne obiekty ustugowe funkcjonujgce w ramach osiedli mieszkaniowych.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzgdzenia

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie
przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc konfliktow przestrzennych i umozliwia
zachowanie zasad fadu przestrzennego.
Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég.
Okred$lone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone wartosci
uzdrowiskowych gminy, jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
krajobrazu, z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych
obiektow i otoczenia.

STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ (SR)
Strefa obejmuje obszary istniejgcej lub planowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej
zwigzanej scisle z produkcjg rolnicza, na ktérych zaktada sie rozwdj funkcji produkcyjnych
w rolnictwie, w tym odnawialnych zrédet energii, czy magazynowo-sktadowych zwigzanych
z produkcjg rolniczg.

Strefy  produkcji rolniczej wskazano na terenach istniejgcej produkciji
w gospodarstwach rolnych, wyznaczono je zgodnie z ustaleniami obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto strefy produkcji rolniczej
zostaty wyznaczone w sgsiedztwie zabudowy zagrodowej w ramach uzupetnienia
istniejgcych terendw zabudowy oraz w terenach istniejgcej zabudowy gospodarczej
w gospodarstwach rolnych. Tereny przeznaczone pod strefy produkcji rolniczej majg za
zadanie umozliwi¢ rozwdj istniejgcych gospodarstw rolnych i dziatalnosci rolnicze;j.
Wyznaczone strefy produkciji rolniczej umozliwig rozwdj istniejgcych i powstanie nowych
obiektow stuzgcych gospodarce rolnej w tym zakresie. Zasieg stref SR zostat wyznaczony
w s3gsiedztwie stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg w celu zapobiegania
fragmentaryzacji zwartych komplekséw rolnych i umozliwienia prowadzenia racjonalnej
gospodarki rolnej.
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Dla tej strefy nie okreslono profilu dodatkowego, zgodnie z zasadami ustalonymi
w zatgczniku nr 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry
umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, ale mogly spowodowaé
generowanie konfliktéw przestrzennych.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
Z uwagi na charakter strefy, okreslono standardy urbanistyczne, ktore uwzglednig wymogi
technologiczne obiektow budowlanych zwigzanych z produkcjg rolniczg. Okreslone gminne
standardy urbanistyczne mogg zosta¢ doprecyzowane na etapie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan
przestrzennych i przepisow odrebnych i wymogdw technologicznych. Gminne standardy
urbanistyczne umozliwia m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie
dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw i otoczenia.

STREFA GOSPODARCZA (SP)
Strefa obejmuje obszary istniejgcej lub planowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej,
na ktorych zaktada sie rozwdj funkcji produkcyjnych, w tym odnawialnych zrodet energii,
magazynowo-sktadowych czy tez baz transportowych.

Do strefy wigczono réwniez tereny przewidziane pod lokalizacje instalacji produkcji
energii z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 1000 kW.
W celu umozliwienia elastycznego formutowania zapiséw na etapie sporzgdzania planéw
miejscowych lub w decyzjach o warunkach zabudowy w strefie gospodarczej ustalono peten
katalog profili dodatkowych.
Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie
przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc konfliktdow przestrzennych i umozliwia
zachowanie zasad tadu przestrzennego.
Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu
w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego
charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych obiektow i otoczenia.

STREFA INFRASTRUKTURALNA (SI)

Wyznaczone w Planie ogélnym gminy strefy infrastrukturalne obejmujg przede wszystkim
tereny, waznych z punktu widzenia funkcjonowania gminy, elementéw infrastruktury
technicznej zwigzanej z odprowadzaniem $ciekow, dostarczaniem wody, zasilaniem w ciepto
i energie elektryczng, gaz oraz zagospodarowaniem odpadow. Strefy te zawierajg w sobie
tereny, na ktérych zlokalizowane sg lub beda obiekty, budowle lub instalacje zawierajgce sie
w ww. systemach infrastrukturalnych. W profilach funkcjonalnych dodatkowych ujeto réwniez
tereny produkciji i ustug majgc na uwadze mozliwosc¢ produkcji energii, w tym z odnawialnych
zrodet energii (OZE), i jej magazynowania. W Planie ogélnym zrezygnowano z wyznaczenia
stref infrastrukturalnych (Sl) dla terendw, gdzie przewiduje sie w przysziosci przeksztatcenia
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lub stwierdzono, ze infrastruktura techniczna moze rozwijaé sie w sposob elastyczny
i bazowa¢ na terenach infrastruktury technicznej ujetych we wszystkich strefach
planistycznych.

Odrebng grupe terendéw wiaczonych w Planie ogdélnym do stref infrastrukturalnych stanowig
tereny planowanych inwestycji, niezbednych dla realizacji podstawowego uktadu
komunikacyjnego (drogowego i kolejowego), ktérych lokalizacja nie zostata dotychczas
potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych tereny.

Dla terenéw S| wskazano peten katalog profili funkcjonalnych dodatkowych.

STREFA ZIELENI | REKREACJI (SN)

Strefa zieleni i rekreacji stanowi, obok strefy otwartej, podstawowy element systemu zieleni
gminy. Jednym z celdw polityki gminy w zakresie ochrony i ksztattowania systemu zieleni jest
zarowno utrzymanie funkcji przyrodniczych, wzmocnienie odpornosci gminy na zmiany
klimatu, jak réwniez poprawa estetyki i podnoszenie jakosci ich walorow oraz dgzenie do
zwiekszenia dostepnosci mieszkancéw do terendw zieleni.

Do strefy SN wigczono przede wszystkim: wiekszo$¢ parkow, zielencow i skwerdw
funkcjonujgcych w przestrzeni gminy, tereny zieleni urzgdzonej, ktére zostaty wskazane
w obowigzujgcych planach miejscowych, nowe tereny zieleni urzgadzonej na obszarach
zurbanizowanych, tereny sportu i rekreacji wskazywane dotgd w Studium badz w planach
miejscowych.

Zakres profili funkcjonalnych dodatkowych dla ww. stref, wraz z przyjetymi wyjgtkami dla
kazdej z wymienionych kategorii, przedstawiono w zatgczniku nr 3.

STREFA CMENTARZY (SC)

Do strefy cmentarzy wigczono wszystkie funkcjonujgce na terenie gminy czynne cmentarze.
Dla przedmiotowych stref dopuszczono peften katalog profili dodatkowych, do
uszczegoétowienia lokalizacji funkcji na etapie sporzadzania planu miejscowego.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie
przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc konfliktdw przestrzennych i umozliwia
zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Wokot cmentarzy obowigzujg strefy ochronne, zgodnie z §3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz.U. z 1959 r. Nr 52 poz. 315). Odlegto$¢ cmentarza od
zabudowah mieszkalnych, zaktadéw zywnosciowych oraz uje¢ wody musi wynosi¢ co
najmniej 150 metréw. Odlegto$¢ te mozna zmniejszy¢ do 50 metrow pod warunkiem
podtgczenia budynkéw do sieci wodociggowe;.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego.

STREFA OTWARTA (SO)

Tereny zakwalifikowane do strefy otwartej stanowig podstawowy element systemu zieleni
gminy. Sposob zagospodarowania gtéwnej struktury systemu zieleni jest podporzgdkowany
ochronie wartosci i zasobdéw przyrodniczych. System zieleni, poza niezaprzeczalnymi
walorami przyrodniczo-krajobrazowymi, jako catosSciowe zatozenie stanowi réwniez
niezwykle cenny element dziedzictwa kulturowego. Gtéwnym celem ochrony systemu zieleni
jest zapewnienie wtasciwego przewietrzania i napowietrzania gminy, retencjonowanie waod,
ochrona przyrody, a takze zapewnienie atrakcyjnej krajobrazowo i przyrodniczo przestrzeni
rekreacyjnej dla mieszkancéw.
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Do strefy SO zaliczono m.in.: tereny rezerwatow przyrody, uzytkéw ekologicznych, wiekszos¢
terendw potozonych w obszarze chronionego krajobrazu, teren bedgcych przedmiotami
ochrony obszaréw Natura 2000, inne obszary cenne przyrodniczo, ktérych szczegdine
walory przyrodnicze zostaty zidentyfikowane w specjalistycznych opracowaniach
przyrodniczych, w tym Korytarze ekologiczne najwigkszych dolin rzecznych, inne tereny
zieleni nieurzgdzonej, tereny lesne i wskazywane do zalesien, przewidziane do zachowania
uzytki rolne (grunty rolne, sady, fgki, pastwiska, nieuzytki, tereny odtogowane), tereny
zadrzewione oraz wody powierzchniowe.

Z uwagi na walory przyrodniczo-krajobrazowe, dla terenéw potozonych w strefie otwartej
zrezygnowano z wprowadzania profili funkcjonalnych dodatkowych umozliwiajacych
lokalizacje elektrowni wiatrowych, stonecznych, geotermalnych, wodnych, a takze
biogazowni.

STREFA KOMUNIKACYJNA (SK)

Strefy komunikacyjne w Planie ogdélnym zostaty wyznaczone =z zastosowaniem
dopuszczalnego zakresu strefy, zgodnie z ktérym do profilu podstawowego strefy
komunikaciji zalicza sie: tereny kolei, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi
gtéwnej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodow dziatkowych oraz teren infrastruktury
techniczne.

Dla planowanych obiektéw transportowych, warunkiem wiaczenia do strefy komunikacyjnej
(SK) byta lokalizacja potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych tereny istniejgce, tereny
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub w odpowiednich decyzjach
administracyjnych.

W Planie ogélnym potgczono w strefie komunikacyjnej tereny o przeznaczeniach
ujetych w profilu podstawowym, dlatego nie wyznaczono podziatow uwzgledniajgcych
granice pomiedzy poszczegdlnymi systemami transportowymi.

Szereg obiektéw infrastruktury transportowej, w zwigzku z ograniczonym zakresem
ustalen Planu ogdlnego, nie zostato wtgczonych dla stref komunikacyjnych (SK). Dotyczy to
gtébwnie terendw komunikacji drogowej: drog lokalnych i drog dojazdowych, drég
wewnetrznych, terendw komunikacji pieszo-rowerowej czy parkingow.

Charakterystyka poszczegélnych stref planistycznych wyznaczonych w planie
ogélnym, w tym profil dodatkowy oraz gminne standardy urbanistyczne zostala
zamieszczona w zataczniku nr 3 niniejszego uzasadnienia.
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PODSUMOWANIE
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1. Procedura formalno-prawna opracowania planu ogélnego gminy.
Rada Gminy Rudniki podjeta uchwate nr VIII/49/2024 z dnia 22 pazdziernika 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogélnego gminy Rudniki oraz o przystgpieniu
do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko tego dokumentu.
Nastepnie, w dniu 28.05.2025 r. ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez BIP
i obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu ogolnego,
okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw w dniach od 28.05.2026 r. do
25.06.2025r. .
Zawiadomiono rowniez na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
planu ogodlnego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
ogolnego.

Do planu ogdlnego wptynety wnioski od osob fizycznych i prawnych. Do planu
ogolnego wplynety rowniez wnioski od instytucji publicznych, skierowanych do tut. organu
w odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu ogdlnego.

Wszystkie wnioski ztozone w terminie zostaty zarejestrowane i przeanalizowane.

Decydowala data stempla pocztowego, wystania maila lub pieczatka - w przypadku
dostarczenia wniosku osobiscie do urzedu.
Dokonujgc analizy wnioskéw naniesiono je wszystkie na mapy pozyskane z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, jednocze$nie naniesiono obowigzujgce miejscowe
plany zagospodarowania oraz dokonano obliczeh w zakresie tzw. terenéw chtonnych,
ti. terendw, ktore zostaty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg w planach
miejscowych, a dotychczas niezabudowanych. Kolejnym krokiem byto wyznaczenie OUZ,
ti. terenéw uzupetnienia zabudowy, ksztattowanych niezaleznie od planéw miejscowych.
Wszystkie te dziatania prowadzone sg w kontekscie liczby ZAP, tj. zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniows.

Tres¢ wnioskéw jest znana, a ustalenia, dotyczace mozliwosci zagospodarowania
danych obszaréw, sg wstepnym ustosunkowaniem sie do tresci wnioskéw. W ramach
opiniowania i uzgadniania instytucje bedg mogty domaga¢ sie wprowadzania zmian
w projekcie — zgodnie ze swoimi kompetencjami. Wowczas wnioski ztozone do Planu
Ogdlnego beda mogty zostaé¢ jednoznacznie zweryfikowane.

2, Podsumowanie

Przyjecie planu ogdlnego ma na celu okreslenie ram przestrzennych dla zréwnowazonego
i harmonijnego rozwoju gminy. Dokument ten stanowi kluczowe narzedzie ksztattowania
polityki przestrzennej, definiujgc kierunki rozwoju gminy, z uwzglednieniem potrzeb
mieszkancow, ochrony srodowiska, a takze uwarunkowan gospodarczych i spotecznych.
Realizacja zapisow planu ogdlnego umozliwi bardziej efektywne zaspokajanie potrzeb
spotecznych, zwiekszy atrakcyjnos¢ inwestycyjng oraz poprawi warunki zycia jego
mieszkancow. Dodatkowo, plan ten stworzy solidne podstawy do podejmowania decyziji
inwestycyjnych w sposob przejrzysty i zgodny z interesem publicznym, wspierajac rozwoj
lokalnej spotecznosci.

Plan ogodlny jest fundamentalnym elementem strategii rozwoju przestrzennego gminy,
zapewniajgc formalng i merytoryczng podstawe dla przysztych dziatan urbanistycznych.
Projekt planu ogélnego dla gminy spetnia wymogi obowigzujgcych przepiséw prawa i moze
zosta¢ przedtozony Radzie Miejskiej do uchwalenia.

Po uchwaleniu, plan ogélny stanie sie podstawowym dokumentem umozliwiajgcym realizacje
spojnej i efektywnej polityki przestrzennej, dostosowanej do oczekiwan lokalnej spotecznosci
i potrzeb rozwojowych gminy.
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