UCHWALANR ....cocvvviiiiiiniinnnnnnn.
RADY GMINY RUDNIKI

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr ewid. 32/1, 33/2, polozonych w obrebie Jaworek w gminie Rudniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(4. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.), zzastrzezeniem
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg Nr LIV/444/2023 Rady Gminy
Rudniki z dnia 21 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 32/1, 33/2, potozonych w obrebie Jaworek w gminie Rudniki,
Rada Gminy Rudniki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 32/1,
33/2, potozonych w obrebie Jaworek w gminie Rudniki, zwany dalej planem, stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rudniki przyjetego uchwatg Nr XXXI1I/236/2018 Rady Gminy Rudniki z dnia 27 lutego 2018 .

§2. Zalacznikami do uchwaty sa:

D)rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik Nr 1;

2)rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu - zatacznik Nr
2;

3)rozstrzygniecie dotyczacego sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania - zatacznik Nr 3;

4)zbior danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zalacznik Nr 4.

§3. Granice obszaru objetego planem miejscowym przedstawiono na rysunku planu.

§4. llekro¢ w uchwale mowa o:

Dterenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wydzielony linig rozgraniczajaca tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najblizsze mozliwe
usytuowanie budynkoéw, wiat i konstrukcji wsporczych paneli fotowoltaicznych w stosunku do pasa
drogowego;

3)dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym lub
rownym 12°.

§5. Oznaczenia rysunku planu:
1)ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,



d) przeznaczenie terenu, okre$lone nastepujacymi symbolami literowymi:
— RZM — teren zabudowy zagrodowej,
— U — teren ustug,
— KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;;
2)tereny lub obiekty chronione na podstawie przepisow odrgbnych oraz krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym:
a) Glowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 325 ,,Zbiornik Czestochowa (W)”,
b) krajobraz priorytetowy okreSlony w audycie krajobrazowym 16-341.26-19 ,,Wstggowe pola
Obnizenia Krzepickiego”.

§6. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja:
1)zabytki wpisane do rejestru zabytkéw oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
2)udokumentowane ztoza kopalin;
3)kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
4)tereny i obszary gornicze;
S)tereny zamknigte i ich strefy ochronne;
6)obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
T)formy ochrony przyrody;
8)obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
9)obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe;
10)strefy ochronne uj¢¢ wody oraz obszary ochronne zbiornikow wod $rodladowych;
11)uwarunkowania stanowiace podstawe okreslania ustalen w zakresie:
a) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoiczesne;,
b) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
¢) szczegbdlnych warunkow zagospodarowaniu terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
d) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
1)budowa oraz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, remont i zmiana sposobu uzytkowania

zabudowy w granicach obszaru objgtego planem wymaga uwzglednienia zasad okre§lonych w

ramach:

a) ustalen ogolnych, odnoszacych si¢ do obszaru objetego planem,

b) ustalen szczegdtowych whasciwych dla poszczegdlnych terenow,

¢) rysunku planu;

2)w przypadku zabudowy, ktéra w momencie wejscia w zycie planu, w catosci lub w czesci:

a) nie spetnia wymagan w zakresie przeznaczenia terenu, szczegotowych zasad zagospodarowania
lub zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dopuszcza si¢
przebudowe, remont lub zmiang sposobu uzytkowania,

b) znajduje si¢ pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania odnoszaca si¢ do terenu drogi dopuszcza
si¢:

— rozbudowe zgodnie z ustaleniami nieprzekraczalnej linii zabudowy,
— nadbudowe w obrysie $cian zewngtrznych,
— przebudowe, remont lub zmieni¢ sposobu uzytkowania catego budynku;



3)zagospodarowanie dziatek budowlanych, poza obiektami budowlanymi wynikajacymi bezposrednio
Z przeznaczenia oraz urzadzen budowlanych niezbgdnych do jego wlasciwego funkcjonowania,
obejmuje lokalizacj¢ zamontowanych na budynkach instalacji odnawialnego zrodta energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energie promieniowania stonecznego oraz
mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;

2)zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ stanowiacych cele publiczne w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3)ustala si¢ obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego wskaznikami hatasu
w przepisach odrebnych dla terendw oznaczonych symbolami RZM jak dla terenow zabudowy
zagrodowe;.

§9. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdOw odrgbnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym:
1)w granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest, zgodnie wskazaniem rysunku planu,

Glowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 325 ,.Zbiornik Czestochowa (W)”;

2)wszelkie dziatania w ramach obszaru wskazanego w pkt 1, wymagaja postgpowania zgodnego
z przepisami odrebnymi;

3)w granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest, zgodnie ze wskazaniem rysunku planu,
krajobraz priorytetowy okreslony w audycie krajobrazowym — 16-341.26-19 ,,Wstegowe pola
Obnizenia Krzepickiego”;

4)w przypadku terenéw zabudowy potozonych w granicach krajobrazu priorytetowego, o ktorym w
pkt 3 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

a) nakaz ksztaltowania bryl budynkow, ksztattow dachéw, artykulacji elewacji, wielkosci i
ksztalttow otworéw okiennych i drzwiowych, detali architektonicznych w nawigzaniu do
parametrow przestrzennych lokalnej zabudowy,

b) kolorystyka oraz rozwigzania materiatowe elewacji:

— maksymalnie 3 kolory w ramach obiektu budowlanego, w odcieniach bieli, bezu, zoétci, brazu i
szaro$ci oraz kolorow wynikajacych z barw naturalnych materiatow wykonczenia elewacji
takich, jak drewno, kamien, cegla,

— w przypadku terenow zabudowy zagrodowej zakaz stosowania paneli stalowych i PCV lub
innych tworzyw sztucznych,

c) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni, miedzi, brazu, szarosci lub grafitu,

d) zakaz montowania na elewacjach usytuowanych od strony droég przewodow przytaczy
instalacyjnych i urzadzen technicznych, w szczegolnosci urzadzen grzewczych i klimatyzatorow.

§10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1)w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatu nieruchomosci;
2)ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci
dokonywanego na podstawie przepisow odrgbnych:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki: 2000 m?,
c) ustala si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;



3)parametry okre$lone w pkt 2 nie dotycza scalen i podziatéw dokonywanych w celu wyznaczenia
nieruchomosci przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1)uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowig droga wewnetrzna wskazana w ramach
terenu oznaczonego symbolem KR;

2)powigzanie uktadu komunikacyjnego, o ktorym mowa w pkt 1 z zewnegtrznym uktadem
komunikacyjnym nastepuje poprzez zlokalizowana poza granicami obszaru objetego planem drogg
gminng Nr 1010280;

3)obstuga komunikacyjna: zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, budowe
nowych oraz przebudowe, rozbudoweg i remont istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym inwestycji z zakresu tacznos$ci publiczne;;

5)powiazanie istniejacej i projektowanej sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

6)obstuga w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

— z sieci elektroenergetycznej,
— z instalacji odnawialnego zrddta energii,

¢) zaopatrzenie w ciepto:

— z indywidualnych systemow grzewczych, wykorzystujacych paliwa i1 urzadzenia dopuszczone
do obrotu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
— z instalacji odnawialnego zrdodta energii,

d) zaopatrzenie w gaz: z indywidualnych zbiornikoéw gazu ptynnego,

e) odprowadzanie §ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢, zgodnie z
przepisami odrebnymi, odprowadzanie sciekoéw do zbiornikéw bezodpltywowych na nieczystosci
ciekte lub przydomowych oczyszczalni §ciekow,

f) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) obstuga telekomunikacyjna: poprzez dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych
w formie przewodowej i bezprzewodowe;.

§12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej, zgodnie z 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:
1)dla terenu oznaczonego symbolem U: 30%;
2)dla pozostatych terenow: 1%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe

§13. Dla terenu oznaczonego symbolem RZM ustala sig:
1)przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania:
a) okreslone przeznaczenie obejmuje lokalizacje zabudowy zagrodowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow niemieszkalnych w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,



c) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow inwentarskich o obsadzie zwierzecej przekraczajacej 40 DJP;
3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
f) geometria dachu:
— budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°,
— budynki niemieszkalne i wiaty:
= dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°,
= dachy jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30° oraz dachy ptaskie;
4)obstuga parkingowa:
a) minimalna liczba miejsc postojowych: 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
b) nie okresla si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,
¢) sposob realizacji miejsc postojowych: stanowiska na powierzchni terenu lub stanowiska w
garazach zlokalizowane w granicach dziatki budowlanej;
5)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

§14. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala sig:
1)przeznaczenie: teren ustug;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania:

a) okreslone przeznaczenie obejmuje lokalizacje obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
terenu zwigzanych z wykonywaniem dziatalno$ci gospodarczej, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci konsumpcji indywidualnej, zbiorowej 1 ogdlnospolecznej, z wytaczeniem:

= obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

= ustug zdrowia i pomocy spolecznej,

= ushug nauki i edukacji oraz pozostatych ustug zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci lub mtodziezy,

= dziatalnosci zwigzanej z produkcjg przemystowa oraz sktadowaniem i magazynowaniem,

b) zakazuje sig:

— sktadowania, magazynowania, przetwarzania i zbierania odpadéw, za wyjatkiem wstepnego
magazynowania odpadow przez ich wytworce z zastrzezeniem, iz przedmiotowe odpady
powstaty w wyniku dzialalno$ci dopuszczonej ustaleniami planu a miejsce magazynowania
usytuowano w granicach dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana jest dana dziatalnos¢,

— lokalizacji zakladow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j;

3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

f) geometria dachu:

— dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 45°.

— dachy ptaskie,

4)obstuga parkingowa:



a) minimalna liczba miejsc postojowych: 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej budynkow ustugowych lub czes$ci budynkow o tej funkcji,

b) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete
20 miejsc, przy czym dopuszcza si¢ odstapienie od przedmiotowego obowiazku w przypadku gdy
wymagana liczba miejsc postojowych okreslona w lit. a) jest mniejsza niz 5.

c) sposob realizacji miejsc postojowych: stanowiska na powierzchni terenu lub stanowiska w
garazach zlokalizowane w granicach dziatki budowlane;.

§15. Dla terenu oznaczonego symbolem KR ustala si¢:
1)przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2)szczegbtowe zasady zagospodarowania:
a) okreslone przeznaczenie obejmuje lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen przeznaczonych
do prowadzenia ruchu pojazdéw i pieszych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu — od 6 m do 12,5 m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rudniki.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy



