GMINY
D FTTY AT B ¥
RUDNIKIE

woj. opolskie  _ J UCHWALA NR XX1/168/2020
RADY GMINY RUDNIKI

z dnia 22 wrzesnia 2020 r.

W sprawie zasad wynajmowania lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Rudniki

Na podstawie art. 21 ust. I pkt 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz U. z2020r. poz. 611) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie gminnym (tj. Dz U. z2020r. poz. 713) Rada Gminy Rudniki
uchwala:

§1.

Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rudniki
jak w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rudniki.

§ 3.

Traci moc uchwata Nr XXI11/183/09 Rady Gminy Rudniki z dnia 3 lutego 2009 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rudniki.

§ 4.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rudniki

~ Jarostaw Marchewka
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Zatacznik do uchwaty Nr XX1/168/2020
Rady Gminy Rudniki

z dnia 22 wrzesnia 2020 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY RUDNIKI

Rozdziat 1
- Postanowienia ogélne

§1.

Ilekro¢ w Uchwale jest mowa o:

1) Ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 . poz. 611),

2) Gminie - nalezy przez to rozumieé Gmine Rudniki,

3) mieszkaniowym zasobie gminy lub zasobie - nalezy przez to rozumieé mieszkaniowy zasob Gminy
Rudniki,

4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2133),

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ najnizsza emeryture obowigzujaca oglaszang przez
Prezesa Zakladu Ubezpieczenn Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "M.P.",
na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 53 z p6zn. zm.),

6) czlonku wspélnoty samorzadowej - nalezy przez to rozumie¢ kazdego mieszkarica Gminy Rudniki
przebywajacego na jej terenie z zamiarem statego pobytu.

§2.

I. Mieszkaniowy zaséb gminy jest tworzony i utrzymywany w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowe;.

2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ oddawane w najem mieszkanicom
Gminy Rudniki, ktorzy nie majg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego
lub jego czegsci i spetniajg kryteria okreslone niniejsza uchwata.

3. Wnioskodawcy, ktérych wspétmatzonek posiada tytut prawny do lokalu nie mogg ubiegaé sie
o przydziat lokalu z gminnego zasobu.

4. Kryteria, o ktérych mowa w ust. 2 nie dotycza osdb, wobec ktérych orzeczono eksmisje
z prawem do najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego wyroku.

5. W przypadkach uzasadnionych szczegélnym interesem spolecznym, lokale mieszkalne mogg byé
oddawane w najem na czas trwania stosunku pracy innym osobom niz wskazane w ust. 2.

Rozdzial 2
Zasady wynajmowania lokali

§ 3.

Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokali komunalnych na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

1. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz oséb o $rednim miesiecznym

Id: AGOAC4A3-568D-42C0-A1A0-EF496F33B88E. Podpisany Strona 1



dochodzie za okres 3 miesiecy poprzedzajacych dat¢ ztozenia deklaracji, przypadajacym na jednego
czlonka gospodarstwa domowego nie przekraczajagcym kwoty:

1) 180% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym,

2) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz oséb o srednim miesigcznym dochodzie za
okres 3 miesiecy poprzedzajgcych date zlozenia deklaracji, przypadajgcym na jednego czlonka
gospodarstwa domowego nie przekraczajacym kwoty:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym,
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

3. Wojt na wniosek najemcy moze obnizy¢ czynsz najmu z uwagi na kryteria dochodowe.

4. Ustala sie nastepujgce obnizki czynszu: '

1) przy dochodzie na 1 osobe w gospodarstwie domowym wynoszagcym od 0% do 50% najnizszej
emerytury, mozna obnizy¢ czynsz maksymalnie o 30%;
2) przy dochodzie na 1 osobe w gospodarstwie domowym wynoszagcym od 50% do 75% najnizszej

emerytury, mozna obnizy¢ czynsz maksymalnie o 20%.

5. Obnizki czynszu udziela sic na okres 12 miesiecy. Po uptywie tego okresu, po udokumentowaniu

utrzymujacego sie niskiego dochodu gospodarstwa domowego, na wniosek najemcy udziela si¢ obnizki na

kolejne okresy 12-miesigczne.

§ 4.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, ktory posiada powierzchni¢ mniejsza niz 5m 2 na jednego mieszkanca,

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktdry nie spetnia wymogéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
3) sytuacje rodzinng (udokumentowana przemoc w rodzinie).

§5.

Kryteria wyboru o0séb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawierania umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony oraz lokalu socjalnego
1. Pierwszefstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktére spetniajg
przestanki okreslone w § 3 ust. 1 niniejszych Zasad i jednoczesnie:
1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub pozaru,
2) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego,
3) opuscity dom dziecka, inna placowke opiekunczo-wychowawczg lub rodzing zastepcza
w zwiazku z uzyskaniem petnoletniosci i sa petnymi sierotami, badz nie maja mozliwosci powrotu do
rodziny, a przed umieszczeniem w placdwce zamieszkiwaty na terenie Gminy,
4) posiadajagcym tytul prawny do lokalu znajdujacego sie w budynku podlegajacym rozbiorce,
w zwiazku ze stwierdzonym prawomocnie przez organ nadzoru budowlanego stanem zagrozenia zycia,
5) ktore doznaja w miejscu zamieszkania udokumentowanej przemocy.
2. Pierwszefistwo do zawarcia najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktére spetniaja kryteria
dochodowe okreslone w § 3 ust. 2 niniejszych Zasad i jednoczesnie, ktore utracity mieszkanie wskutek
kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej lub pozaru.

§6.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach.

I. W celach poprawy warunkéw zamieszkiwania dopuszcza si¢ mozliwos¢ zamiany lokali tylko
w ramach mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Zamiany lokali moga by¢ dokonywane tylko pomigdzy najemcami, z ktérymi zawarto umowy najmu na
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czas nieoznaczony.

-

3. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal z zasobéw gminy moze by¢ dokonana zamiana na inny

niezasiedlony lokal z tych zasobdw.

4. Najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu moga takze skladaé wnioski o zamiane

lokali pomiedzy soba.

5. Zamiana, o ktorej jest mowa w ust. 3 i 4 mozliwa jest tylko wtedy, gdy:
1) wszystkie osoby zamieszkate w lokalu przeprowadza sie do lokalu uzyskanego w wyniku zamiany,
2) nie wystepuja zaleglosci z tytulu czynszu i innych optat za uzywanie zajmowanego lokalu
niezaleznych od wiasciciela.

6. Zamiana lokalu wymaga zawarcia nowych uméw najmu.

7. Koszty wynikajace z dokonania zamiany lokali ponosza wytacznie strony zamieniajace sie lokalami.

§7.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb poddawania tych spraw kontroli spoleczne;j.

1. Osoba zamierzajaca zawrze¢ umowe najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu skiada stosowny wniosek,
w ktérym opisuje dotychczasowe warunki mieszkaniowe. Do wniosku dolacza sie:

- deklaracj¢ o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych zlozenie deklaracji, o ktorej mowa w art. 21b ust. -2 ustawy,

- oSwiadczenie o stanie majgtkowym wnioskodawcy, o ktérym mowa w art. 21b ust. 1 i ust. 3 ustawy,

- o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego lub udzialu w lokalach lub budynkach mieszkalnych
zlokalizowanych w Gminie Rudniki lub w gminach - miastach osciennych,

- wyrok sadowy o rozwodzie lub separacji - jesli wnioskodawca taki wyrok posiada,

- wyrok o przyznaniu aliment6éw - jesli wnioskodawca taki wyrok posiada,

- oSwiadczenie o zapoznaniu si¢ z klauzula RODO,

- orzeczenie o niepetnosprawnosci (w przypadku osoby niepetnosprawne;j),

- informacj¢ z Gminnego O$rodka Pomocy Spolecznej, ze wnioskodaweca i osoby od niego zalezne, ktorych
dalsze przebywanie w rodzinie ze wzgledu na wystepujace w niej patologiczne zachowania, zagraza ich
zdrowiu i zyciu (w przypadku zaistnienia takiej sytuacji).

2. Wniosek podlega zaopiniowaniu przez Komisj¢ Mieszkaniowa, powolana przez Wojta,
w skfad ktorej moga wchodzi¢ przedstawiciele Rady Gminy, pracownicy Gminnego O$rodka Pomocy
Spolecznej oraz pracownicy merytoryczni Urzedu Gminy w liczbie 3-7 osob. Czionkowie Komisji sg
zobowiazani do zachowania tajemnicy danych osobowych wnioskodawcéw oraz nieujawniania informacji
zawartych w tresci wnioskdw i zalgcznikach.

3. Wnioski o najem lokalu komunalnego beda rozpatrywane w przypadku dysponowania wolnymi lokalami.
4. Komisja mieszkaniowa moze zwréci¢ si¢ o zaopiniowanie wniosku do Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej, Przedszkola Gminnego, Gminnej Szkoty Podstawowej lub innych podmiotéw, ktére posiadaja
informacje mogace wesprze¢ samorzad w podjeciu optymalnej decyzji.

5. Komisja Mieszkaniowa jest organem opiniujacym, zobowiazanym do wydania opinii dla ztozonych
wniosk6w, Scisle wspotpracujacym z Wojtem. Z posiedzenia Komisji sporzadzany jest protokdt.

6. Zatwierdzone wykazy osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu podlegajg podaniu do publicznej
wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy.

7. Projekty  wykazéw podawane sa do publicznej wiadomosci poprzez  wywieszenie
w siedzibie Urzedu Gminy przez 14 dni, w ciggu ktérych osoby zainteresowane moga sktada¢ uwagi
1 zastrzezenia do opinii Komisji Mieszkaniowej.

8. Osoby zakwalifikowane do najmu lokali oczekujace na zawarcie umowy, powinny aktualizowaé wniosek
o najem poprzez informowanie Urzgdu Gminy w okresach do kofica I kwartatu kazdego roku o dochodach
oraz sytuacji mieszkaniowe;j.

9. Osoby, ktére utracily miejsce zamieszkania w wyniku klgski zywiotowej lub znajdujg sic w sytuacji
zagrazajacej zyciu, zdarzen losowych, moga otrzymac¢ lokal poza kolejnoscia.

10.  Zakonczenie procedury przyznawania prawa do mieszkania komunalnego, nastepuje po
podpisaniu umowy najmu przez Wojta.
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§ 8.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

1. Osoby pozostate w lokalu po $mierci najemcy, ktore nie nabyty praw do wstapienia w stosunek najmu na
podstawie art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1145
z p6zn. zm.) zobowigzane sg opusci¢ lokal w terminie wyznaczonym przez wynajmujacego.

2. W sytuacji trwalego opuszczenia lokalu mieszkalnego przez gtéwnego najemceg, wynajmujgcy moze
zawrze¢ umowe najmu tego lokalu ze wstepnymi, zstepnymi, rodzenstwem i osobami powinowatymi,
ktorzy pozostali w lokalu po wyprowadzeniu gléwnego najemcy, na pisemny wniosek po spetnieniu nizej
wymienionych warunkow: :

1) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego lub jego czgsci,

2) zamieszkiwaly stale i uczestniczyly w kosztach utrzymania mieszkania do chwili wyprowadzenia sig
najemcy, '

3) uregulowaty zaleglodci z tytutu czynszu oraz pozostatych opfat za uzywanie lokalu,

4) spelniaja kryterium dochodowe, o ktérym mowa w § 3 ust 11 2.

§9.

Warunki, jakie musi speiniaé lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

1. Dla os6b z ograniczeniami ruchowymi lokal powinien posiada¢ wejscie do budynku bez zmiany
pozioméw lub poziomy zniwelowane przy pomocy pochylni lub windy i platform, tak by umozliwi¢ takiej
osobie samodzielne wejscie do budynku. Drzwi powinny posiada¢ szerokos¢ min. 90 cm,
a ciggi komunikacyjne nie powinny by¢ wezsze niz 120 cm. Pomieszczenie higieniczno-sanitarne powinno
posiada¢ wolng przestrzen manewrowg minimum 150 cm szerokosci.

2. Ograniczeniem ruchowym jest fizyczne ograniczenie uniemozliwiajace lub utrudniajace prawidfowe
poruszanie sie. Ograniczenia ruchowego moga doswiadczy¢ osoby niepetnosprawne ruchowo (poruszajace
sie na wozkach badZ balkonikach inwalidzkich, osoby czesciowo sparalizowane lub z niedowladem
koriczyn, posiadajace orzeczenie o znacznym stopniu niepetnosprawnosci).

3. Dla 0s6b z ograniczona percepcja, lokal powinien posiada¢ wejscie do budynku bez zmiany poziomow
lub zmiana pozioméw powinna by¢ oznakowana kontrastowa kolorystyka, odcieznice drzwi oraz ich
powierzchnie nalezy skontrastowa¢ z kolorem Sciany, w ktérej si¢ znajdujg, ciggi komunikacyjne nie
powinny by¢ wezsze niz 120 cm, powierzchnia wolna od przeszkdd o szerokosci min. 90 cm i wysokosci
min. 220 cm.

4. Ograniczeniem percepcji jest zaburzenie w funkcjonowaniu jednego lub wielu receptoréw zmystow
cztowieka, utrudniajace postrzeganie otoczenia i samodzielne poruszanie sig. Ograniczenia w percepcji
do$wiadczaja w szczegdlno$ci osoby niewidome oraz stabowidzace.

5. W przypadku stwierdzenia niedostosowania lokalu do rodzaju niepetnosprawnosci danego wnioskodawcy
Wojt Gminy zleca jego przystosowanie.

§ 10.

Zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b Ustawy

I. Gmina, moze przeznaczy¢ na wykonanie innych zadafn jednostek samorzgdu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1507 - z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
i systemu pieczy zastepczej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1111 - z pézn. zm.) wolne lokale mieszkalne usytuowane
w budynkach stanowiacych wtasno$¢ Gminy Rudniki.

2. Lokal, o ktérym mowa w ust. 1, moze zostac przeznaczony w szczego6lnosci na:

a) mieszkania chronione wspierane,

b) mieszkania chronione treningowe.

3. Mieszkania moga by¢é przekazywane na cele, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie na pisemny

Id: AGOAC4A3-568D-42C0-A1A0-EF496F33B8&8E. Podpisany Strona 4



i umotywowany wniosek Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Rudnikach, zaopiniowany przez
Komisje Mieszkaniowa.

4. Przekazywanie lokali na cele wskazane w ust. 1, nastepuje na czas oznaczony.

5. Przeznaczenie lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy, a takze uchylenie ich
statusu nastepuje w formie zarzadzenia Woijta.

Rozdzial 3
Czas trwania umowy najmu socjalnego lokalu

§ 11.

1. Lokale socjalne wynajmowane sa na okres nie dtuzszy niz 3 lata.

2. Po uptywie okresu najmu osobom zajmujacym lokal socjalny mozna:
I) wynaja¢ na czas nieoznaczony ten sam lokal, jezeli zachodza warunki do wykreslenia tego lokalu
z ewidencji lokali socjalnych, pod warunkiem, ze najemca spelnia kryteria okrelone
w § 3 ust. 11 § 4 niniejszych Zasad,
2) zaproponowa¢ inny lokal do wynajmu na czas nieoznaczony, po ztozeniu przez zainteresowanego
zobowigzania do wykonania remontu tego lokalu we wiasnym zakresie i na wiasny koszt,
3) wynaja¢ w wyjatkowych wypadkach szczegdlnie trudnej, nadal utrzymujacej sie sytuacji zyciowe;
najemcy, w tym pozostawania w niedostatku ponownie ten sam lokal na czas okreslony nie dtuzszy niz
3 lata.

Rozdzial 4
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?2

§ 12.
Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢ oddawane w najem na czas nieoznaczony
wnioskodawcom, ktérzy spetniajg wymogi okreslone w niniejszych Zasadach, a ich gospodarstwo domowe
tworzy co najmniej 5 cztonkow.

Rozdzial 5

Lokale zwigzane ze stosunkiem pracy i kryteria ich przyznawania

§ 13.

1. Z mieszkaniowego zasobu wydziela sie czes¢ lokali z przeznaczeniem na wynajem jako lokale
wynajmowane na czas trwania stosunku pracy. Lokale te przeznacza sie dla oséb:
1) ktére nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu na terenie Gminy Rudniki,
2) zatrudnione sg w instytucjach gminnych, stuzbie zdrowia, oswiacie lub praca ich jest stata
i zwigzana z zadaniami realizowanymi na rzecz Gminy Rudniki.
2. Lokale opisane w ust. | wynajmowane sg na okres nie dtuzszy niz czas trwania stosunku pracy.
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