UCHWALA NR VI11/46/2015
RADY GMINY RUDNIKI

z dnia 26 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Rudniki na lata 2015-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2013 roku poz. 594 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 11 ust. 2 ustawyz dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
72014 roku poz. 150) Rada Gminy Rudniki uchwala:

§1.

Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2015-2020,
stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rudniki.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Edward Gladysz
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Zalacznik

do uchwaty Nr V11/46/2015
Rady Gminy Rudniki

z dnia 26 czerwca 2015 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY RUDNIKI
NA LATA 2015 - 2020

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rudniki zostat
opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz.U. 22014 r. poz. 150 z pdézn. zm.).

I. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
z podzialem na lokale socjalne i lokale pozostale.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Rudniki tworza nastgpujace lokale mieszkalne
usytuowane w budynkach stanowiagcych w catos$ci wlasno$¢ gminy:

Lp. adres ilo$¢ lokali pow. m?
1. | Rudniki ul. Cz¢stochowska 16 2 87,67
2. | Rudniki ul. Wielunska 4 4 255,60
3. | Zytniow 72 3 154,77
4. | Jelonki 31 1 54,76
5. | Lazy 21 3 66,93
6. | Mirowszczyzna nr 43 7 478,32
7. | Dalachow 181/4 2 61,31
Razem 22 1159,36
Przecigtna wielko$é mieszkania (m?) 52,70
w tym:
- lokale socjalne
Lp. adres ilo$¢ lokali pow. m?
1. | Dalachow 181/4 2 61,31
- lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy
Lp. adres ilo$¢ lokali pow. m?
1. | Rudniki ul. Wielunska 4 3 188,00
2. | Mirowszczyzna 43 3 210,07
Razem 6 398,07
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- pozostale lokale mieszkalne:

Lp. adres ilos¢ lokali pow. m?

1. | Rudniki ul. Czestochowska 16 2 87,67
2. | Rudniki ul. Wielunska 4 1 67,60
3. Zytniéw 72 3 154,77
4. | Jelonki 31 1 54,76
5. | Lazy 21 3 66,93
6. | Mirowszczyzna 43 4 268,25
Razem 14 699,98

Ogodlna ocena stanu technicznego zasoboéw mieszkaniowych przedstawia

nastepujaco:

-stan bardzo dobry:

si¢

Lp. adres ilos¢ lokali pow. m? sposOb ogrzewania
1. Mirowszczyzna 43 7 478,32 CcO
-stan dobry:
Lp. adres ilos¢ lokali pow. m? sposOb ogrzewania
1. Zytniow 72 3 154,77 CO
2. Rudniki ul. Wielunska 4 4 255,60 CO
3. Lazy 21 3 66,93 piece weglowe
-stan dostateczny:
Lp. adres ilos¢ lokali pow. m? SposoOb ogrzewania
1. Jelonki 31 1 54,76 CO z pieca w lokalu
2. | Rudniki ul. Czestochowska 16 2 87,67 CO z pieca w lokalu
-stan zty:
Lp. adres los¢ lokali pow. m? sposOb ogrzewania
1. Dalachow 2 61,31 piece weglowe

Prognoza dotyczaca wielkoSci posiadania zasobu mieszkaniowego gminy w latach

2015 - 2020:
Rok 2014 2015 - 2020
Liczba lokali mieszkalnych 25 27
W tym liczba lokali socjalnych 2 2
Ogotem 25 27

W latach objetych programem, w zwigzku ze zmiang sposobu uzytkowania budynku
o$rodka zdrowia na przedszkole w Rudnikach przy ul. Wielunskiej planuje si¢ przebudowe
budynku po obecnym przedszkolu w Rudnikach przy ul. Parkowa i zagospodarowanie go na

lokale mieszkalne.

Ponad to przewiduje si¢ rowniez remont poddasza w budynku mieszkalnym

w Rudnikach przy ul. Wielunskiej i zagospodarowanie go na dodatkowe lokale mieszkalne.
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Il. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali.

Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia wyznaczajg potrzeby
remontow biezacych i kapitalnych oraz modernizacji.

Z uwagi na konieczno$¢ zachowania warto$ci uzytkowych i technicznych budynkow
wchodzacych w sktad gminnej substancji mieszkaniowej nalezy przeprowadzi¢ niezbgdne
remonty.

Potrzeby dotyczace remontow budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy
Rudniki na lata 2015-2020 przedstawia tabela (w z1):

Lp | Wyszczegolnienie 2015r. | 2016r. | 2017r. | 2018r. | 2019r. | 2020r.

1 | Roboty blach-dekarskie | 2000,- | 15000,- | 50 000,- | 50000,- | 5000, | 150 000,-
Roboty hydrauliczne,

2 | wymiana i modernizacja | 4500,- | 20000,- | 8000,- 100 000,- | 10 000,- | 200 000,-
ogrzewania

B \Vymiana stolarki 0- |10000-| 7000- | 30000- | 5000 | 80000.-
OtWOI’OWEj

4 | Docieplanic Scian 0,- 0- | 150000-, | 100000,- | 0,- | 150 000,-
1 Stropow

5 | Remonty I utrzymanie 3000- | 3000- | 3000- | 3000- | 3000- | 3000-
przewodow kominowych
Roboty zwiazane
z biezacym utrzymaniem

6 | (malowanie klatek 5000,- | 15000,- | 5000, | 5000,- | 5000, | 5000,-
schodowych, przeglady
budynkow itp.)

RAZEM 14 500,- | 63 000,- | 223 000,- | 288 000,- | 28 000,- | 588 000,-

ITI1. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Ze wzgledu na ograniczony zasob mieszkaniowy gmina nie planuje sprzedazy lokali
mieszkaniowych bedacych w zasobie mieszkaniowym.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2015-2020, ktore zapewnilyby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy
do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

2. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow :
1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale socjalne.

3. Stawka czynszu za lokale znajdujace si¢ w zasobie Gminy stanowi iloczyn stawki
bazowej 1 wspolczynnika jakosciowego (Stawka czynszu = Sb x Wj gdzie : Sb - stawka
bazowa; Wj - wspélczynnik jakosciowy). Stawke¢ bazowag czynszu ustala Wojt Gminy
Rudniki wydajac w tej sprawie stosowne zarzadzenie.
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4. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 30% stawki bazowej. Do lokali socjalnych nie
stosuje si¢ kryteriow zmniejszajacych lub zwigkszajacych stawke.

5. Stawka bazowa czynszu obejmuje lokale mieszkalne wyposazone w instalacje
centralnego ogrzewania ze wspodlnej kotlowni oraz instalacje wodno-kanalizacyjna.

6. Wspoélczynnik jakoSciowy ustala si¢ jako sume wspotczynnikow okreslajacych wartosé
uzytkowa lokalu uwzgledniajaca: polozenie budynku, wyposazenie budynku i lokali
w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan, a takze ogoélny stan techniczny budynku,
obliczona na podstawie wzoru : Wj =1 + (nl + n2 + ... + nn ), Wj -wspotczynnik
jako$ciowy; nl, n2, nn - wielkos$¢ zalezna od standardu lokalu.

7. Wprowadza si¢ nastepujgce wielkosci n obnizajace lub podwyzszajace wspotczynnik
jakosciowy Wj :

1) potozenie w miejscowosci stanowigcej siedzibe gminy - n = (+ 0,10);

2) lokal wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania z pieca znajdujgcego si¢ na
wyposazeniu lokalu - n = (- 0,10);

3) lokal bez wyposazenia w instalacj¢ centralnego ogrzewania — n = (- 0,20);
4) lokal w budynku z wykonang termoizolacja $cian - n = (+ 0,20);

5) zty stan techniczny, zagrzybienie wynikajace z przedostawania si¢ wilgoci
z zewnatrz (z gruntu lub z nieszczelnych pokry¢ — nie dotyczy piwnic) — n = (- 0,20);

6) lokal bez wyposazenia w instalacj¢ kanalizacyjng - n = (- 0,10 ).

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
Wojt Gminy Rudniki przy pomocy Referatu Gospodarki Komunalnej, Rolnictwa
i Ochrony Srodowiska.

2. Zadania w zakresie zarzagdu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegdlnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci,
3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu,

pobieranie czynszu i innych optat zwiagzanych z najmem lokali,

4) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow.

3. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
okresla Rada Gminy odrgbng uchwaty.

4. W okresie objetym niniejszym programem nie zaktada si¢ zmiany sposobu zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

W latach 2015 — 2020 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé si¢ bedzie
z nastepujacych zrodet:
1) srodki budzetowe,
2) dotacje (dofinansowanie) z roznych zrodet.
Nalezy dazy¢ do tego aby gospodarka mieszkaniowa finansowala si¢ w tzw.
zamknietym obiegu co oznacza, ze $srodki uzyskane ze sfery mieszkaniowej powinny by¢
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przeznaczone na sfer¢ mieszkaniowa. Wpltywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywac
nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkoéw, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie
srodkow na remonty.

V1l. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali budynkow zasobu

gminy.

Wielko§¢ wydatkéw zwigzanych z biezacymi i planowanymi remontami lokali
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego sg przedstawione w ponizszej tabeli.

Rok | Koszty biezacej Koszty Koszty Wydatki Koszty
eksploatacji remontOw modernizacji inwestycyjne | zarzadu
2015 14 500,- 0,- 0,- 0,- 0,-
2016 21 500,- 3 000,- 38 500,- 0,- 0,-
2017 13 800,- 2 100,- 207 100,- 0,- 0,-
2018 23 000,- 9 000,- 256 000,- 0,- 0,-
2019 9 500,- 1 500,- 17 000,- 0,- 0,-
2020 43 000,- 24 000,- 521 000,- 0,- 0,-
VIIl. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Podejmowanie dziatan w celu zabezpieczenia corocznie w budzecie gminy

stosownych $rodkéw na wykonanie remontow biezacych.
Rozwazenie mozliwosci
poprawiania polityki mieszkaniowej.

pozyskania

lokali

socjalnych celem

sukcesywnego

Sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowos$cig regulowania optat czynszowych
oraz windykacja zalegtosci.
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